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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for Liibeck City 1 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 18. juni 2025

Direktion

Morten Frank Mogensen

Bestyrelse

Villy Jeger Morten Frank Mogensen Lars Ole Mortensen

Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Liibeck City 1 A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Liibeck City 1 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Liibeck City 1 A/S - Arsrapport for 2024 2

This document has esignatur Agreement-1D: 1a0794phpHM252635239



R} PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planleegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 18. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Liibeck City 1 A/S
Ravnsbjergvej 32, Gjellerup
7400 Herning

CVR-nr.: 33861575

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Villy Jeger, Formand

Morten Frank Mogensen

Lars Ole Mortensen

Morten Frank Mogensen

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Volksbank Liibeck eG
23552 Libeck

Spar Nord A/S
7400 Herning

Domus Vision Real Estate ApS

Domus Vision GmbH, Hamburg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af afkastveerdi-
beregninger, hvor det forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsveaerdien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt &r kor-
rigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 4,80 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens
beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuvarende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed
forbundet med verdiansettelse af investeringsejendomme.

Veasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger 459 t.kr. mod 855 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsafslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Liibeck City 1 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, kursregulering af tilgodehaven-
der, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af tilknyttede virksomheder og andre verdipapirer og kapitalandele vurde-
res arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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R} PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R} PARTNER REVISION

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.088.602 1.366.957
Verdiregulering af investeringsejendomme -204.705 0
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -3.511 -17.224
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 13.739 12.240
Andre finansielle indtegter 0 40.241
Ovrige finansielle omkostninger -351.131 -383.311
Resultat for skat 542.994 1.018.903
Skat af arets resultat -84.314 -163.967
Arets resultat 458.680 854.936
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 458.680 854.936
Disponeret i alt 458.680 854.936
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Balance 31. december

R} PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 29.200.000 29.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 29.200.000 29.000.000
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.124 10.635
4 Andre vardipapirer og kapitalandele 1.865 1.863
Finansielle anlaegsaktiver i alt 8.989 12.498
Anlzegsaktiver i alt 29.208.989 29.012.498
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 83.469
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 359.551 346.999
Andre tilgodehavender 891.873 1.062.484
Tilgodehavender i alt 1.251.424 1.492.952
Likvide beholdninger 70.049 353.344
Omsatningsaktiver i alt 1.321.473 1.846.296
Aktiver i alt 30.530.462 30.858.794
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Balance 31. december

R} PARTNER REVISION

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 10.019.742 9.561.062
Egenkapital i alt 10.519.742 10.061.062
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.137.000 2.053.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.137.000 2.053.000
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 13.440.153 14.100.576
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.440.153 14.100.576
Kortfristet del af langfristet gaeld 652.644 610.644
Geld til pengeinstitutter 3.063.489 3.214.375
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 66.394 66.331
Selskabsskat 0 42.939
Anden geeld 647.403 688.225
Periodeafgransningsposter 3.637 21.642
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.433.567 4.644.156
Gealdsforpligtelser i alt 17.873.720 18.744.732
Passiver i alt 30.530.462 30.858.794

This document has esignatur Agreement-1D: 1a0794phpHM252635239

1 Usikkerhed ved indregning eller méiling
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

R} PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 8.706.126 9.206.126
Arets overforte overskud eller underskud 0 854.936 854.936
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 9.561.062 10.061.062
Arets overforte overskud eller underskud 0 458.680 458.680
500.000 10.019.742 10.519.742

Liibeck City 1 A/S - Arsrapport for 2024 15

This document has esignatur Agreement-1D: 1a0794phpHM252635239



R} PARTNER REVISION

Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme optages til dagsverdi. Dagsverdien er opgjort pa grundlag af
afkastverdiberegninger, hvor det forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede
afkastkrav.

Dagsverdien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pé 4,80 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendom-
mens beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuvaerende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis usik-
kerhed forbundet med verdiansettelse af investeringsejendomme.

31/12 2024 31/12 2023
2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 20.772.164 20.772.164
Tilgang i érets lab 404.705 0
Kostpris 31. december 21.176.869 20.772.164
Regulering til dagsveerdi 1. januar 8.227.836 8.227.836
Arets regulering til dagsvardi -204.705 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 8.023.131 8.227.836
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 29.200.000 29.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestdr af 12 boligejendomme pd i alt 1.013 m? og 3
erhvervslejemal pé i alt 1.327 m?. Ejendommen er beliggende i Liibeck, Tyskland.

Lejeniveauet for erhvervsmal udger 950-960 kr/m? og lejeniveauet for boliglejemal udger 680-690.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtaegt
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav 4.8 4.8

Felsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 29.200 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 2.785 t.kr. Et fald
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 3.358 t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 186.508 186.508
Kostpris 31. december 186.508 186.508
Nedskrivninger 1. januar -175.873 -158.649
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -3.511 -17.224
Nedskrivninger 31. december -179.384 -175.873
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.124 10.635

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Domus Vision GmbH Hamburg 100 %
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

4.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 1.863 1.859
Kursregulering 2 4
Kostpris 31. december 1.865 1.863
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 1.865 1.863

5.  Geld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 14.092.153 14.710.576
Heraf forfalder inden for 1 ar -652.000 -610.000

13.440.153 14.100.576
Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar 10.812.000 11.700.000

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveaerdi 31. december 29.200.000
Arets urealiserede ®ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -204.705

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, 14.163 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 29.200 t.kr.
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3569FE77E1FE10BC6DA162F11CBE21A4A0B170FDSEOAL74245708A27F76A22015B56741240E6B1 -
EC5B0A727F38318458161C1C72C362FF33477D520E4C8B182F

secured by () signatur










{

  "at_hash": "7bFt2e29XTr7qtcSJ-1UYA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750263477",

  "birthdate": "1959-12-11",

  "exp": "1750267078",

  "iat": "1750263478",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a415675c-aa88-4d48-82c7-c46bdc86a00b",

  "name": "Lars Ole Mortensen",

  "nonce": "638858602421393344.OTEyNmZiN2QtNTYwOS00NTEzLTg0MWQtM2Q5NDhmYzlkMGNjNDY2OGExMjItYmQxMy00MzE2LWEyZjEtOTM0YzYwMmIwY2Fl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb8c1acb-eed9-4a15-9622-7ff679bf89ef",

  "rat": "1750263448",

  "sid": "ea0c404d-9aba-412f-82ce-1e7e69653af4",

  "sub": "fb8c1acb-eed9-4a15-9622-7ff679bf89ef",

  "transaction_id": "65d37bc3-6209-4291-8ed8-99dd3ff09dfd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZhNzIwOGEtMDE0Yi00NTkzLThiZjItZWY3MzA2ODYzZjU3fDAwMDAwMDAzfDMxYTNhMzRhLWYyY2YtNGM4YS05MWQ5LTU5YmM5YmU5NTAzNHwyNTI2MzUyMzk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T16:18:53.5475799Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252635239",

  "agreementId_1a0794phpHM252635239": "1a0794phpHM252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_79deffPRYSN252635239": "79deffPRYSN252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Morten Broberg Lind

This is the proof of signing on the order with Reference ID 290847XWRXM252635239.

Document Details

Created: 18-06-2025 11:48:47 UTC
Received: 19-06-2025 08:32:42 UTC

Signed: 19-06-2025 09:35:35 UTC

Signer Information

Name Morten Broberg Lind
Email mbl@partner-revision.dk
IP Address 152.115.178.130:17456

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

366FD21F6667BD9C236EAD249E6C33C2D60DC333D0ES112440E8B31426AAAC3BBD69039A6D0ODCS ~
A040917A8B19DF5662E62358464A4CB5FAO0GEE7DCEG4AD107A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Abd-qkLldzbJV9RrNLwx5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750325727",

  "birthdate": "1971-01-09",

  "exp": "1750329327",

  "iat": "1750325727",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c760c036-471f-4232-bdaf-204181a11fdf",

  "name": "Morten Broberg Lind",

  "nonce": "638859224830716444.NDVmMjJkZDItODhhNC00YTJkLTlkYmQtMDFkMmU1YTY4ODk4OTU0NTc5YzMtMjFlYi00YzU2LTgyMmQtMDEzYjEzYWFmYjc0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489",

  "rat": "1750325688",

  "sid": "a9957b6e-b24e-48c7-ab79-c281e6cd002a",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489",

  "transaction_id": "1a4b02cb-aa83-476f-a803-e8243fa6f169",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZhNzIwOGEtMDE0Yi00NTkzLThiZjItZWY3MzA2ODYzZjU3fDAwMDAwMDA0fDJlZGFlMjFkLWI0NjktNGI1ZC1iOTJjLTA2MGU4NGViM2JhYnwyNTI2MzUyMzk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-19T09:35:35.5416584Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252635239",

  "agreementId_1a0794phpHM252635239": "1a0794phpHM252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_33ca96rwsXq252635239": "33ca96rwsXq252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_79deffPRYSN252635239": "79deffPRYSN252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dd9e68NkxjK252635239": "dd9e68NkxjK252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Villy Jeeger

This is the proof of signing on the order with Reference ID 290847XWRXM252635239.

Document Details

Created: 18-06-2025 11:48:47 UTC
Received: 19-06-2025 09:35:41 UTC

Signed: 19-06-2025 09:36:56 UTC

Signer Information

Name Villy Jaeger
Email vi@milevid.dk
IP Address 92.43.176.226:6739

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

3E79C804ABBB4F9451788379C6F1244BC76B1233859566B7648EFC87FBDC456F4763FE1770F64A -
5F35E2897CC27F6927D23CF81D9A09B2CF7DD8A9BE1C3F3E4F

secured by () signatur










{

  "at_hash": "LB9AwAtKQc5WZhjqKk1mTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750325793",

  "birthdate": "1965-06-10",

  "exp": "1750329393",

  "iat": "1750325793",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4af46464-a8a8-4a60-a7d6-3a86ddf1c286",

  "name": "Villy Jæger",

  "nonce": "638859225594690305.ZWIwYjI3NDQtOTY0MC00ZTYyLTk0MGQtNWZjZTkzMjZiYWVhZDUxNjliZDEtYWU4Mi00NzkyLTkxMWEtMjcyZGY3YjM2ZTEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "92946bdb-7445-44d5-8599-5728fa7c638d",

  "rat": "1750325764",

  "sid": "a4dd2d97-1a39-4d03-918e-f8714e93d41e",

  "sub": "92946bdb-7445-44d5-8599-5728fa7c638d",

  "transaction_id": "7dff821f-3b15-45e0-be89-b9a925bf7102",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTZhNzIwOGEtMDE0Yi00NTkzLThiZjItZWY3MzA2ODYzZjU3fDAwMDAwMDA1fDAyOWVjMmI3LWI0NDAtNGFlNS1iYjk1LWU1Njc0MjZlYjBkMXwyNTI2MzUyMzk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-19T09:36:56.6503171Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:139.0) Gecko/20100101 Firefox/139.0",

  "signOrderIds": "252635239",

  "agreementId_1a0794phpHM252635239": "1a0794phpHM252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_96eb70xzwWj252635239": "96eb70xzwWj252635239 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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