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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
ES Parken Invest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. maj 2017

DIREKTION

4
7

Erik Skjsrbek




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ES Parken Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Parken Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthzengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortseettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerme treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vzesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom 1 &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lacse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 4rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. maj 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Wicval Upnelt }'\ﬁc

1\
Michael NyinarkFénsen
statsaut. revisor

10615/REGN16/JG/MNI
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets aktiviteter er at eje aktier og drive investeringsvirksomhed

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for 2016 et overskud pé 29.860.360 kr., som betragtes som tilfreds-
stillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES Parken Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

ANDRING AF ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der er foretaget andring af anvendt regnskabspraksis, séledes at kapitalandele i tilknyttede virksomheder
indregnes 1 balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med tillaeg cller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Andringen af den anvendte regnskabspraksis har
medfert en forbedring af arets resultat efter skat pd 17.186.055 kr., mens at selskabets balancesum og
egenkapital er uendrede. Sammenligningstallene er ikke sendret, da den @ndrede regnskabspraksis ikke
vil pavirke regnskabstallene for 2015,

Udover ovenstdende @ndring er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og

nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

I overensstemmelse med arsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse er der ikke udarbejdet
koncernregnskab.

-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

RESULTATOPGURELSEN
BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomseetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindteegter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke searskilt i resultatopgerelsen 1 henhold til
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrarende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til 0 kr. og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,

i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre veardi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill, som afskrives over 5 ar.

-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAINSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

VARDIPAPIRER

Veardipapirer indregnes under omszatningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig
af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af aendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

G/ALDSFORPLIGTELSER

Geeld 1 pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



ter

RESULTATOPGOURELSE FOR 2016

10.

28/10 2014 -

2016 31/12 2015

Kr. Kr.
BRUTTOTAB ..ooccciiiiiiiininntriincnntessissisisisnssississssisesssassasssssssesenssssessns -20.473 -11.370
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed .........cccovviiiiiiiiiiiniiinnen 29.898.040 -12.711.985
Finansielle omkostninger ........... -21.296 -18.456
RESULTAT FOR SKAT ....oooorieirierrenneseessireessessessassssssssssssssesssseses 29.856.271 -12.741.810
Skat af Arets reSUMLAL ......... s ssmras smsamass sy 4.089 0
ARETS RESULTAT ...ccceunrivrirererencrerinsasens 29.860.360 -12.741.810
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret .........cccccveiieieniinieenniinrencer e e 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ........ 17.186.055 0
OVErfBrt TESUIEAL .....oicieiirreiierreerieerer e nee s esr e e e s eesneerens 12.674.305 -12.741.810
DISPONEret i @l ....c..ccviiiiiveeiiieeiiieveriessineerees e sssssae s beeaesaesreras e srasnn 29.860.360 -12:741.810




ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

ANLAGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed .......cccoviiiiiiinniiii e

ANLAEGSAKTIVER T ALT oot saessseessnsesssesases.

OMSAZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende selskabsskat ...........cccovieeremiieeeciieeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cocievririeinseissennsressessenssinsissiesssssonesans

AKTIVER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT .....cccoocenees

11.

2016 2015

Kr. Kr.
152.999.709 123.101.669
152.999.709 123.101.669
152.999.709 123.101.669
4.089 0
437.581 458.054
441.670 458.054
153.441.379 123.559.723




ter

5.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

12,

PASSIVER

2016 2015

Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital smsissavsisssmsvss emmstoson s i e o S 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode .......ooccvvveeveenen. 17.186.055 0
Overfart resultat ........ s s b S o SRS T 135.659.229 122.984.924
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccccovviiiciiieinin e 0 0
EGENKAPITAL I ALT asucesisssssusssasocasoricsnssnssosssssssssssiiiissnsososivosiias 152.895.284 123.034.924
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..., 7.750 7.750
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccceveciiieiiciniieee e crsnie e, 538.345 517.049

546.095 524.799

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...iccciiiisiisncesssssenssacsssssssseseases 546.095 524.799
PASSIVER I ALT . umonsmmovensmsvonsonsosmssmmernssmurmsmasmmmes 153.441.379 123.559.723

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.



NOTER

1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteudgifter til tilknyttede virksomheder ...
Andre finansielle OMKOSININZET ..ocvvvviiiiiieeiiiieeieceiiiieseee e eee e

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat oo s s R S e s O R
TUASKUAL SKAL ettt e e et e e e e e e e e e e meenaneas

3. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

AnsKaffelSESSUM PIIINO .ovvvveeeirieeioirriiniineseieseeeessseeessssesssmaessesessesssssensns
Arets ilGang .............. o T R R iR
ATCUSATGANG o1 usnessos e KSR LS S A LR

Anskaffelsessum UltIMO .....ccevvniiviiiiiinniieiriieeesisessesrasissesssnsessassnnes

Veerdireguleringer PIilTIO ....oiviicueeivieivseeeiieeireseimeesisseeninsensesesaseesasssneeens
Arets resultatandele ..... s i S i

Veardireguleringer Ultimo .......ccccccccviniinrinssnnneneeessnneresssssesssnsesssssenes

REGNSKABSMASSIG VERDI ULTIMO ......ccicciiiiiiiniissnenninen

13.

28/10 2014 -

2016 31/12 2015
Kr. Kr.

21.296 18.447
0 8
21.296 18.456
-4.089 0
0 0
-4.089 0
Kapitalandele  Kapitalandele

i tilknyttede i tilknyttede
virksomheder virksomheder
135.813.654 0
0 135.813.654
0 0
135.813.654 135.813.654
-12.711.985 0
29.898.040 -12.711.985
17.186.055 -12.711.985
152.999.709 123.101.669




NOTER

4. ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapital 1. januar 2016 (28. oktober 2014) ....ccocviiiiiiiicinnennns
Kapitalforh@jelSer ..........cooiiiiiiiiiiiiiceei e

Anpartskapital 31. december ........cciciciiiiiiiiiiiiiie s

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

1. januar 2016 (28. oktober 2014) ...ooccvvvivverierie e
Forslag til rets resultatfordeling ..........ccoocvevveeviii i

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

31 AECEIMDBET .o

Overfort resultat 1. januar 2016 (28. oktober 2014) ...ccoovvvevreevrienrireennn,
Overkurs ved eMISSION .....ccccevciieriiriniiinrinr e ereesesassisaeie s e e arae s
StiftelsesomKOSININGEr ...ocvviiiiiiiriiiiiie e ree e sres e
Forslag til drets resultatfordeling .........c.cccceeveeeviiniiereerieerieeessaes e

Overfort resultat 31. deCEMbBEr ....ccuiveiieiiiireiecie e s e
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 2016

(28. OKLODEr 2014) .eviiiiieecciiee e
Udbetalt UdDFIE ..oovoviveeiveieiiee et
Forslag til drets resultatfordeling ........ccccccorvrieiiiiiieiiinie e,

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december

Egenkapital 31. december .......civvvmviiniiiininiinniiiinineccininnnnn

5. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

14.

28/10 2014 -
2016 31/12 2015
Kr. Kr.

50.000 50.000
0 0
50.000 50.000
0 0
17.186.055 0
17.186.055 0
122.984.924 0
0 135.763.654
0 -36.920
12.674.305 -12.741.810
135.659.229 122.984.924
0 0
0 0
0 0
0 0
152.895.284 123.034.924

Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber, ES Parken Holding ApS og ES - Parken ApS. Som
moderselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningskredsen

for danske selskabsskatter.



