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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2025 for TB Rønne ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rønne, den 8. januar 2026

Direktion

Tine Boskov
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet TB Rønne ApS
Store Torvegade 139
3700 Rønne

CVR-nr.: 34 68 85 75

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 16. august 2012
Regnskabsår: 13. regnskabsår

Hjemsted: Bornholm

Direktion Tine Boskov, direktør 

Pengeinstitut Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Rønne
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2025 udviser et underskud på kr. 6.230, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital på kr. 341.634.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TB Rønne ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgåede
kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som ind-
går i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendom
Ejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.
 Kostprisen på en ejendommene opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-
den på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den
samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 25-50 år

Restværdi: 0-75%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige
værdi. Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopenge-
strømme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet efter endt
brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2025
kr.

2024
kr.

Bruttofortjeneste 53.578 100.543

Personaleomkostninger  1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 53.578 100.543

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver  2 -10.346 -9.361

Resultat før finansielle poster 43.232 91.182

Finansielle omkostninger  -51.195 -45.441

Resultat før skat -7.963 45.741

Skat af årets resultat  3 1.733 -10.086

Årets resultat -6.230 35.655

Overført resultat  -6.230 35.655

-6.230 35.655

7



Balance 31. december

Note 2025
kr.

2024
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  4 1.205.048 1.215.394

Materielle anlægsaktiver  1.205.048 1.215.394

Anlægsaktiver i alt  1.205.048 1.215.394

Andre tilgodehavender  31 439

Udskudt skatteaktiv  27.199 25.224

Tilgodehavender  27.230 25.663

Omsætningsaktiver i alt  27.230 25.663

Aktiver i alt  1.232.278 1.241.057
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Balance 31. december

Note 2025
kr.

2024
kr.

Passiver

Virksomhedskapital  80.000 80.000

Overført resultat  261.634 267.865

Egenkapital  341.634 347.865

Gæld til realkreditinstitutter  460.937 478.670

Anden gæld  118.971 136.909

Langfristede gældsforpligtelser  5 579.908 615.579

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser  5 35.671 38.255
Banker  160.670 165.175
Leverandører af varer og tjenesteydelser  5.000 4.999
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  76.353 24.570
Selskabsskat  6 242 11.814

Anden gæld  32.800 32.800

Kortfristede gældsforpligtelser  310.736 277.613

Gældsforpligtelser i alt  890.644 893.192

Passiver i alt  1.232.278 1.241.057

Eventualforpligtelser  7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  8
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2025  80.000 267.864 347.864

Årets resultat 0 -6.230 -6.230

Egenkapital 31. december 2025  80.000 261.634 341.634
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Noter

2025
kr.

2024
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit  0 0

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver  10.346 9.361

  10.346 9.361

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat  242 11.814
Årets udskudte skat  -1.975 -1.728

  -1.733 10.086

4 Materielle anlægsaktiver

Investeringsejen

Kostpris 1. januar 2025  1.291.775

Kostpris 31. december 2025  1.291.775

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025  76.381

Årets afskrivninger  10.346

Af- og nedskrivninger 31. december 2025  86.727

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2025  1.205.048
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2025

Gæld
31. december

2025
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter  500.195 478.670 17.733 356.957
Anden gæld  153.639 136.909 17.938 33.278

  653.834 615.579 35.671 390.235

2025
kr.

2024
kr.

6 Selskabsskat
Selskabsskat 1. januar 2025  11.814 6.920
Beregnet skat af årets resultat  242 11.814

Betalt skat  -11.814 -6.920

  242 11.814

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kapelvej Invest ApS og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 479, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2025 udgør t.kr. 1.205.
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Noter
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