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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2014.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2014 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 17. maj 2015

Direktion

Flemming Laumark-Meller
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BIRANDT

revision & radgivning

Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS

Vi har udfoert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelsen af regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet har tabt virksomhedskapitalen.
Ledelsen har redegjort for forholdet i ledelsesberetningen, og vi kan tilslutte os ledelsens oplysninger.
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revision & radgivning

Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Kolding, den 17. maj 2015

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS
c/o Flemming Laumark-Mgller
Fjordglimt 35, Starup
6100 Haderslev
CVR-nr. 19179575
Stiftet: 12. februar 1996
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Laumark-Meller
Revisor BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 27, st.
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Selskabet har tabt virksomhedskapitalen og egenkapitalen er negativ med 227 t.kr. Det er ledelsens
forventning, at virksomhedskapitalen kan reetableres fuldt ud gennem egen indtjening inden for en
kortere arreekke. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Den indgéede aftale om lejemaélet, og lejens sterrelse er fastsat ud fra en betragtning om, at ejendommens
omkostninger kan daekkes, og at likviditeten kan sikres.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS - Arsrapport for 2014 6



BIRANDT
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder

med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2014 2013
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 177.672 514.119
Verdiregulering af investeringsejendomme 19.227 -1.155.813
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -11.600 -7.733
Resultat for finansielle poster 185.299 -649.427
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.797 12.615
Andre finansielle indtegter 157 0
Andre finansielle omkostninger -110.218 -98.720
Resultat for skat 85.035 -735.532
1 Skat af arets resultat -18.691 234.464
Arets resultat 66.344 -501.068
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 66.344 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -501.068
Disponeret i alt 66.344 -501.068
Ejendomsselskabet Over Jerstalvej 17 ApS - Arsrapport for 2014 10



Balance 31. december
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Aktiver
2014 2013
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 3.500.000 3.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 38.667 50.267
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.538.667 3.550.267
Anlzgsaktiver i alt 3.538.667 3.550.267
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 14.441
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 149.381 240.117
Tilgodehavender 1 alt 149.381 254.558
Likvide beholdninger 85 18
Omsztningsaktiver i alt 149.466 254.576
Aktiver i alt 3.688.133 3.804.843
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Balance 31. december
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Passiver
2014 2013
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
3 Overfort resultat -427.237 -493.581
Foresléet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt -227.237 -293.581
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 357.000 352.000
Hensatte forpligtelser i alt 357.000 352.000
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.383.331 3.454.320
Deposita 67.500 67.500
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.450.831 3.521.820
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 51.577 51.259
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.625 17.813
Selskabsskat 13.691 106.536
Anden geeld 26.646 48.996
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 107.539 224.604
Geldsforpligtelser i alt 3.558.370 3.746.424
Passiver i alt 3.688.133 3.804.843
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2014 2013
kr. kr.
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 13.691 106.536
Arets regulering af udskudt skat 5.000 -293.000
Nedsattelse af selskabsskat fra 25% til 22% 0 -48.000
18.691 -234.464
31/12 2014 31/12 2013
kr. kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
Overfort resultat
Overfort resultat primo -493.581 7.487
Arets overforte overskud eller underskud 66.344 -501.068
-427.237 -493.581
Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 0 300.000
Udloddet udbytte 0 -300.000
0 0
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31/12 2014 31/12 2013
kr. kr.
5. Kortfristet del af

langfristet geeld
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr. kr. kr.

Gald til

realkreditinstitutter 51.577 2.828.091 3.434.908 3.505.579
Deposita 0 0 67.500 67.500
51.577 2.828.091 3.502.408 3.573.079

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2014 udger 3.500 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med FLM Holding A/S som administrationsselskab

og hafter fra og med regnskabséaret 2012 ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.
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