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Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Frederiksborgvej
Kassemosevej 16a
3520 Farum

CVR-nr. 20300675
Stiftet - 2. januar 2007

Hjemsted - furesg kommune

Komplementar
Ejendomsselskabet I'rederiksborgvej 5-7

Direktion/bestyrelse
Per Eriksen




Ledelsespitegning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for K/S Frederikshorgvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver finansielle stilling samt resultat,

Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen anser betingelserne for opfyldt herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Farum, den 30. juni

I ledelsen:

Per Eriksen




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten bestar i udlejning og drift af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pé 78 t. kr., hvilket anses som tilfredsstillende,
efter omstaendighederne, da der er ledige lejemal.

Verdien selskabets cjendom er opgjort til 9,1 mio..kr., som skennes at svare

til en vurdering af dagsvaerdien.

Dette er naturligvis behzftet med en usikkerhed ud fra de aktuelle markedsforhold
og udlejningssituationen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fol ge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sclskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris, Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancendagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Huslejeindtegter
Huslejeindtzgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode indtegten vedrarer.

Driftsomkostninger

Drifisomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,

herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bzres af lejerne,
Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder advokatbistand, revision og bestyrelsesvederl ag mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende galdsforpligtelser.
Anvendt regnskabspraksis

Skat

Skat af kommanditselskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat i
kommanditselskabets irsrapport.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen vardiansmties ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etableringsomkostninger.

Kostprisen males efterfalgende til dagsverdien

(markedsvardien). Dagsveerdien opgetes efter en afkastbaseret metode pé grundlag af ejendommens drifisafkast og et af kommanditisterne
fastsat afkastkrav. Ved verdianszttelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lej ereguleringer til markedsleje.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af
forventede tah.

Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende regnskabsér.
Periodeafgrensningsposter méles til kostpris.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld 1 investeringsejendom males til dagsverdi,




Resultatopgarelse

Note 2024 2023
Lejeindtaegter 339.726 402.050
Direkte omkostninger -141.184 -120.912
Bruttoresultat 198.542 281.138
Andre eksterne omkostninger -14.008 -2.985
Personaleomkostninger 1 0 0
Andre driftsindtaegter/udgifter 0 0
Veerdiregulering 0 0
Driftsresultat 184.534 278.153
Finansielle indteegter 2 0 0
Finansieile omkostninger 3 -106.631 -115.988
Arets resultat 77.903 162.165
Forslag til resultatdisponering
Overfart overskud 77.903 162.165
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Reserve for dagveerdi 4] 0
Disponeret i alt 77.903 162.165




Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendom
Andre anleeg, driftsmateriel i tilknytning til ejendommen

Materielle anlaegsaktiver

Anleagsaktiver

Lejetilgodehavender

Andre tilgodehavender
Pen’odeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note

2024 2023
9.100.000 9.100.000
403.948 403.948
9.503.948 9.503.948
9.503.948 9.503.948
136.830 160.163
23.333 0
300,000 300.000
460.163 460.163
14.795 0
474.958 460.163
9.978.906 9.964.111




Balance pr. 31. december

Passiver

Indbetalt stamkapital

Overfart overskud

Foresidet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Prioritetsgeeld

Bankgesld

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld

meliemregning tilknyttet selskaber

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver | ait

Eventualforpligtelser og leasing

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

~ &

2024 2023
390.693 390.693
2.687.755 2.812.150
0 0
3.078.448 3.202.843
3.851.012 4.069.111
0 246.099
3.851.012 4.315.210
270.000 320.000
273.795 0
2.045.537 1.617.239
460.114 508.819
3.049.446 2.446.058
6.900.458 6.761.268
9.978.906 9.964.111




Egenkapitalopgorelse

Indbetalt stamkapital 1, Jjanuar
korrektioner tidligere &r
indbtalt / haevet i &ret m.v.

Indbetalt stamkapital 31. december

Overkurs ved emission 1 januar
Overkurs ved emission 31. december
Overfert overskud 1. januar

Andre reguleringer, primo

Forslag fil &rets resultatfordeling
Overfert overskud 31. december
Henlagt il udbytte 1.januar

Udbetalt udbytte

Forslag til drets resultatfordeling

Henlagt til udbytte 31. december

Egenkapital 31. december

Stamkapitalen udgar 20 mio.kr.

2024 2023
390.693 390.693
0 0

0 0

390.693 390.693
0 0

0 0
2.812.150 3.366.869
-202.298 -564.719
77.903 0
2.687.755 2.812.150
0 0

0 0

0 0

0 0
3.078.448 3.202.843




Noter

2024 2023
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle indtsagter
Renteindtzegter bank 0 0
@vrige finansielle indteagter Q 0
0 0
3 Finansielle omkostninger
Renter prioritstsgaeld og bank 104.104 114.856
@ivrige renter 2.527 1.132
106.631 115.988
4 Materielle anlagsaktiver andre anlzg,
driftsmate. investerings-
i tilknytning til ejendom
ejendommen
Kostpris 1.januar 403.948 7.300.000
Avets tilgang 0 0
Avrets afgang 0 0
Kostpris 31. december 403.948 7.300.000
Veerdiregulering til dagsveerdi 1. Januar 0 1.800.000
Arets veerdiregulering 0 0
Vesrdiregulering til dagsvasrdi 31. december 0 1.800.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 403.948 9.100.000

Verdiansattelsen af investeringsejendommen til markedsvasrdi fastlgges pa baggrund af forventede afkast for de enkelte
investeringsejendomme. Ved fastsaettelsen af det forventede afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet
normaliseret drifisresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes ud fra forventende lejeindtzgter, korrigeret for
evt. tomgang, fratrukket forventede ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsforsikringer
og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomime.

Ved fastszttelsen er markedsvardien for investeringsejendommene er anvendt et afkast padca. 7%
bl.a. under hensyntagen til tomgang etc,

Folsomhedsanalyse:

En @ndring i de anvendte afkastkrav har vasentlig betydning for verdiansettelsen af investeringsejendommene, En sti gning i afkastkravet
vil fore til et fald i markedsvaerdien af ¢jendommene. Udviklingen pé ejendomsmarkedet, herunder som folge af bl.a. &ndring af
renteniveau, kan medfare et &ndring til forrentningen af fast ejendom.

Markedsvardien af de indregnede investeringsejendomme pévirkes, af afkastkravet. Hvis afkastkravet henholdvis stiger og falder med med

0,25%, betyder det, at ejendommens veerdi endre sig ca. 350 tkr. i op- eller nedadgéiende retning,

o

Langfristede gesldsforpligtelser

Afdrag der forfalder senere end 5 &r
Afdrag der forfalder om 1-4 &r

2.771.012
1.080.000

3.035.210
1.280.000




Langfristet del 3.851.012 4.315.210
Afdrag der forfalder inden for 1 ar . 270.000 320.000

4.121.012 4.635.210

6 Eveniualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser,

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der et tinglyst pant i selskabets ejendom svarende til sterrelsen
af den langfristede gesld.




