ARSRAPPORT 2012
@ens Boliginvest ApS

CVR-NR. 31884675

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling, den

08-05-2013

Jan Elving
Dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Jens Boliginvest ApS

Side
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors erklzering 3
Virksomhedsoplysninger 4
Beretning 5
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse for aret 2012 8
Balance pr. 31.12.2012 9
Egenkapitalopgarelse 10
Noter 11



LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for
Jens Boliginvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vor opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. april 2013

Direktion:

Jesper Vinther

Jan Elving

Jens Boliginvest ApS



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til kapitalejerne i @ens Boliginvest ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ens
Boliginvest ApS for regnskabsaret 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af
revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afheenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige skan er rimelige samt den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Jens Boliginvest ApS

Det er vor opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i
regnskabet

Uden at modificere vor konklusion henleder vi
opmeerksomheden pa at selskabet har tabt mere
end 50% af selskabskapitalen. Vi henviser til note
1 i arsregnskabet.

Uden at modificere vor konklusion henleder vi
opmaerksomheden pa note 1 i arsregnskabet,
som beskriver den usikkerhed, der er forbundet
med den fortsatte drift, safremt selskabets
hovedaktioneerer opsiger finansieringsaftaler med
selskabet. Ledelsen forventer, at der fortsat vil
blive ydet statte til finansieringen af driften.

Erklzering i henhold til anden
lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven
gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den
udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 8. april 2013
Revisorgaarden i Kgbenhavn
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Uffe Nikolajsen
statsautoriseret revisor



VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Adresse
Jens Boliginvest ApS

Lindgreens Allé 12
2300 Kgbenhavn S

Regnskabsaret omfatter perioden
01-01-2012 - 31-12-2012.

CVR-nummer

31884675

Hjemsted

Kgbenhavn

Revisor

Revisorgaarden i Kgbenhavn
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ved Vesterport 6, 5.sal

1612 Kgbenhavn V

CVR nr. 10138906

Bankforbindelse
Danske Bank

Holmens Kanal 2
1090 Kgbenhavn K
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BERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at kabe, renovere,
udleje og seelge private boliger.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev
som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport og anses for tilfredsstillende.

Omtale af betydningsfulde handelser, som er
indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet
haendelser, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Som omtalt i note 1, er selskabets
handelsejendomme i 2013 blevet vurderet af
ekstern ejendomsmeegler. Vurderingen forudser,
at disse vil kunne szlges med fortjeneste i den
nuvaerende markedssituation for ejerboliger.

Selskabets ejendomme er fuldt udlejet. P& den
baggrund forventes et forbedret resultat for 2013.

Jens Boliginvest ApS



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for @ens Boliginvest ApS er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B virksomhed, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for en mellemstor
klasse C virksomhed.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i
forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden.
Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsaetningen

Selskabet indtaegtsfarer i takt med, at fakturering
finder sted.
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Bruttofortjenesten omfatter periodens omsaetning
fratrukket andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder
renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter
og udgifter indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
og dettes danske dattervirksomheder.
Moderselskabet betaler den samlede danske skat
af disse virksomheders skattepligtige indkomst.
Udskudt skat for de danske virksomheder
hensaettes i de respektive arsrapporter. De
sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres
til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede
geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Varebeholdninger

Tagboliger til videresalg males til kostpris eller
nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegéelse af forventede tab til
nettorealisationsveerdien.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under
aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved
lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til
leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.

Jens Boliginvest ApS



RESULTATOPGQRELSE

Note 2012 2011
Driftsresultat 120.466 122.163
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 458 0
Andre finansielle indteegter 0 194
Andre finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 52.355 50.580
Andre finansielle omkostninger 138.002 167.949
Resultat for skat og ekstraordinaere poster -69.433 -96.172
Skat af arets ordinzere resultat 2 -17.358 -24.043
Arets resultat -52.075 -72.129
Resultatdisponering
Arets resultat, kr. -52.075, foresl&s anvendt saledes:
Overfart til neeste ar -52.075 -72.129
I alt -52.075 -72.129
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BALANCE
Note 31.12.2012 31.12.2011

AKTIVER

Tagboliger til videresalg 6.590.404 6.590.404
Varebeholdninger i alt 6.590.404 6.590.404
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 21.091
Andre tilgodehavender 350 31.634
Periodeafgreensningsposter 13.384 3.234
Tilgodehavender i alt 13.734 55.959
Likvide beholdninger 29.804 37.794
Omsatningsaktiver i alt 6.633.942 6.684.157
Aktiver i alt 6.633.942 6.684.157
PASSIVER

Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort overskud eller tab -212.448 -160.375
Egenkapital i alt, jf. side 10 -86.448 -34.375
Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 3 4.627.156 4.964.076
Anden geeld 4 111.231 76.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.738.387 5.040.576
Kortfristet del af geeld il realkreditinstitutter 335.000 316.000
Kreditinstitutter 381.688 240.488
Geeld til tilknyttede virksomheder 811.391 1.053.345
Geeld til associerede virksomheder 402.902 0
Anden geeld 51.022 68.123
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.982.003 1.677.956
Gezeldsforpligtelser i alt 6.720.390 6.718.532
Passiver i alt 6.633.942 6.684.157
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Neertstaende parter 6

Jens Boliginvest ApS
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EGENKAPITALOPGOQRELSE

2012 2011
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
I alt 126.000 126.000
Overfort overskud eller tab
Overfgrt primo -160.373 -88.246
Arets resultat -52.075 -72.129
I alt -212.448 -160.375
Egenkapital i alt -86.448 -34.375

Jens Boliginvest ApS
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NOTER

2012 2011

1. Vaesentlige regnskabsmaessige skon og valg ved
praesentation af arsrapport

Opgerelsen af den regnskabsmaessige veerdi af visse aktiver og forpligtelser kraever vurderinger, skan
og forudseetninger om fremtidige begivenheder.

De foretagne sk@n og forudsaetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre faktorer, som
ledelsen vurderer forsvarlige efter omstaendighederne, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. Forudsaetningerne kan veere ufuldstaendige eller ungjagtige, og uventede begivenheder
eller omstaendigheder kan opsta.

Selskabet anser valg af preesentation og skgn samt de tilhgrende forudsaetninger indenfor falgende
omrader for veesentlige for arsrapporten:

+ Going concern.

Going concern

Selskabet har pr. 31.12.2012 tabt hele selskabskapitalen og der kan derfor veere usikkerhed om
selskabets evne til at fortsaette driften.

Ledelsen har i 2013 faet foretaget ekstern vurdering af selskabets beholdning af handelsejendomme,
tagboliger, til salgsveerdi. Ejendomsmaeglervurderingen viser, at eiendommene vil kunne seelges over
den bogfgrte veerdi. Saledes regner vurderingen med en gennemsnitlig salgspris pr. m2 pa kr. 22.400,
mens den bogfgrte veerdi repraesenterer en gennemsnitlig m2 pris pa kr. 15.800. Selskabet vil derfor
pa sigt kunne reetablere egenkapitalen ved egen indtjening og servicere alle kreditorer.

Selskabet har negativ likviditet det kommende ar. Der er indgaet aftale med selskabets aktioneerer, der
sikrer den forngdne likviditet og understatter den fortsatte drift. Arsrapporten afleegges derfor under
denne forudsaetning.

Der kan opsta finansieringsproblemer, hvis et finansieringsinstitut far tid og uden misligholdelse af 1&n

opsiger finansieringsaftaler i selskabet. Ledelsen forventer, at finansieringen fortsat vil blive
imadekommet. Arsrapporten afleegges derfor under denne forudseetning.

2. Skat af arets ordinzere resultat

Skat af arets resultat -17.358 -24.043

I alt -17.358 -24.043

Jens Boliginvest ApS
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NOTER

2012
3. Langdfristet del af gaeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeeld i alt 4.962.156
Kortfristet del heraf 335.000
Restgzeld, der forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 4.706.000
4. Anden gld
I alt 111.231
Kortfristet del heraf 0
Restgzeld, der forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld tkr. 4.706 er der givet pant i handelsejendomme, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2012 udger tkr. 6.590.

6. Nzertstaende parter

Ejerforhold

Ejerandel nominel kr. 42.000: Stillads ApS,
Amager Strandvej 18, 2300 Kgbenhavn S

Ejerandel nominel kr. 84.000: Jens Invest ApS.
Lindgreens Allé 12, 2300 Kgbenhavn S

Jens Boliginvest ApS
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