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AJ Invest Nord ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for AJ Invest Nord ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. juni 2023

Direktion

Saren Agesen
direktar
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AJ Invest Nord ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i AJ Invest Nord ApS

Vi har opstillet arsrapporten for AJ Invest Nord ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ngrresundby, den 7. juni 2023

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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AJ Invest Nord ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

AJ Invest Nord ApS

Europa Plads 4B, 3. tv

9000 Aalborg

CVR-nr.: 391866 75
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aalborg

Saren Agesen, direktar

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Ostergade 16

9400 Ngrresundby

Sparekassen Danmark
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AJ Invest Nord ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med kab og salg og udlejning af fast ejendom
samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 25.750, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 303.658.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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AJ Invest Nord ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AJ Invest Nord ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat bestar af nettoomsastning, omkostninger til eiendommens drift og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted,
og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ejendommens drift

Omkostninger til eiendommens drift indeholder de omkostninger til forbrug og vedligeholdelse, som der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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AJ Invest Nord ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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AJ Invest Nord ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

december

Note 2022 2021
kr. Kr.
41.187 32.126
7.798 11.186
-14.633 -10.563
34.352 32.749
-8.602 -7.260
25.750 25.489
58.900 130.000
-33.150 -104.511
25.750 25.489
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AJ Invest Nord ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10-

Note 2022 2021
kr. Kr.

1.050.000 1.050.000

1 1.050.000 1.050.000
1.050.000 1.050.000

2 36.292 123.395
36.292 123.395

5.225 50.417

41.517 173.812

1.091.517 1.223.812
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AJ Invest Nord ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

-11-

Note 2022 2021
kr. Kr.

50.000 50.000

194.758 227.909

58.900 130.000

303.658 407.909

66.220 66.220

66.220 66.220

664.422 691.372

3 664.422 691.372
3 27.462 38.242
12.500 12.500

4.602 3.260

12.653 4.309

57.217 58.311

721.639 749.683

1.091.517 1.223.812
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AJ Invest Nord ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfart resul-  bytte for regn-
kapital tat skabsaret | alt
50.000 227.908 130.000 407.908
0 0 -130.000 -130.000
0 -33.150 58.900 25.750
50.000 194.758 58.900 303.658
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart resul-  bytte for regn-
kapital tat skabsaret | alt
50.000 332.420 0 382.420
0 -104.511 130.000 25.489
50.000 227.909 130.000 407.909

12-
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AJ Invest Nord ApS

Noter

1

Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 749.000
Kostpris 31. december 2022 749.000
Veerdireguleringer 1. januar 2022 301.000
Veerdireguleringer 31. december 2022 301.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 1.050.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejningse-
jendomme. Investeringsaktiverne indregnes til dagsveerdi med veerdireguleringer over resultatopgg-
relsen.

Virksomheden vaerdianseetter investeringsejendomme ud fra gnsket om en langsigtet investering
som udgangspunkt til forrentningsprocenter pa 7,8%-9,2%.

2022 2021
kr. kr.
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 36.292 123.395
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende geeld 36.292 123.395

Tilgodehavende hos direktionen er forrentet med den lovpligtige rente efter SEL § 215. Tilgodehaven-
det er bertigtiget ved udlodning som en del af arets udbytte.

-13-
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AJ Invest Nord ApS

Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2022 ber 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 729.614 691.884 27.462 556.996
729.614 691.884 27.462 556.996

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Danmark er deponeret ejerpantebreve t.kr. 1.275
med pant i selskabets ejendomme, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udgar

kr. 1.050.

Prioritetsgeeld til DLR Kredit er ligeledes sikret med pant i selskabets ejendomme.

-14-
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