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NJK Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for NJK Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treeffes pé generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 27. januar 2022

Direktion

Pernille Krog Brend

Penneo dokumentnagle: M52TV-7C60E-S2P5L-GCLB3-1057L-CI228



NJK Invest ApS

Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NJK Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for NJK Invest ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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NJK Invest ApS

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 27. januar 2022

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Tina @rum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Telefon
Telefax
CVR-nr.

Pengeinstitut

NIK Invest ApS

Solsortevej 4

2670 Greve

30547675

1. januar 2007

1. januar 2021 - 31. december 2021

Pernille Krog Brend

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

54781688

54784688

12901038

Lollands Bank
Vestergade 3
4930 Maribo
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NJK Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat p3 kr. 213.540,
og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum p4 kr. 2.375.155, og en egenkapital pa kr.
943.262.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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NJK Invest ApS

Hoved- og negletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nogletal kan beskrives séledes:

Hovedtal er i tusinder.

2021
Indtjeningsbidrag / EBITDA 325
Arets resultat 214
Aktiver i alt 2.375
Egenkapital i alt 943
Afkastningsgrad (%) 12
Soliditetsgrad (%) 40

2020

213
125
2.440
1.030
7

42

2019

234
138
2.631
1.205

46

2018

-630
-531
2.856
1.366
-21
48

2017

109
54
3.434
1.898

55
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NJK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for NJK Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede regnskabsmessige skon af belob,
der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflzegges,
og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtegter, samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning fra levering af serviceydelser indregnes linezrt i nettoomsztningen, i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning og administration mv.
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NJK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert p& grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en

@&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

-10-
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NJK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Fastforrentede 14 som realkreditldn indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanet til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til
lanets restgzld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Forklaring af negletal

Hoved- og negletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nogletal”.

Afkastningsgrad (%) = (Driftsresultat + Finansielle indtegter) X 100
Gns. aktiver
Egenkapitalandel (soliditet) (%) = Egenkapital i alt X 100

Passiver 1 alt

-11 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-12-

Note

2021 2020
kr. kr.
324.958 224.833
0 -12.000
-36.740 -36.740
288.218 176.093
-14.449 -15.554
273.769 160.539
-60.229 -35.319
213.540 125.220
300.000 300.000
-86.460 -174.780
213.540 125.220
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

-13-

2021 2020
Note kr. Kkr.
4 2.088.553 2.125.293
2.088.553 2.125.293
2.088.553 2.125.293
41.019 101.248
5 50.000 50.000
91.019 151.248
195.583 163.229
286.602 314.477
2.375.155 2.439.770
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
G=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger

- 14 -

Note

2021 2020

kr. Kkr.
176.000 176.000
467.262 553.723
300.000 300.000
943.262 1.029.723
788.469 868.088
788.469 868.088
80.000 80.000
183.288 171.519
92.783 101.533
251.589 153.143
35.764 35.764
643.424 541.959
1.431.893 1.410.047
2.375.155 2.439.770
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
176.000 553.722 300.000 1.029.722
0 0 -300.000 -300.000
0 -86.460 300.000 213.540
176.000 467.262 300.000 943.262

-15-
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Noter
2021 2020
1. Personaleomkostninger
Lenninger 0 12.000
0 12.000
Gennemsnitligt antal besk&ftigede | 1
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 14.449 15.554
14.449 15.554
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 60.229 35.319
60.229 35.319
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.541.600 2.541.600
Kostpris ultimo 2.541.600 2.541.600
Af- og nedskrivninger primo -416.307 -379.567
Arets afskrivninger -36.740 -36.740
Af- og nedskrivninger ultimo -453.047 -416.307
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.088.553 2.125.293

-16 -
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Noter
2021 2020
S. Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 50.000 50.000
50.000 50.000
Heraf forfalder tkr. 50 efter 1 &r.
6. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 788.469 80.000 600.000
788.469 80.000 600.000

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belob fremgér af &rsrapporten for NJK Holding Redby ApS, der er administrationsselskabet i
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Ejerpantebrev/skadeslesbrev (fordringspant) pa kr. 3.000.000 er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med
Lollands Bank. Bogfort vaerdi kr. 0.

Til sikkerhed for realkreditgald er afgivet pant i grunde og bygninger. Bogfart vardi kr. 2.088.553.

-17-
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