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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for ISLON ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. februar 2023

Direktion

Cihan Ozen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ISLON ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ISLON ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Odense, den 12. februar 2023

Danica
Godkendt Revisionsfirma ApS
CVR-nr. 37 60 36 86

Erkan Basoda
Godkendt Revisor
MNE-nr. mne35855



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ISLON ApS

Revlingbakken 1, st. tv.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 38801775
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 10. juli 2017

Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Aalborg

Cihan Ozen, direktor

Danica

Godkendt Revisionsfirma ApS
Egegérdsvej 20

5260 Odense



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, ejendomsadministration og hermed
beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pd kr. 1.172.578, og selskabets
balance pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pé kr. 1.117.620.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ISLON ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikation-
er pd vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Bruttofortjeneste 128.671 177.883
Personaleomkostninger 1 -14.294 -8.815
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 114.377 169.068
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -1.163.282 28.868
Resultat for finansielle poster -1.048.905 197.936
Finansielle omkostninger 2 -123.673 -104.673
Resultat for skat -1.172.578 93.263
Skat af drets resultat 3 0 -26.657
Arets resultat -1.172.578 66.606
2022 2021
kr. kr.
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.172.578 66.606
-1.172.578 66.606




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

5.141.700 7.235.600

4 5.141.700 7.235.600
5.141.700 7.235.600

7.290 21.976

7.290 21.976

5.148.990 7.257.576




Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -1.167.620 4.958
Egenkapital 5 -1.117.620 54.958
Hensattelse til udskudt skat 9.940 9.940
Hensatte forpligtelser i alt 9.940 9.940
Geld til realkreditinstitutter 3.312.895 4.128.002
Langfristede gzldsforpligtelser 6 3.312.895 4.128.002
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 113.200 145.556
Modtagne forudbetalinger fra kunder 40.005 85.950
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 818 0
Geld til tilknyttede virksomheder 727.415 746.284
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.061.439 2.065.682
Selskabsskat 0 20.306
Anden geld 898 898
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.943.775 3.064.676
Galdsforpligtelser i alt 6.256.670 7.192.678
Passiver i alt 5.148.990 7.257.576
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lonninger 12.960 8.784
Andre omkostninger til social sikring 102 31
Andre personaleomkostninger 1.232 0
14.294 8.815
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 123.673 104.673
123.673 104.673
Skat af irets resultat
Arets aktuelle skat 0 20.306
Arets udskudte skat 0 6.351
0 26.657

11



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 7.190.420
Tilgang i rets lob 294.382
Afgang i arets lob -1.225.000
Kostpris 31. december 2022 6.259.802
Verdireguleringer 1. januar 2022 45.180
Arets vardireguleringer -1.163.282
Verdireguleringer 31. december 2022 -1.118.102
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 5.141.700

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-,
tomgang og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes, ligesom deposita og forudbetalt

husleje tillegges.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 5 % og 10 % af lejeindtegterne.
Driftsomkostningerne udger mellem 17 % og 22 % af lejeindtegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 1 intervallet 4,00 % - 4,50 %. Det kan opgeres til 4,33 %.

12



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (Fortsat)

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3.8 4,3 4.8
Dagsveerdi 5.820.639 5.141.700 4.604.603
Zndring 1 dagsveerdi 678.939 0 -537.097

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en individuelt fastsat
tomgang 1 intervallet 5 % - 10 %. Den gennemsnitlige tomgang kan opgeres til 5 %.

Zndringer 1 skon over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Zndringer 1 tomgang 0.5 % Basis 0,5 %
kr. k. k.
Tomgang 4.5 5,0 5,5
Dagsvaerdi 5.051.265 5.141.700 4.946.576
Andring 1 dagsverdi -90.435 0 -195.124

13



Noter

S Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 4.958 54.958
Arets resultat 0 -1.172.578 -1.172.578
Egenkapital 31. december 2022 50.000 -1.167.620 -1.117.620

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.273.558 3.426.095 113.200 2.860.095
4.273.558 3.426.095 113.200 2.860.095

7 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DEC-ISLON Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022 og frem.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.426, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 5.142.

14
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