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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for ISLON ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. april 2026

Direktion

Cihan Ozen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ISLON ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ISLON ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 7. april 2026

Danica
Godkendt Revisionsfirma ApS
CVR-nr. 37 60 36 86

Erkan Basoda
Godkendt Revisor
mne35855



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ISLON ApS

Marshalls Alle 87

9220 Aalborg OST

CVR-nr.: 38801775
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 10. juli 2017

Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Aalborg

Cihan Ozen, direktor

Danica

Godkendt Revisionsfirma ApS
CVR-nr.: 37603686
Egegérdsvej 20

5260 Odense



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, ejendomsadministration og hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2025 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 123.972, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.040.308.

Selskabets ledelse vurderer arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Selskabets ledelse er bekendt med kapitaltabsreglerne og vil til den ferstkommende mede
foretage de fornedne foranstaltninger til retablering af egenkapitalen.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ISLON ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og mailing

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indtegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoov-
ergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt
og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anlaeegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, gald og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné atkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke 1 kostprisen i1 opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentli-
ge regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Bruttofortjeneste 32.155 38.116
Personaleomkostninger 1 -15.056 -19.492
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 17.099 18.624
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 244.422 -338.843
Resultat for finansielle poster 261.521 -320.219
Finansielle indtegter 2 0 88
Finansielle omkostninger 3 -137.549 -103.199
Resultat for skat 123.972 -423.330
Skat af &rets resultat 4 0 7.298
Arets resultat 123.972 -416.032
2025 2024
kr. kr.
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 123.972 -416.032
123.972 -416.032




Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.
5 8.854.444 5.760.022
8.854.444 5.760.022
8.854.444 5.760.022
52.922 0
52.922 0
8.907.366 5.760.022
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -1.090.308 -1.214.280
Egenkapital 6 -1.040.308 -1.164.280
Geld til realkreditinstitutter 4.291.334 3.130.299
Langfristede geeldsforpligtelser 7 4.291.334 3.130.299
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 125.000 100.221
Banker 0 48.342
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.078 7.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.381.434 1.424.156
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.042.575 2.136.312
Anden gald 2.478 602
Deposita 97.775 77.370
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.656.340 3.794.003
Gealdsforpligtelser i alt 9.947.674 6.924.302
Passiver i alt 8.907.366 5.760.022
Eventualforpligtelser 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2025 2024
kr. kr.

12.960 15.660
178 112
1.918 3.720
15.056 19.492
1 1
0 88
0 88
137.549 103.199
137.549 103.199
0 -7.298
0 -7.298

12



Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2025

Verdireguleringer 1. januar 2025
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2025

Regnskabsmzessig verdi 31. december 2025

Investerings-

ejendomme

6.889.802
2.850.000
0

9.739.802

-1.129.780

244.422
-885.358

8.854.444

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af atkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-,
tomgang og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes, ligesom deposita og forudbetalt

husleje tillegges.

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 5 % og 10 % af lejeindtagterne.
Driftsomkostningerne udger mellem 17 % og 22 % af lejeindtegterne.

13



Noter

5 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,00 % - 4,00 %. Det kan opgeres til 4,5 %.

Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav _
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4.0 4.5 5,0
Dagsverdi 9.961.250  8.854.444  7.968.900
/ZEndring 1 dagsvaerdi 1.106.806 0 -885.544

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt en individuelt fastsat
tomgang i intervallet 5 % - 10 %. Den gennemsnitlige tomgang kan opgeres til 5 %.

Zndringer i skon over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5 % Basis 0,5%
Zndringer i tomgang - T
kr. kr. kr.
Tomgang 4,5 5,0 5,5
Dagsverdi 8.925.233 8.854.444 8.783.655
Andring 1 dagsvaerdi 70.789 0 -70.789

14



Noter

6 Egenkapital

Overfort
resultat I alt

-1.214.280 -1.164.280
123.972 123.972

Virksomheds-

kapital
Egenkapital 1. januar 2025 50.000
Arets resultat 0
Egenkapital 31. december 2025 50.000

-1.090.308 -1.040.308

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke vearet @ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.
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Noter

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.230.520 4.416.334 125.000 3.791.334
3.230.520 4.416.334 125.000 3.791.334

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DEC-ISLON Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022 og frem.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.416 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 8.854.

16



