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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet Danske Stenhuggerier ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nørre Snede 27/05/2013

Direktion

Henrik Lysdahl Søgaard Nielsen

Bestyrelse

Henrik Lysdahl Søgaard Nielsen Torben Enøe Rasmussen

Bo Anders Olesen Carsten Nørmark Christensen
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Danske Stenhuggerier ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Danske Stenhuggerier ApS for regnskabsåret 1. januar
– 31. december 2012, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede
præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Herning 27/05/2013

Henrik Olesen
Statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret

 Revisionspartnerselskab

Martin Skov Hansen
Statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret

 Revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Danske Stenhuggerier ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
Årsrapport 2012 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling
Indtægter Indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominette beløb.
Herved fordeles kurstab og- gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages der hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
 

 Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre gældsforpligtelser”

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes ændringen i resultatopgørelsen sammen med eventuelle ændringer i dagsværdien af
det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og
forpligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som blev indregnet på
egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på
egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

 Resultatopgørelsen
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter. 
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen

Skat af årets resultat
Ejendomsselskabet Danske Stenhuggerier ApS er sambeskattet med danske koncernforbundne
virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede virksomheder indgår i acontoskatteordningen.

 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Balancen

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger og installationer                                     10 - 100 år 
Kunst                                                                       Afskrives ikke      

Aktiver med en kostpris på under 12.300 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

 Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på
at imødegå forventede tab.

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

 Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Der indregnes såvel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

 Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af gældens effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Side 10 af 13

CVR-nr. 13872775

Resultatopgørelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.

Nettoomsætning .................................................................................... 4.442.186 4.442.186
Eksterne omkostninger  ......................................................................... -1.242.076 -878.886

Bruttoresultat ...................................................................................... 3.200.110 3.563.300

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  .... -708.801 -419.988

Resultat af ordinær primær drift ...................................................... 2.491.309 3.143.312

Andre finansielle indtægter  .................................................................. 1.324.964 407.523
Øvrige finansielle omkostninger  .......................................................... -2.205.682 -2.082.151

Ordinært resultat før skat  ................................................................. 1.610.591 1.468.684

Ekstraordinært resultat før skat ....................................................... 1.610.591 1.468.684

Skat af årets resultat  ............................................................................. -764.542 -374.384

Årets resultat ....................................................................................... 846.049 1.094.300

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ................................................................................... 846.049 1.094.300

I alt  ....................................................................................................... 846.049 1.094.300
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Balance 31. december 2012
Aktiver

Note 2012 2011
kr. kr.

Grunde og bygninger ........................................................................... 40.909.397 42.499.727
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver ...................................................................... 

47.936 47.936

Materielle anlægsaktiver i alt ........................................................... 40.957.333 42.547.663

Anlægsaktiver i alt  ............................................................................ 40.957.333 42.547.663

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  .................................. 23.805.789 28.268.685

Tilgodehavender i alt  ........................................................................ 23.805.789 28.268.685

Likvide beholdninger  .......................................................................... 947.727 0

Omsætningsaktiver i alt .................................................................... 24.753.516 28.268.685

AKTIVER I ALT  .............................................................................. 65.710.849 70.816.348
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Balance 31. december 2012
Passiver

Note 2012 2011
kr. kr.

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)  ........... 238.000 238.000
Overført resultat  ..................................................................................... 21.069.459 20.931.343

Egenkapital i alt  ................................................................................... 21.307.459 21.169.343

Hensættelse til udskudt skat ................................................................... 2.758.667 2.133.815

Hensatte forpligtelser i alt  ................................................................... 2.758.667 2.133.815

Gæld til realkreditinstitutter  ................................................................... 1.610.774 2.669.774
Gæld til banker ....................................................................................... 26.734.682 28.446.576

Langfristede gældsforpligtelser i alt ................................................... 28.345.456 31.116.350

Gæld til realkreditinstitutter  ................................................................... 2.789.000 2.743.000
Gæld til banker ....................................................................................... 6.748.611 10.829.592
Skyldig selskabsskat  .............................................................................. 10.650 0
Anden gæld  ............................................................................................ 3.751.006 2.824.248

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ................................................... 13.299.267 16.396.840

Gældsforpligtelser i alt  ........................................................................ 41.644.723 47.513.190

PASSIVER I ALT  ................................................................................ 65.710.849 70.816.348
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Til sikkerhed for tilknyttede selskabers mellemværende med kreditinstitutter har selskabet afgivet
ulimiteret kaution.
 
Til sikkerhed for moderselskabs engagement med kreditinstitut hæfter selskabet solidarisk som
meddebitor.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der afgivet pant i selskabets ejendomme for i alt 34.897
tkr. Bogført værdi af det pantsatte udgør 40.909 tkr.
 
Til sikkerhed for selskabets og søsterselskabers mellemværende med kreditinstitutter er der
afgivet pant i selskabets ejendomme for i alt 26.430 tkr. Bogført værdi af det pantsatte udgør
40.909 t.kr.

3. Oplysning om ejerskab

Bestemmende indflydelse

DS Europe ApS, Nørre Snede                                                Moderselskab/hovedaktionær
JJO Invest ApS, Give                                                              Ultimativ moderselskab
Bo Anders Olesen, Rørbækvej 1, Give                                   Bestyrelsesformand

Ejerforhold

Disse aktionærer er noteret i virksomhedens aktionærfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:
 
DS Europe ApS, Malervej 1, 8766 Nørre Snede

Koncernforhold

Selskabets umiddelbare moderselskab, der udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgår
som dattervirksomhed er DS Europe ApS, Nørre Snede. Selskabets ultimative moderselskab, der
udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgår som dattervirksomhed er JJO Invest ApS,
Give.


