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Selskabsoplysninger

Selskabet Vejen Sportel ApS
Rolkjaer 30
6600 Vejen
CVR-nr.: 26 36 57 75
Stiftet: 13. december 2001
Kommune: Vejen
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Holmslykke Madsen
Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nordhavnsvej 12, 1. sal
6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Vejen Sportel ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 21. maj 2025

Direktion:

Keld Holmslykke Madsen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i Vejen Sportel ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vejen Sportel ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 21. maj 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kenneth Albert
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41312

Vejen Sportel ApS | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 6



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret afholdt omkostninger til leasing af ferielejligheder i forbindelse med
etableringen af Sportsby Vejen. Disse omkostninger har pavirket bruttoresultatet negativt. Fra 2025
pabegyndes udlejningen af ferielejlighederne og der vil derfor komme lejeindtaegter dette tidspunkt.

| forbindelse med etableringen af Sportsby Vejen er der gennemfart byggemodning pa arealet for
etableringen af sportsbyen. Omkostningerne ved byggemodningen er endnu ikke opgjort endeligt af
entreprengren. Selskabet har indregnet forpligtelsen baseret pa forventingerne til den endelige afregning fra
entreprengren baseret pa de oprindeligt indgaede aftaler, herunder aftaler om betalingstidpunkter. Der er
god likviditet i selskabet og datterselskaberne og der forventes ikke problemer med at honorere denne
geeldsforpligtelse, hvilket er baseret pa udlan og udbytter fra datterselskaberne i takt med at gaelden
forfalder til betaling.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Egne kapitalandele

Selskabet ejer nom. 40 tkr., hvilket udger 2,40% af anpartskapitalen. Der har ikke varet transaktioner
med egne kapitalandele i regnskabsaret.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 69.698 731
Af- og nedskrivninger -45.416 -56
Driftsresultat 24.282 675
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 796.039 694
Andre finansielle indtaegter 1 0 97
Andre finansielle omkostninger 2 -180.710 -139
Resultat for skat 639.611 1.327
Skat af arets resultat 3 30.100 -133
Arets resultat 669.711 1.194
Forslag til resultatdisponering
Forslaet udbytte for regnskabsaret 0 150
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
metode 796.039 694
Overfert resultat -126.328 350
I alt 669.711 1.194
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. tkr.
Ejendomme 4.794.971 4.841
Inventar 0 0
Materielle anlagsaktiver under opfarelse 7.584.069 1.029
Materielle anlasgsaktiver 4 12.379.040 5.870
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.486.615 2.691
Lejedepositum og andre tilgodehavender 100.000 100
Finansielle anlaegsaktiver 5 3.586.615 2.791
Anlagsaktiver 15.965.655 8.661
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 68
Udskudt skatteaktiv 0 105
Andre tilgodehavender 352.432 139
Tilgodehavende selskabsskat 73.999 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 191.843 165
Periodeafgraensningsposter 956.525 0
Tilgodehavender 1.574.799 477
Likvider 24.758 1.314
Omsatningsaktiver 1.599.557 1.791
Aktiver 17.565.212 10.452
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. tkr.
Anpartskapital 1.620.000 1.620
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode 2.776.615 1.981
Overfert overskud 2.985.643 3.112
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 150
Egenkapital 7.382.258 6.863
Hensaettelser til udskudt skat 50.323 0
Hensatte forpligtelser 50.323 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.945.029 2.016
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 2.300.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser 6 4.245.029 2,016
Kortfristet del af langfristet gaeld 80.390 77
Modtagne forudbetalinger 400.000 400
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 3.119.285 174
Geeld til tilknyttede selskaber 1.789.034 122
Selskabsskat 0 255
Skyldig sambeskatningsbidrag 6.076 9
Anden geeld 492.817 489
Periodeafgraensningsposter 0 47
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.887.602 1.573
Gaeldsforpligtelser 10.132.631 3.589
Passiver 17.565.212 10.452
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Forudsatninger for fortsat drift 9
Medarbejderforhold 10
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 31. december 2024

Reserve for
netto opsk.
efter indre
Anpartskapital veerdis metode

1.620.000 1.980.576

796.039

1.620.000 2.776.615

Overfort
overskud

3.111.971

-126.328

2.985.643

Foreslaet
udbytte for
regnskabsaret | alt

150.000 6.862.547

669.711

-150.000  -150.000

0 7.382.258
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Noter

2024 2023
kr. tkr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 6
Finansielle indtaegter i gvrigt 0 91
0 97
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 33.098 11
Finansielle omkostninger i gvrigt 147.612 128
180.710 139
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -185.766 155
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 0 -9
Regulering af udskudt skat 155.666 -13
-30.100 133
4 | Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver
kr. Ejendomme Inventar  under opfarelse
Kostpris 1. januar 2024 5.294.547 95.000 1.029.964
Tilgang 0 0 6.554.105
Kostpris 31. december 2024 5.294.547 95.000 7.584.069
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 454,160 95.000 0
Arets afskrivninger 45.416 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 499.576 95.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 4.794.971 0 7.584.069

Vejen Sportel ApS | Noter
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Noter

5 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Lejedepositum og

tilknyttede andre
kr. virksomheder  tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2024 710.000 100.000
Kostpris 31. december 2024 710.000 100.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2024 1.980.576 0
Arets veaerdireguleringer 796.039 0
Vaerdireguleringer 31. december 2024 2.776.615 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 3.486.615 100.000
Kapitalandele i dattervirksomheder
Navn og hjemsted Ejerandel
Vejen Hotelcenter ApS, Vejen 100 %
Vejen Tribune ApS, Vejen 100 %
6 | Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.025.419 80.390 1.758.148 2.093.301
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.200.000 2.900.000 0 0
7.225.419 2.980.390 1.758.148 2.093.301

7 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingaftaler med en restlgbetid pa op til 175 maneder, hvor den arlige leasingafgift
udgar 942 tkr. Selskabet har anvisningspligt ved udlgb af leasingaftalerne pa 1.490 tkr.

Leasingkontrakterne har en samlet restleasingforpligtelse pa 15.108 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for

eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Vejen Sportel ApS | Noter
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Noter

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.194 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 5.295 tkr. pr. 31. december 2024.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.650 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld for 0 tkr.

9 | Forudsatninger for fortsat drift

| forbindelse med etableringen af Sportsby Vejen er der gennemfart byggemodning pa arealet for etableringen
af sportsbyen. Omkostningerne ved byggemodningen er endnu ikke opgjort endeligt af entreprengren.
Selskabet har indregnet forpligtelsen baseret pa forventingerne til den endelige afregning fra entreprengren
baseret pa de oprindeligt indgdede aftaler, herunder aftaler om betalingstidpunkter. Der er god likviditet i
selskabet og datterselskaberne og der forventes ikke problemer med at honorere denne gaeldsforpligtelse,
hvilket er baseret pa udlan og udbytter fra datterselskaberne i takt med at galden forfalder til betaling.

2024 2023

10 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vejen Sportel ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen
over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de dattervirksomheders resultat efter
fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der anses som
en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgaerelsen ved kagbet af
kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ
goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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