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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 for Fokus Fund Management A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med lovgivningens krav, herunder Bekendtggrelse af
lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v., Bekendtgerelse om generelle regler om
arsrapport og revision for forvaltere af alternative investeringsfonde og Bekendtgarelse om
finansielle rapporter for kreditinstitutter og fondsmaeglerselskaber m.fl.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn d. 9. juli 2025

Direktion

Mads Larsen
Adm. dir.

Bestyrelse

Tonny Nielsen Morten Madsen Michael Rgnnelund Bogaard
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i DEAS Fund Management DK A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DEAS Fund Management DK A/S for regnskabséret 1. januar
2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde m.v., bekendtgerelse om finansielle rapporter for kreditinstitutter og
fondsmaeglerselskaber m.fl. og bekendtggrelse om generelle regler om arsrapport og revision for
forvaltere af alternative investeringsfonde.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med lov om forvaltere af
alternative investeringsfonde m.v., bekendtggrelse om finansielle rapporter for kreditinstitutter og
fondsmaeglerselskaber m.fl. og bekendtggrelse om generelle regler om arsrapport og revision for
forvaltere af alternative investeringsfonde.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v., bekendtgorelse om
finansielle rapporter for kreditinstitutter og fondsmaeglerselskaber m.fl. og bekendtgerelse om
generelle regler om arsrapport og revision for forvaltere af alternative investeringsfonde. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke
laengere kan fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v., bekendtgerelse om finansielle
rapporter for kreditinstitutter og fondsmaeglerselskaber m.fl. og bekendtgarelse om generelle regler
om arsrapport og revision for forvaltere af alternative investeringsfonde.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. juli 2025
Deloitte Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tim Kjaer-Hansen Rasmus Christiansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23295 MNE-nr. mne50632
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér af forvaltning af alternative investeringsfonde under tilsyn af det
danske Finanstilsyn. I 2024 har forvaltning omfattet 5 alternative investeringsfonde i Danmark, og 7
alternative investeringsfonde fra selskabets filial i Finland og 1 alternativ investeringsfond fra
selskabets filial i Sverige. DEAS Fund Management DK A/S har tilladelse fra Finanstilsynet til at
udgve forvaltningsvirksomhed i henhold til Lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.
Udvikling i aret

DEAS Fund Management DK A/S realiserede i 2024 en nettoomsztning pad DKK 46,8 mio. mod DKK
50,2 mio. i 2023, et resultat for finansielle poster pa DKK 8,0 mio. mod DKK 13,7 mio. i 2023, et
resultat for skat pd DKK 7,9 mio. mod DKK 13,2 mio. i 2023 samt et resultat for aret pa DKK 4,4
mio.mod DKK 8,0 mio. for 2023. Resultatet for 2024 anses ikke for tilfredsstillende, idet
driftsresultatet ikke néede det forventede niveau. Den negative afvigelse kan hovedsageligt tilskrives
ogede omkostninger pd koncernniveau samt interne resultatudligninger i de udenlandske enheder,
som har haft en negativ indvirkning pé selskabets resultat.

Balancesummen udviser pr. 31. december 2024 DKK 104,2 mio. mod DKK 114,0 mio. pr.
31.december 2023.

Egenkapitalen udviser pr. 31. december 2024 DKK 52,7 mio. mod DKK 42,4 mio. pr. 31.december
2023.

I henhold til lovgivningen om forvaltere af alternative investeringsfonde er selskabet underlagt et
lovpligtigt kapitalkrav, der pr. 31-12-2024 udviser 7,3 mio. DKK. Denne kapital skal i henhold til
lovgivningen vaere placeret i likvider eller let omsattelige veerdipapirer som
bersnoteredeobligationer.

Pr. 31. december 2024 udviser selskabets faktiske kapitalgrundlag, i form af likvider og
letomsaettelige veerdipapirer 18,7 mio. DKK.

Begivenheder indtruffet efter balancedagen

I november 2024 blev der indgéet en betinget aktiesalgs- og kebsaftale af Dane TopCo ApS koncernen
vedrerende salg af koncernens nordiske fond og kapitalforvaltningsplatform, inkl. Fokus Nordic Fund
Management A/S. Efter regnskabsperiodens afslutning er alle betingelser for salget opfyldt, og
salgets lukning vil finde sted den 1. april 2025.

Begivenheden vurderes ikke at have indflydelse pa regnskabet for 2024.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling pr. 31.12.2024.
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Ledelsesberetning
Szerlige risici

Forretningsmeaessige risict
Selskabets vaesentligste forretningsmaessige risiko er knyttet til evnen til at opfylde kundernes krav til
kompetent fund management og radgivning.

Finansielle risici

Selskabet er som fglge af sit finansielle beredskab kun begranset eksponeret for &ndringer i
renteniveauet.

Miljaforhold

Deas asset Management koncernen anerkender, at dens aktiviteter bade direkte og indirekte pavirker
miljoet og omgivelserne og patager sig derfor ogsa ansvaret for at identificere og styre denne
péavirkning si effektivt som muligt.

Viden ressourcer

Vi arbejder konstant pé at udvikle og forbedre vores serviceydelser til kunder, bade i omfang ogfaglig
dybde. Det stiller krav til uddannelse og udvikling af medarbejderne og kreaever, atmedarbejderne
generelt har de ngdvendige kompetencer og et hgjt ekspertiseniveau.

Forventninger til 2025

For 2025 forventer selskabet et resultat for skat i niveauet DKK 2,5 - 5,0 mio. Dette er pé et lavere
niveau end 2024 grundet afvikling og afgang af 2 alternative investeringsfonde i Danmark.

Andel af det underreprasenterede kon

DEAS Fund Management DK A/S er af den opfattelse, at en balanceret konsfordeling vil resultere i
oget medarbejdertilfredshed. Kennene har forskellige mader at handtere faglige og personlige
situationer p4, og de droftelser, som dette affader, dbner op for forskellige mader at lase
problemstillinger pé og giver bedre resultater. Selskabets balancesum overstiger ikke DKK 500 mio.
og har i regnskabsaret beskaftiget faerre end 50 medarbejdere. Med henvisning til den finansielle
lovgivning er selskabet saledes ikke forpligtet til at opstille maltal og udarbejde politik for den
konsmessige sammensatning af ledelsen.
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Ledelsesberetning

5 Ars oversigt 2024 2023
Overste

Ledelsesorgan

Samlet antal

medlemmer 3 3
Underrepreesen-

teret kon ipct. 33,33 33,33

Ovrige ledelses-

niveauer

Samlet antal

medlemmer 1 1

Selskabet har pa balancedagen opnéet en ligelig kensfordeling i det gverste ledelsesorgan. P&
balancedagen, er antal medlemmer af gvrige ledelsesniveauer under 2, hvorfor der ikke er givet
oplysning om underreprasenteret ken da dette forudsatter tilstedeveerelsen af minimum 3
medlemmer.

Bestyrelsens og direktionens ledelseserhverv
(BF) bestyrelsesformand, (BM) bestyrelsesmedlem, (D) direkter, (E) Ejer, (R) Reprasentant.

Mads Larsen
Bluetooth P/S (BM), Harald Bidco ApS (BM), Komplementarselskabet Bluetooth ApS (BM), Heimdal
Credit Fund GP ApS (BM), FOKUS FUND MANAGEMENT A/S (D)

Tonny Nielsen

AIP Euro Nordics BC 1 ApS (D), AIP Octopus ApS (BM) (D), Euro Nordics GP 1 ApS (D), Euro
Nordics Soborg P/S (BM) (D), Fokus ApS (BM) (D), FOKUS FUND MANAGEMENT A/S (BF), Fokus
Group Holding ApS (BM) (D), Fokus Group Investments A/S (BM) (D), Fokus Nordic A/S (BM) (D),
FRMN Holding ApS (D), Heimdal Nordic ApS (BF), Holdingselskabet af 4. februar P/S (D), JOMN
Holding ApS (D), Kjebenhavns Boligejendomsselskab A/S (D), Nesa Allé nr. 1 komplementar ApS
(D), Nesa Allé nr. 1 P/S (D), NETSOLUTIONS ApS (D), Netsolutions Holding ApS (BM), Octopus
Holding GP ApS (D), Octopus Holding P/S (D), PHMN Holding ApS (D), TMJPF Holding ApS (D)
(E), VA REAL ESTATE ApS (D) (E), VALUE ADDED APS (D) (E).

Morten Madsen

Ejerforeningen Christian Winthers Vej 15, 1860 Frederiksberg C (R), Fokus ApS (BM), FOKUS FUND
MANAGEMENT A/S (BM), Fokus Group Holding ApS (BM), Fokus Group Investments A/S (BF),
Fokus Nordic A/S (BF), Heimdal Nordic ApS (BM), Mere ApS (BM) (D) (E), MOMA Holding ApS
(BM) (D) (E).

Michael Ronnelund Brogaard

Baltic HoldCo (Denmark) ApS (D), Baltic Holdco 2 (Denmark) ApS (D), Baltic Propco 1 (Denmark)
ApS (D), Baltic Propco 2 (Denmark) ApS (D), Bluetooth P/S (BM), GPinvest Bella ApS (D), Great
Dane Lager 1 Co ApS (D), Great Dane Lager 2 Co ApS (D), Harald Bidco ApS (BM),
Komplementarselskabet Bluetooth ApS (BM).
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Resultat- og Totalindkomstopgarelse 1. januar - 31. december

Gebyrer og provisionsindtaegter
Netto gebyrer og provisionsindtagter

Andre driftsindtagter

Udgifter til personale og administration

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle
aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Kursreguleringer
Resultat for skat

Skat
Arets resultat

Totalindkomstopgorelse

Arets resultat

Valutakursforskelle, ved omregning af transaktioner
og balanceposter

Arets totalindkomst

Note

()N}

2024 2023
t.DKK t.DKK
46.751 50.196
46.751 50.196
2.548 485
-35.019 -29.049
-6.241 -7.952
8.038 13.680
1.487 829
-1.663 -1.363
12 41
7.874 13.187
-3.483 -5.210
4.391 7:977
4.391 7.977
38 -29
4.428 7-948
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Balance 31. december

Aktiver

Erhvervede kundeforhold
Goodwill
Immaterielle aktiver

Tilgodehavender hos afdelinger i administrative
afdelinger

Aktuelle skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Obligationer til dagsveerdi
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger (pa anfordring)

Aktiver 1 alt

Note 2024 2023
t.DKK t.DKK
43.186 49.281
5.204 5.216
48.391 54.497
o 1.825
118 82
36.838 37-491
57 85
37.014 39.483
1.880 1.817
9 107 214
1.986 2.031
16.809 17.955
104.200 113.966

12
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Balance 31. december

Passiver

Aktiekapital

Andre reserver

Overfort overskud eller underskud
Egenkapital i alt

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Aktuelle skatteforpligtelser
Anden geld
Geeldi alt

Passiveri alt

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Hoved- og noagletal
Eventualforpligtelser
Koncernforhold
Nertstdende parter

Begivenheder indtruffet efter balancedagen

Note 2024 2023

t.DKK t.DKK

5.100 5.100

288 250

47.349 37.016

52.737 42.366

187 0

187 )

496 3.387

50.780 68.213

51.276 71.600

104.200 113.966
1
2
10
11
12
13

13
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Egenkapitalopgorelse 31. december

Egenkapital, 1. januar 2023
Korrektion af tidligere ar
Egenkapital, 1. januar 2023

Periodens resultat®
Valutakursforskelle*

Korrektion af tidligre ar

Total indkomst, i alt
Egenkapital, 31. december 2023
Egenkapital, 1. januar 2024
Periodens resultat
Valutakursforskelle

Total indkomst, i alt

Modtaget Koncerntilskud

Egenkapital, 31. december 2024
* Posterne er vist for korrektionen af egenkapital.

Reserve for Overfort
valutakurs- overskud eller Egenkapital,
Aktiekapital reguleringer underskud ialt
5.100 279 28.214 33.593
0 0 825 825
5.100 279 29.039 34.418
o o 7-455 7-455
0 -30 0 -30
0 1 522 523
o -29 7.977 7.948
5.100 250 37.016 42.366
5.100 250 37.016 42.366
o o 4.391 4.391
0 38 0 38
o 38 4.391 4.428
o o 5.942 5.942
5.100 288 47.349 52.737

Virksomhedens nominelle aktiebeholdning er 5.100.000 aktier med en nominel veerdi pd DKK 1 pr. aktie. Aktiekapitalen er ikke opdelt i klasser.

Aktiekapitalen har veeret usendret i de sidste 5 ar.

14
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fokus Nordic Fund Management DK A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med lov om forvaltere af alternative investeringsfonde mv., bekendtgorelse om generelle regler
om arsrapport og revision for forvaltere af alternative investeringsfonde, bekendtggrelse om
finansielle rapporter for kreditinstitutter og fondsmaeglerselskaber m.fl.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i t. DKK.
ZEndring i regnskabspraksis

Der er i forbindelse med regnskabsaflaeggelsen for regnskabséret 2024 foretaget en &ndring af
regnskabspraksis med korrektion i sammenligningstallene. ZEndringen har til formal at sikre
overholdelse af kravene til opstilling samt indregning og méling i henhold til Bekendtgerelse om
finansielle rapporter for kreditinstitutter og fondsmaeglerselskaber m.fl.

Selskabet har aendret regnskabspraksis for indregningen af goodwill. Der er tidliger ar afskrevet
pé goodwill, hvilket er endret, séledes at der ikke lebende afskrives pa goodwill, men der
foretages arligt nedskrivningstest i henhold til lovgivningens krav. Andringerne i
regnskabstallende for 2023 fremgéar af tabel nedenfor.

2023 for 2023 efter

Resultatopgorelse korrektion Andring korretktion

Af- og nedskrivninger pd immaterielle

og materielle aktiver -8.474 522 -7.952

Arets resultat 7.455 522 7.977

Valutakursregulering -30 1 -29

Anden totalindkomst -30 1 -29

Arets totalindkomst 7.425 523 7.948
Aktiver

Goodwill 3.868 1.348 5.216

Aktiver i alt 112.618 1.348 113.966
Passiver

Overfort overskud eller underskud 35.669 1.347 37.016

Passiver i alt 112.618 1.347 113.966

Bortset fra ovennaevnte regnskabsposter, er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til 2023.
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Generelt om indregning og maling

I resultat- og totalindkomstopggerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller
amortiseret kostpris. I resultat- og totalindkomstopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opnd periodens indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi. Dog méles materielle aktiver pa
tidspunktet for forste indregning til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremumed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar pé grund af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen,
indregnes i totalindkomstopggrelsen som valutakursforeskelle.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i
totalindkomstopgerelsen som valutakursforeskelle.

Koncernregnskab

Koncernregnskab udarbejdes ikke i overensstemmelse med § 159 i bekendtgerelse om finansielle
rapporter for kreditinstitutter og fondsmeglerselskaber m.fl. Der henvises til note 11.

Segmentoplysninger

Fokus Nordic Fund Management DK A/S har opdelt sine aktiviteter i de geografiske markeder
Danmark, Finland og Sverige, hvor de administrerede fonde har hjemsted.
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat- og totalindkomstopgorelse

Gebyrer og provisionsindtagter

Gebyrer og provisionsindtaegter bestér af fund management honorarer samt af honorarer for
enkeltstdende opgaver i forbindelse hermed. Honorarer males eksklusive eventuel moms og
indregnes, efterhanden som den aftalte ydelse er leveret, og indtaegten kan opgeres palideligt.

Andpre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder indtaegter af sekundar karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Udgifter til personale og administration

Udgifter til personale omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til
selskabets personale.

Ombkostninger til ydelser og goder til ansatte indregnes i takt med de ansattes praestation af de
arbejdsydelser, der giver ret til de pagaeldende ydelser og goder.

Udgifter til administration omfatter husleje, salgs- og rejseomkostninger, advokat- og
revisoromkostninger samt gvrige administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag

af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Erhvervede kundeforhold - 10 r

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter eller -
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Kursreguleringer

Kursreguleringer indeholder kursgevinster og -tab og nedskrivninger vedrerende vaerdipapirer.
Hertil indeholder posten den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat og regulering af
internt avance/ tab i tilknyttede virksomheder.

Selskabsskat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst.

Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Immaterielle aktiver

Immaterielle aktiver omfatter goodwill og ervhervede kundeforhold. Immaterielle aktiver males
ved farste indregning til kostpris, som er omkostninger, der direkte kan henfores til de
immaterielle aktiver.

Hvis genindvindingsveerdien af de immaterielle aktiver er mindre end den regnskabsmaessige
veerdi, nedskrives aktivet over resultatopgerelsen. Den skennede gkonomiske levetid for de
enkelte immaterielle aktiver er anfert nedenfor.

Goodwill

Goodwill fremkommer ved virksomhedsovertagelser og bestér af forskelsveerdien mellem
kostprisen og dagsveerdien af overtagne nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet. Goodwill testes
for veerdiforringelse, hvis der er objektive indikationer pa vardiforringelsen, dog mindst en gang
arligt, og nedskrives til genindvindingsvaerdien over resultatopgerelsen, hvis den
regnskabsmaessige veerdi af den pengestromsfrembringende enheds nettoaktiver overstiger
genindvindingsveaerdien.
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kunderelationer

Kunderelationer erhvervet ved virksomhedsovertagelse afskrives linezrt over den forventede
gkonomiske brugstid, der ikke overstiger 15 ar. Den gkonomiske brugstid afhaenger af
kundeloyaliteten og revurderes arligt.

Tilgodehavender hos afdelinger i administrative afdelinger

Tilgodehavender hos afdelinger i administrative afdelinger omfatter tilgodehavender hos
selskaber under forvaltning, som forst forfalder til betaling efter periodens afslutning.

Regnskabsposten méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til amortiseret
kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imadegielse af forventede tab efter en
vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Skat
Aktuelle skatteaktiver og aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veaerdier af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende
skattelovgivning og satser, og afspejler den méade, hvorpa banken pé balancedagen forventer at
genindvinde eller afvikle den regnskabsmaessige veerdi af sine aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver indregnes i balancen med den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
ZEndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatsen indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vedrerer Selskabets ordinare forretningsaktiviteter og er hovedsageligt fra
andre virksomheder i DEAS Asset Management struktur. Tilgodehavender bliver ved forste
indregning malt til dagsvaerdi og efterfelgende til amortiseret kostpirs, der saedvanligvis svarer til
nominel veerdi fratrukket tab ved vaerdiforringelse. Nedskrivninger foretages pé sével individuelt
niveau som pa portefgjeniveau ved anvendelse af en hensattelseskonto.

Periodeafgransningsposter, (aktiver)

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter aftholdte forudbetalte omkostninger
vedrgrende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.
Andele af virksomhedernes resultat efter skat indregnes i resultatopgoerelsen under
kursreguleringer. Andele af tilknyttede virksomheders egenkapitalbevaegelser indregnes direkte
pa egenkapitalen.

19

Penneo dokumentnagle: UDW1N-M428F-PNQ3L-2PC75-D41XE-070YK



Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Obligationer til dagsvzaerdi

Obligationer bliver indregnet til dagsveerdi pa handelsdatoen og bliver efterfolgende malt til
dagsverdi, svarende til borskurs for barsnoterede papirer. Endringer i dagsverdien bliver
lobende indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster, da investeringerne foretages
inden for rammerne af en vedtaget investeringsstrategi.

Likvider
Likvider omfatter selskabets indestdender hos gvrige kreditinstitutter.
Anden gzld

Anden gzld omfatter passiver, der ikke indplaceres under de gvrige passivposter. Anden geeld
vedrorer hovedsageligt geeld til andre enheder i koncernen.

Anden gezld omfatter ogsa skyldige renter og andre forpligtelser, som forfalder til betaling efter
regnskabsarets afslutning. Disse poster méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende
til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Aktiekapital

Aktier klassificeres som egenkapital, nar der ikke er nogen forpligtelse til at overfore kontanter
eller andre aktiver. Aktiekapital omfatter den nominelle aktiekapital, mens en eventuel overkurs
medregnes under overfort resultat.

Aktiekapitalen er ikke indelt i aktieklasser.

Valutaomregningsreserve

Valutaomregningsreserven omfatter forskelsbelgb opstéet ved omregning af resultat og
nettoinvesteringen i udenlandske enheder fra enhedens funktionelle valuta til danske kroner.
Herudover indgar valutakursreguleringer af finansielle kontrakter, som indgar i den
regnskabsmaessige sikring af nettoinvesteringer i udenlandske enheder.

Overfort overskud eller underskud
Overfart overskud eller underskud udger selskabets frie reserver. Posten reguleres érligt ved
overforsel fra resultatdisponering.

Hoved- og negletal

Hoved- og nogetal er defineret i bekendtgerelse om finansielle rapporter for kreditinstitutter og
fondsmaeglerselskaber m.fl.
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Noter

Note 2 - Hoved- og nogletal

Femarsoversigt (m.DKK) 2024 2023 2022 2021 2020
Hovedtal

Resultatopgoerelse

Netto gebyr- og provisionsindtegter 46,8 50,2 47,4 34,0 49,2
Udgifter til personale og administration -35,0 -29,0 26,8 16,6 51,1
Resultat for finansielle poster 8,0 13,7 19,6 16,7 21,2
Arets resultat 4,4 8,0 14,5 12,1 15,6
Balance

Egenkapital 52,7 42,4 34,1 17,0 61,4
Aktiveri alt 104,2 114,0 70,2 53,7 91,4
Nagletal

Kapitalprocent 46,1% 36,4% 48,2% 31,6% 67,2%
Egenkapitalforrentning for skat 14,9% 31,1% 76,6% 39,2% 42,6%
Egenkapitalforrentning efter skat 8,3% 18,8% 55,5%  30,0% 29,1%
Gennemsnitligt antal medarbejdere 7 7 9 6 24
Antal foreninger/fonde under administration/

forvaltning 13 13 8 7 4
Formue under administration (mio.) 15.109  15.944 16.561 14.713 31.581
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I
Noter

Note 3 - Gebyrer og provisionsindtaegter

Fonde administreret i Danmark
AP Udsteder K/S
Coller Partners 629 Harald Denmark K/S
Dansk Ejendomsfond I A/S
DEAS Invest I Holding A/S
Ejendomspartnerselskabet af 1/7 2003

Fonde administreret i Finland
DEAS Property Fund Finland I Feeder Ky
DEAS Property Fund Finland I Ky
DEAS Tonttirahasto IT Ky
DEAS Tonttirahasto Ky
Korkia Tontti Holding II Ky
Korkia Tontti Holding II PB Ky
Korkia Tontti Holding Ky

Fonde administreret i Sverige
DEAS Swedish Balanced Porperty Fund AB
@vrige gebyrer og provisionsindtagter

Gebyrer og provisionsindtzagter i alt

Note 4 - Udgifter til personale og administration

Personale omkostinger
Lonninger

Pensioner

Ombkostninger til social sikring
@vrige personaleomkostninger

@vrige administrationsomkostninger
Udgifter til personale og administration i alt

Antal heltidsbeskzftigede

2024 2023
t.DKK t.DKK
607 1.739

0 0

4.613 4.605
7.411 7.987
7.729 8.237
20.360 22,568
0] 0]
17.450 17.841
2.867 3.467
3.242 3.516
22 0

0 0

21 0
23.602 24.824
2.684 2.804
2.684 2.804
105 o
46.751 50.196
6.381 8.567
1.109 764
692 917

104 62
8.286 10.310
26.733 18.739
35.019 29.049
7 7
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Noter

Note 4 - Udgifter til personale og administration (fortsat)

Vederlag til ledelse og risikotagere

Gruppe
Antal personer i gruppen

Fast vederlag
Variabelt vederlag
Pension

Total

2024 2023
t.DKK t.DKK
Medlemmer Gvrige
af bestyrelsen risikotagere
3

[} 3.626.825

o 225.330

0 764.688

1) 4.616.842

Efterlevelse af oplysningskravet for direktionen, vil indebzere at der gives oplysning om
enkeltpersoners individuelle lgn. Disse kan med henvisning til §132 stk. 4, i stedet findes pa

selakabets hjemmeside

Revisionshonorar
Lovpligtig revision
Erklaeringsydelser
Skatterddgivning
Andre ydelser

Total

Note 5 - Finansielle indtzegter

Ovrige renteindtaegter

Note 6 - Finansielle omkostninger

Ovrige renteudgifter

Note 7 - Kursreguleringer

Obligationer
Qvrige aktiver

2024 2023
t.DKK t.DKK
207 186
o) 0

o) 0

0 0
207 186
1.487 829
1.487 829
1.663 1.363
1.663 1.363
63 41
-51 0
12 41
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Noter

Note 8 - Skat
Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars udskudte skat

Effektiv skatteprocent

Note 9 - Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Ejerskab
Selskab Hjemsted %
Fokus Nordic Tontti GP Oy Helsinki, FI 100
Virksomheds ID 2956638-2
Fokus Nordic Tontti IT GP Oy Helsinki, FI 100

Virksomheds ID 3206921-3

Note 10 - Eventualforpligtelser

2024 2023
t.DKK t.DKK
2.773 5.171

501 39
166 0

43 o
3.483 5.210
44,2% 39,5%

Resultat Egenkapital
t.DKK t.DKK

4 23
-5 84

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Dane TopCo ApS som administrationsselskab.

Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med

regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med
1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Garantier m.v.
Garantifonden for indskydere og investorer

2024
t.DKK

147

2023
t.DKK

128

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Note 11 - Koncernforhold

DEAS Fund Management DK A/S indgér i Dane TopCo ApS koncern, Frederiksberg, hvor der

udarbejdes koncernregnskab.
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Noter

2024 2023
Note 12 - Naertstaende parter t.DKK t.DKK
Administrationsgebyrer 36 o]
Administrationsomkostninger -16.306 324
Andre eksterne omkostninger -4.958 155
Renteindtaegter 1.416 -52
Renteudgifter -1.486 0]
Tilgodehavender -36.061 0]
Geldsforpligtelser 44.581 56.489

Alle transaktioner med nartstdende parter er foretaget i henhold til armsleengdeprincipperne.

Nertstiende parter med bestemmende indflydelse pA DEAS Fund Management DK A/S:

Den umiddelbare modervirksomhed er DEAS Asset Management A/S, Frederiksberg, som
besidder flertallet af stemmerne i selskabet. Herudover omfatter de overliggende
modervirksomheder, DEAS Holding A/S, Dane Bidco ApS, Dane Midco ApS og Dane TopCo ApS,
alle med hjemsted i Frederiksberg, samt det ultimative moderselskab Dane Luxco S.ar.l.,
Luxembourg.

Note 13 - Begivenheder indtruffet efter balancedagen

I november 2024 blev der indgéet en betinget aktiesalgs- og kebsaftale af Dane TopCo ApS
koncernen vedrgrende salg af koncernens nordiske fond og kapitalforvaltningsplatform, inkl.
Fokus Nordic Fund Management A/S. Efter regnskabsperiodens afslutning er alle betingelser
for salget opfyldt, og salgets lukning vil finde sted den 1. april 2025.

Begivenheden vurderes ikke at have indflydelse pa regnskabet for 2024.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling pr. 31.12.2024.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         YhPQwDwkj7StdbZp26gArymgfYX7sDUyUGcaa/53pwk=   PZKk++Ow1uYCo9l9TK+EPehRBHiNPnBHn9jm5rkQotI=      AQAB           2025-07-09T12:52:52.809Z     VpHYUw2CRMLzPW5j8kf31t70H2aE7JLE+iVUyj1u/bQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 846382601687712976589792480155565131518356058405        


 
             
                 
             
             DEAS FM Årsrapport 2024_Final
             UDW1N-M428F-PNQ3L-2PC7S-D41XE-07OYK
             SHA-256
             c2b0915c1671e86b1b1255839b5bdbb277930fd49098f6f995a1433ca1e4a2bb
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             DFM - Protokol 2024
             0U3KK-7K36J-BGXWW-IJOCQ-VSVAJ-CHL3E
             SHA-256
             5145b11a6d976ede5e268dfb28d76f8255941df8e34b29d1a8d9467efb8c0d09
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
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                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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