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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Ejendomsselskabet TLJ ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 30. juni 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 — 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Hjallerup, den 06/12/2023

Direktion

Thomas Landberg Jensen



Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af noterne, henvises
hertil.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er pr. 30. juni 2023 negativ med -343 tkr., og er dermed tabt. Selskabets ledelse er
opmaerksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab, og forventer at selskabet ved egen indtjening
kan reetablere sin kapital.

Samtidig har ledelsen sikret den forngdne likviditet til gennemfgrelse af driften for aret 2023/24.

Der er ikke sket vaesentlige sendringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Regnskabsudarbejdelse
Ngrhave Regnskab har assisteret selskabets ledelse med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

,&rsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, admini-stration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindteegter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevae-gelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi herefter:
Brugstid Restvaerdi

BYZNINGET ..eveeveeteeereereeeteecee et et 25 ar 0 % af kostpris

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsudgifter.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Side 8 af 15



Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfegrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022/23
kr.

65.575
-38.309
27.266
1 -85.014
-57.748
2 12.705
-45.043

-45.043
-45.043
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2021/22
kr.

42.463
-35.014
7.449
-77.131
-69.682
15.330
-54.352

-54.352
-54.352



Balance 30. juni 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022/23
kr.
1.723.570

1.723.570

1.723.570

54.000
5.053
4.927

40.240

104.220
2.599
106.819

1.830.389

2021/22
kr.
1.590.240

1.590.240

1.590.240

19.000
0
26.339
2.435

47.774
43.570
91.344

1.681.584
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022/23
kr.

50.000

-392.866

-342.866
0

0
1.072.700
1.072.700

42.000
1.000.747

44.268
13.540
1.100.555

2.173.255

1.830.389

2021/22
kr.
50.000
-347.823

-297.823
6.956
6.956

0
0

0
1.946.824

21.952
3.675
1.972.451

1.972.451

1.681.584
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Egenkapitalopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfgrt
kapital mv. resultat

kr.
50.000
0

0
50.000

Foreslaet

udbytte
indregnet Ialt

under

egenkapitalen

kr. kr. kr.
-347.823 0 -297.823
0 0 0
-45.043 0 -45.043

-392.866 0 -342.866
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Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

2022/23 2021/22
Andre finansielle omkostninger kr. kr.
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 0 76.546
Rente mv. anpartshaver 9.864 0
Finansielle omkostninger i gvrigt 75.150 585
85.014 77.131

2. Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Aktuel skat -696 -4.231
Andring af udskudt skat -12.009 -11.099
-12.705 -15.330

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Oplysning om usaedvanlige forhold

Selskabet egenkapital er pr. 30. juni 2023 negativ med 343 tkr., og er dermed tabt.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab, og forventer at

selskabet ved egen indtjening kan reetablere sin kapital.

Samtidig har ledelsen sikret den fornadne likviditet til gennemfgrelse af driften for aret 2023/24.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med koncernselskaberne for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TH Landberg

Holding 2007 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditforening, er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6-2023 udger 1.724 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernselskabets mellemvaerende med
pengeinstitut.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 1



