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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og udvikle ejendomme med henblik pa efterfolgende videresalg.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter. De skonomiske forhold, er for tiden
1710 2021 - 30/9 2022 pavirket positivt med kr. 10.820.722, som folge af kursgevinst ved indfrielse af
realkreditlan.

Der henvises til note 6 herom.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1/10 2021 - 30/9 2022 for Sund-
molen 5.01 ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Jeg anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kgbenhavn K, den 30. november 2022

Direktion

Torben Resler



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sundmolen 5.01 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sundmolen 5.01 ApS for regnskabsaret
1/10 2021 - 30/9 2022 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1/10 2021 - 30/9 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og

krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrackkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 30. november 2022

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Den anvendte regnskabspraksis, som er uaendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Regnskabet aflagges i DKK.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af

virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsvardi pa balancedagen.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende gald.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestéar af ejendommenes kabs-
pris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende
til dagsveerdi, der svarer til det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for

pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvardien opgores med udgangspunkt i transaktioner med
lignende ejendomme. Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatop-

gorelsen,

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposterne males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geldsforpligtelser.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leverings-

tidspunktet.

Geeldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for regnskabsaret 1/10 2021 - 30/9 2022

Indtegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansiering

Finansielle indtagter

Finansielle indtagter, koncern

Finansielle udgifter, koncern

Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2021/22 2020/21
kr. kr.
123.169 1.227.640
1.894.316 19.359.012
2.017.485 20.586.652
2.017.485 20.586.652
10.820.722 0
8.372 151.361
-126.464 0
-1.201.907 -1.722.185
11.518.208 19.015.828
-2.536.087 -4.183.483
8.982.121 14.832.345
8.982.121 14.832.345
0 0
8.982.121 14.832.345




Note

Balance pr. 30/9 2022

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
154.475.000 169.194.000
154.475.000 169.194.000
154.475.000 169.194.000
0 1.238

0 1.118.473

2.703.320 2.661.201
71.847 81.478
2.775.167 3.862.390
1.162.705 325.460
3.937.872 4.187.850
158.412.872 173.381.850




Note

Balance pr. 30/9 2022

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af vare- og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Saerlige poster

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
100.000 100.000
60.800.745 51.818.624
0 0
60.900.745 51.918.624
12.321.710 12.498.230
0 1.000.000
12.321.710 13.498.230
62.170.815 84.730.869
2.712.607 206.183
4.613.772 2.234.969
11.439.074 12.993.345
80.936.268 100.165.366
760.554 3.209.114
1.041.736 1.201.929
222.174 285.642
116.055 121.636

0 723.001
2.113.630 2.258.308
4.254.149 7.799.630
85.190.417 107.964.996
158.412.872 173.381.850




2021/22 2020/21
kr. kr.

Veerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgeeld til dagsveerdi
Regulering ejendomme i behold 4.901.591 19.359.012
Regulering solgte ejendomme -3.007.275 0
1.894.316  19.359.012

Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 2.712.607 206.183
Udskudt skat, regulering -176.520 3.977.300
2.536.087 4.183.483
Den samlede udskudte skat andrager 12.321.710 12.498.230
Anlaegsaktiver Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/10 2021 111.383.865
Tilgang/afgang -12.916.636
Anskaffelsessum pr. 30/9 2022 98.467.229
Opskrivninger pr. 1/10 2021 57.810.135
Tilbageforsel ved afgange -6.703.955
Tilbageforsel af opskrivninger i forbindelse med afgang 4.901.591
Opskrivninger pr. 30/9 2022 56.007.771
Bogfert vaerdi pr. 30/9 2022 154.475.000

Selskabet besidder 23 lejligheder pr. 30. september 2022, der har et samlet areal pa 2.209 kvm,
Ejendommene udlejes til beboelse, og er vardiansat pa baggrund af sammenlignelige handler for

ejendomme,



Langfristet gzeld

Af den samlede langfristede geeld forfalder kr. 57.824.902 efter 5 ar.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser:

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger kr. 154.475.000.

Andre forhold:

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Resler Heaven ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-
forpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har en igangvarende voldgiftssag mod en entreprener i forbindelse med opferelsen af
selskabets boligejendomme. Der er rest et krav pa kr. 22.891.822 inkl. moms. Entreprengren har rejst
et modkrav pa kr. 6.141.813. Det forventes, at selskabets far medhold i sagen og derved vil i gang-
vaerende voldgiftssag ikke medfere yderligere omkostninger for selskabet.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.

Szerlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtagter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sisom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundlaggende strukturmeaessige tilpasninger samt eventuelle athandelsesgevinster og
tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. | serlige poster indgar ogsa andre va-

sentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat for skat pavirket positivt med kr. 10.820.722, som
folge af kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan.. Dette forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer
vurderer som en del af den primare drift, og er derfor medtaget i denne note.

Indteegten fremgar under finansielleinteegter i resultatopgerelsen.
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Saerlige poster for dette ar er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i

resultatopgorelsen.

2021/22
kr.
Indtegter
Kursgevinst ved indfrielse af gacld 10.820.722
Saerlige poster indgar under finansielleindtegter i resultatopgerelsen.
Finansielle indtegter 10.820.722
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