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Selskabsoplysninger 
 
 
Selskabet 
Real Estate I A/S 
Gammel Lundtoftevej 24 
2800 Kongens Lyngby 
 
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbæk 
CVR nr. 43 23 08 75 
 
Regnskabsår: 1. januar – 31. december 
 
Direktion 
Steffen Stæhr 
Christian Folke Andersen 
 
Bestyrelse 
Henrik Bo Jørgensen, formand 
Søren Dal Thomsen 
Signe Kjær Hansen 
 
Revision 
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
 
Pengeinstitut 
Nykredit 
 
Depositar 
Skandinaviska Enskilda Banken, Danmark 
 
Forvalter 
Alternative Equity Partners A/S 
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 Ledelsespåtegning 
 
 
Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. 
januar 2024 til 31. december 2024 for Real Estate I A/S. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven med supplerende oplysninger 
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde mv.  
 
Efter vores opfattelse giver årsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2024 til 31. december 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
  
 
 
Kongens Lyngby, den 22. april 2025 
 
Direktion: 
 
 
 
Steffen Stæhr  Christian Folke Andersen 
 
 
 
 
Bestyrelse: 
 
 
 
 
Henrik Bo Jørgensen  Søren Dal Thomsen  Signe Kjær Hansen 
formand    
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
Til kapitalejerne i Real Estate I A/S 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Real Estate I A/S for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 
2024, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven med supplerende oplysninger efter lov om 
forvaltere af alternative investeringsfonde mv. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven samt 
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde mv. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af  
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser 
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne 
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen 
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
 
Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævende oplysninger i 
henhold til den relevante lovgivning. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den 
relevante lovgivning. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
København, den 22. april 2025 
  
 
Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33 96 35 56 
 

 
Michael Thorø Larsen     
statsautoriseret revisor    
Mne35823     
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 Ledelsesberetning 
 
Hovedaktivitet 
Selskabets formål er at generere afkast på selskabets kapital ved direkte eller indirekte at foretage 
investeringer i en eller flere alternative investeringsfonde eller i øvrige strukturer og enheder, der 
investerer i fast ejendom. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultat for perioden 1. januar 2024 til 31. december 2024 udviser et overskud på t.kr. 
71.570. Den samlede egenkapital i selskabet udgør pr. 31. december 2024 t.kr. 583.733. Selskabets 
resultat er primært drevet af resultatet fra selskabets underliggende investeringer.  
 
Selskabets underliggende investeringer har i år samlet haft en urealiseret gevinst på t.kr. 63.736. 
Selskabet har modtaget udlodning fra de underliggende investeringer på t.kr. 12.132. 
Investeringerne er pr. 31. december 2024 bogført til t.kr. 608.644. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling  
Selskabet har gennem fondsinvesteringer, andele i unoterede fonde. Selskabet har ingen 
bestemmende eller væsentlig indflydelse i de fonde, som selskabet har investeret i.  
    
Fondene, som selskabet har investeret i, anvender alle anerkendte retningslinjer for måling af 
dagsværdi. Måling af dagsværdien i de underliggende fonde, er foretaget af forvalteren for den 
enkelte fond.      
     
Normalt har selskabet ingen eller meget få information om specifikke metoder og forudsætninger, 
som anvendes af forvalterne for fondene, når de skal måle de underliggende porteføljeselskabers 
dagsværdi. Dog modtager selskabet hvert kvartal information fra fondenes forvaltere om 
resultaterne af de underliggende porteføljeselskaber, herunder en ikke revideret kapitalkonto. 
    
Selskabet har ingen indflydelse på vurdering af dagsværdien i de underliggende fonde, hvorfor 
ingen centrale forudsætninger relateret til dagsværdien er relevante at oplyse. Men som en del af 
udarbejdelsen af årsrapporten, vurderer ledelsen, den underliggende fonds dagsværdiprincipper 
og regnskabsmæssige skøn og vurderer, om disse principper er rimelige baseret på ledelseserfaring 
og viden om investeringen.  
  
Lønsum hos forvalter 
Den samlede lønsum i Alternative Equity Partners A/S udgør i 2023 t.kr. 18.078, heraf variabelt t.kr. 
445. Den gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partners A/S er 13.  
 
Der henvises til årsrapporten for forvalteren, Alternative Equity Partners A/S, Cvr.nr. 36 01 62 72, for 
fordeling af den samlede lønsum mellem forvalterens ledelse og ansatte, hvis aktiviteter har 
væsentlig indflydelse på risikoprofilen for de forvaltede alternative investeringsfonde.  
  
Periodisk offentliggørelse for artikel 6 finansielle produkter 
De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke højde for EU-kriterierne 
for miljømæssigt bæredygtige økonomiske aktiviteter. 
 
Risici, herunder politikker og mål for styring 
Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici. 
 
Følgende risici er definerede: 

- Markedsrisici  
- Kreditrisici  
- Likviditetsrisici  
- Modpartsrisici  
- Operationelle risici  
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Ledelsesberetning 
 
Selskabet har politikker for risikostyring med det formål at minimere de tab, der kan opstå som følge 
af de definerede risici.  
 
Selskabet udvikler løbende sine værktøjer til identifikation og styring af de risici, som til dagligt 
påvirker selskabet. Bestyrelsen i Alternative Equity Partners A/S (forvalter) fastlægger de 
overordnede rammer og principper for risiko- og likviditetsstyring og modtager løbende 
rapportering om udvikling i risici.  
 
Risici opgøres og måles månedligt. Der er ikke konstateret væsentlige overskridelser, som har 
væsentlig indflydelse på årsrapporten.  
 
Begivenheder efter balancedagen 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtrådt begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
Generelt 
Årsrapporten for Real Estate I A/S for regnskabsåret 1. januar til 31. december 2024 er aflagt i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med 
supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde mv.  
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år og regnskabet aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger. 
 
Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 
fordele vil tilflyde eller fragå selskabet, og værdien kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter 
balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i 
resultatopgørelsen under finansielle poster. 
 
Der redegøres i det følgende for regnskabspraksis anvendt for væsentlige regnskabsposter. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til 
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for 
tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes 
i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. 
 
Anlægsaktiver og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed valuta og som ikke anses for 
at være investeringsaktiver måles til kursen på transaktionsdagen. 
 
Resultatopgørelsen 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til management fee, administration m.v. 
 
Personaleomkostninger 
Selskabets personaleomkostninger omfatter honorar til direktionen. 
 
Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser  
Under indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser indregnes realiserede og urealiserede 
kursgevinster, udbytter og renteindtægter relateret til posten kapitalinteresser. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab. 
 
Skat af årets resultat 
Selskabet har skattemæssig status som investeringsselskab efter aktieavancebeskatningslovens § 
19. I overensstemmelse med IFRIC 23 har ledelsen i forbindelse med regnskabsaflæggelsen 
anvendt den skatteposition, som ledelsen har vurderet mest sandsynlig under hensyntagen til den 
usikkerhed der forligger i forhold til kriterierne for at kvalificere som investeringsselskab efter 
aktieavancebeskatningslovens §19. 
 
Ledelsen har vurderet, at det er mest sandsynligt baseret på lovgivning samt praksis indenfor 
området, at selskabets investeringer i underliggende investeringsfonde vil opfylde 
investeringskravene i aktieavancebeskatningslovens § 19. 
 
Såfremt selskabet mod ledelsens bedste forventning ikke lever op til kravene for at være et 
investeringsselskab omfatter af aktieavancebeskatningslovens § 19 vil det ikke have en væsentlig 
indflydelse på selskabet resultatopgørelse eller balance, bl.a. fordi der ikke påhviler opskrivning af 
unoterede kapitalandele udskudt skat, ligesom det er forventningen, at en væsentlig del af 
afkastet fra investeringerne i de underliggende investeringsfonde vil være skattefrie afkast, såfremt 
selskabet var undergivet almindelig skattepligt. 
 
Balancen 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalinteresser 
Kapitalinteresser indregnes til skønnet dagsværdi baseret på seneste kvartalsrapport på eller inden 
balancedagen. I resultatopgørelsen indregnes årets værdiregulering. 
 
Den underliggende fond opgør dagsværdien af kapitalandelens værdi på kvartalsbasis. Denne 
værdiansættelse danner grundlag for værdiansættelsen af selskabets kapitalinteresse. 
 
Dagsværdierne i disse fonde er opgjort baseret på anerkendte værdiansættelsesmetoder, 
herunder IPEV valuation guidelines som i al væsentlighed svarer til indregnings- og 
målingsbestemmelser i IFRS 13. Den opgjorte dagsværdi svarer dermed til ejerandelen af den 
opgjorte kapitalkonto. 
 
Som følge af at investeringen sker via andre alternative investeringsfonde, er det ikke muligt at give 
yderligere oplysninger omkring anvendte multipler, afkastkrav mv. i værdiansættelsen. 
 
Da værdiansættelsen i fondene er afhængig af antagelser omkring bl.a. fremtidige indtjening i 
underliggende selskaber ejet af fondene og udviklingen i markedsmultipler, er værdiansættelsen 
forbundet med en naturlig usikkerhed. Denne usikkerhed vil sagens natur være større i perioder 
med udsving på de finansielle markeder, hvor markedsmultipler, og dermed værdiansættelsen vil 
være påvirket af blandt andet udviklingen i illikviditetspræmier samt muligheden for at sælge 
underliggende selskaber i fondene. Der henvises til note 5 for yderligere oplysninger. 
 
Restcommitment i de underliggende investeringer er oplyst som eventualforpligtelser. Der henvises 
til note 8. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender består af andre tilgodehavender. Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, 
der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. Bankindeståender måles til dagsværdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
Hensatte forpligtelser 
Andre hensatte forpligtelser omfatter performance fee, der realiseres ved at selskabet opnår 
nogen foruddefinerede afkast. Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 
Note (1.000 kr.)

1/1 2024 - 
31/12 2024

1/1 2023 - 
31/12 2023

Andre eksterne omkostninger (2.650)         (2.031)         
1 Personaleomkostninger (14)              (5)                

Resultat før finansielle poster (2.664)         (2.036)         

2 Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 75.868 (10.221)        
3 Andre finansielle indtægter 489 698
4 Andre finansielle omkostninger (2.123)         (3.054)         

Årets resultat 71.570 (14.613)       

Disponeres således:
Overført resultat 71.570 (14.613)        

71.570 (14.613)       
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Balance 
Note (1.000 kr.)  31/12 2024  31/12 2023
Balance - aktiver

Anlægsaktiver
Finansielle anlægsaktiver

5 Kapitalinteresser 608.644 296.154
Finansielle anlægsaktiver i alt 608.644 296.154

Anlægsaktiver i alt 608.644 296.154

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 6 0
Tilgodehavender i alt 6 0

Likvide beholdninger 6 8

Omsætningsaktiver i alt 12 8

Aktiver i alt 608.656 296.162

Balance - passiver

Egenkapital
Selskabskapital 13.312 4.480
Overført resultat 570.422 154.393
Egenkapital i alt 583.734 158.873

Hensatte forpligtelser
6 Andre hensatte forpligtelser 572 0

Hensatte forpligtelser i alt 572 0

Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter 24.312 137.226
Leverandører af varer og tjenesteydelser 38 63
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 24.350 137.289

Gæld i alt 24.922 137.289

Passiver i alt 608.656 296.163

Noter
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser  

Th
is

 d
oc

um
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-I
D

: e
85

13
eS

yz
xw

25
25

01
91

8
Th

is
 d

oc
um

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-I

D
: e

85
13

eS
yz

xw
25

25
01

91
8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

c9
55

fP
JH

w
N

25
25

33
84

8
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 8
c9

55
fP

JH
w

N
25

25
33

84
8



Real Estate I A/S Årsrapport 2024 
 

 14 

Noter 
 

Note (1.000 kr.)
1/1 2024 - 

31/12 2024
1/1 2023 - 

31/12 2023

1 Personaleomkostninger
Direktionshonorar (14)                 (5)                 
Personaleomkostninger i alt (14)                (5)                

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen.

2 Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser
Renteindtægter fra kapitalinteresser 0 641
Realiseret gevinst fra kapitalinteresser 12.132 0
Dagsværdiregulering af kapitalinteresser 63.736 (10.862)         
Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser i alt 75.868 (10.221)        

3 Andre finansielle indtægter
Renteindtægter, pengeinstitutter 188 7
Valutakursreguleringer 301 691
Andre finansielle indtægter i alt 489 698

4 Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter (2.089)            (2.494)          
Renteomkostninger fra kapitalandele 0 (525)             
Depotgebyrer (34)                 (35)               
Andre finansielle omkostninger i alt (2.123)            (3.054)          

 31/12 2024  31/12 2023
5 Kapitalinteresser

Dagsværdi 1. januar 296.154 102.802
Tilgang 248.754 204.214
Årets værdireguleringer inkl. valutakursregulering 63.736 (10.862)         
Dagsværdi 31. december 608.644 296.154

Selskabet har gennem fondsinvesteringer, andele i unoterede fonde. Selskabet har ingen bestemmende
eller væsentlig indflydelse i de fonde, som selskabet har investeret i. 

Fondene, som selskabet har investeret i, anvender alle anerkendte retningslinjer for måling af dagsværdi. 
Måling af dagsværdien i de underliggende fonde, er foretaget af forvalteren for den enkelte fond. 

Selskabet har ikke detaljeret kendskab til de specifikke metoder og forudsætninger, som anvendes af 
forvalteren for fonden, når de skal måle de underliggende porteføljeselskabers dagsværdi, hvorfor der 
ikke oplyses om de centrale forudsætninger relateret hertil. Men som en del af udarbejdelsen af årsrap-
porten, vurderer ledelsen den underliggende fonds dagsværdiprincipper og regnskabsmæssige skøn og
vurderer om disse principper er rimelige baseret på ledelseserfaring og viden om investeringen. Til brug 
herfor modtager selskabet hvert kvartal information fra fondens forvaltere om resultaterne af de under-
liggende porteføljeselskabers, herunder en ikke revideret kapitalkonto.

Da investeringerne under ”andre værdipapirer og kapitalandele”, er investeringer i unoterede fonde, sker 
værdiansættelsen af dagsværdien af disse investeringer efter niveau 3 i dagsværdihierarkiet.  
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Noter 
Note (1.000 kr.)

5 Kapitalinteresser (fortsat)
Alle værdireguleringer indregnes direkte i resultatopgørelsen under indtægter af kapitlalandele i kapital-
interesser.

Dagsværdioplysninger  31/12 2024  31/12 2023
Dagsværdi ultimo 608.644 102.802
Årets ændringer i dagsværdien, som er indregnet i resultatopgørelsen 63.736 (10.862)         
Årets ændringer i dagsværdien, som er indregnet i egenkapitalen 0 0

6 Andre hensatte forpligtelser 0-3 mdr 3-12 mdr Over 12 mdr
Forventet forfaldstidspunkt for andre hensatte forpligtelser 0 0 572

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ifm. optagelse af kreditfacilitet hos Nykredit givet sikkerhed i investorernes restcommitment 
svarende til den optagede facilitet. 

Selskabet har herudover pr. 31. december 2024 ikke afgivet pant eller stillet sikkerheder.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet investeringstilsagn, hvoraf der pr. 31. december 2024 udestår t.kr. 245.612. Investe-
ringstilsagn betales i takt med at der bliver kaldt fra de underliggende fonde.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.  
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documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 8c955fPJHwN252533848.


The document is part of the order with Reference ID 717aa2ZunHN252533848.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 513DE8CE7D5747F5A7EBB34B325DDDBF72A06B8D03812D233829CB008C97C7A23 ¬  
DC4AAE1A099D3EBBEEEFAE87852415B1B42A051258A652FFD312DF8E5A73C4E


Document sealed: 06-05-2025 11:39:51 UTC


Document List


Agreement ID Title


2deea0xtHzX252533848 Secure Spectrum Private Debt II KS Årsrapport 2024-underskrevet.pdf


8c955fPJHwN252533848 Real Estate I AS Årsrapport 2024-underskrevet.pdf


76bff4MJHWg252533848 Infrastruktur III Årsrapport 2024-underskrevet.pdf


224b63hyYmK252533848 PD IV Kartesia Årsrapport 2024-underskrevet.pdf


e34174zpwNK252533848 PD IV Kartesia Feeder Årsrapport 2024-underskrevet.pdf







Signers


Marlene Toft-Villars <mlt@securespectrum.dk>


Signed using (ID: mitid)


Signed on: 06-05-2025 11:39:45 UTC


On behalf of: Dirigent


IP Address: 83.91.81.178:17772


Activity Log


When What Who Where


06-05-2025 
11:22:06 UTC


Created 64ded676-50d1-498f-8467-8ed236142221 / Jill Haines 
Christiansen / jhc@securespectrum.dk


83.91.81.178


06-05-2025 
11:39:07 UTC


Opened 1 / Marlene Toft-Villars / mlt@securespectrum.dk 83.91.81.178:43231


06-05-2025 
11:39:45 UTC


Signed 1 / Marlene Toft-Villars / mlt@securespectrum.dk 83.91.81.178:51847










Proof of Signing For Marlene Toft-Villars



This is the proof of signing on the order with Reference ID 717aa2ZunHN252533848.



Document Details



Created: 06-05-2025 11:22:06 UTC



Received: 06-05-2025 11:22:14 UTC



Signed: 06-05-2025 11:39:45 UTC



Signer Information



Name Marlene Toft-Villars



Email mlt@securespectrum.dk



IP Address 83.91.81.178:17772



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



39E42C7FFDD165BDA2D964459FB87D13C594AE5ED832BBD4B5BE258A8A6815757EC7A8D72E6AB7 ¬  
F07554A5C4893289E84939B0EED726C8C3ED5292D8A8262A99











{

  "at_hash": "q48frhsdtn62rJrTOBfOWg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746531584",

  "birthdate": "1991-06-21",

  "exp": "1746535185",

  "iat": "1746531585",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ccd6e83-9412-4bcd-b216-ee8fbd28f181",

  "name": "Marlene Toft-Villars",

  "nonce": "638821283557710729.YmUxZDlhNWUtNzgwNS00OTEzLTkwZDUtNDQ4ODZhOWFlYTBiNjA5YjVjYmQtMTdiNC00MjQxLWJhZGEtN2YwNGIzM2M5OWM5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b598d62b-68f7-401a-bfa0-bfe43e082460",

  "rat": "1746531558",

  "sid": "92868515-0431-45e7-903d-c70fc1ffcc1b",

  "sub": "b598d62b-68f7-401a-bfa0-bfe43e082460",

  "transaction_id": "69cde3b6-83e7-4746-a62d-d44ef42cf201",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDA0ZGE4ZTQtM2VjNi00ODQyLWFhOWEtZGE0MzU5MmJmNGY2fDAwMDAwMDAxfGMzYzUyM2Y4LTA2MWEtNGE2My05NTcwLWZiZjY0NmQ0NGY4NXwyNTI1MzM4NDg=",

  "signedAtUtc": "2025-05-06T11:39:45.2427516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252533848",

  "agreementId_2deea0xtHzX252533848": "2deea0xtHzX252533848 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)",

  "agreementId_8c955fPJHwN252533848": "8c955fPJHwN252533848 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)",

  "agreementId_76bff4MJHWg252533848": "76bff4MJHWg252533848 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)",

  "agreementId_224b63hyYmK252533848": "224b63hyYmK252533848 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)",

  "agreementId_e34174zpwNK252533848": "e34174zpwNK252533848 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Dirigent)"
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