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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Helgolandsgade Esbjerg ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2025 ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 10. april 2025

Direktion:

Anders Maller Dahl Christian Mgller Dahl
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Helgolandsgade Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Helgolandsgade Esbjerg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 10. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 51.536 42.609
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -598.730 0
Driftsresultat -547.194 42.609
@vrige finansielle omkostninger 1 -158.977 -118.444
Resultat for skat -706.171 -75.835
Skat af arets resultat 2 6.475 16.525
Arets resultat -699.696 -59.310
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -699.696 -59.310
I alt -699.696 -59.310
Helgolandsgade Esbjerg ApS | Resultatopggrelse 8



Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 2.430.000 3.028.730
Materielle anlaegsaktiver 3 2.430.000 3.028.730
Anlagsaktiver 2.430.000 3.028.730
Aktiver 2.430.000 3.028.730
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -582.137 117.559
Egenkapital -542.137 157.559
Hensaettelser til udskudt skat 0 6.475
Hensatte forpligtelser 0 6.475
Geeld til pengeinstitutter 0 2.400.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.575.819 68.378
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse 374.418 374.418
Anden geeld 6.000 6.000
Deposita 15.900 15.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.972.137 2.864.696
Geeldsforpligtelser 2.972.137 2.864.696
Passiver 2.430.000 3.028.730
Eventualposter mv. 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Forudsatninger for fortsat drift 6
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling 7
Medarbejderforhold 8

Helgolandsgade Esbjerg ApS | Balance
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Overfort
Anpartskapital resultat

40.000 117.559

-699.696

40.000 -582.137

| alt

157.559

-699.696

-542.137
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.558 1.518
Finansielle omkostninger i @vrigt 150.419 116.926
158.977 118.444

2 | Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -6.475 -16.525
-6.475 -16.525

3 | Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 3.028.730
Kostpris 31. december 2024 3.028.730
Arets vaerdireguleringer -598.730
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2024 -598.730
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 2.430.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2024 2.430.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen -598.730

Selskabet ejer 1 erhvervsejendom beliggende i Esbjerg med et erhvervsareal pa 169 m2. Ejendommen bestar
af 1 lejemal.

Selskabets erhvervsejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede metode. Der
er anvendt en afkastssats pa 6,25% og det normaliserede driftsafkast kan opgeres til 152 t.kr. imens den arlige
normaliserede leje er opgjort til 1.065 kr. pr. m2.

En forggelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere vaerdien med 180 t.kr. og en reduktion af
afkastsatsen med 0,5%-point vil age vaerdien med 212 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
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Noter

4 | Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Dahl & Dahl Holding Esbjerg
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Bankgaeld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.029 t.kr.

6 | Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabets likviditetsmaessige situation er presset og er afhaengig af udlan fra Dahl & Dahl Ejendomme ApS.
Selskabets ledelse vurderer, at kreditfaciliteterne er tilstrackkelige til at imgdega det kommende ars
likviditetsbehov. Selskabets moderselskab Dahl & Dahl Ejendomme ApS har afgivet folgende stgtteerklaering:

"Undertegnede Dahl & Dahl Ejendomme ApS bekraefter herved at forpligte sig til i perioden indtil 31.
december 2025, pa anfordring ad én eller flere gange at tilfare Helgolandsgade Esbjerg ApS, den likviditet
som matte vaere ngdvendig for at Helgolandsgade Esbjerg ApS kan indfri sine forpligtelser i takt med at de
forfalder. Tilfarslen af likvide midler skal ske i form af egenkapital, som en kapitalforhgjelse, ved skattefrit
koncerntilskud, eller som fremmedkapital ved ydelse af pengelan, der tidligst forfalder til betaling 1. januar
2026, og som fra Dahl & Dahl Ejendomme ApS side er uopsigeligt i perioden indtil 1. januar 2026, og med
belagb, der efter ledelsen i Helgolandsgade Esbjerg ApS’ skan, er tilstraekkeligt til, at Helgolandsgade Esbjerg
ApS kan opfylde sine forpligtelser i takt med, at de forfalder. Indestaelsen bestar uanset om der i perioden er
sket kapitaltilfarsel til Helgolandsgade Esbjerg ApS. Denne indestaelse for tilfarsel af likviditet er
uigenkaldelig og kan i gvrigt uden saerlige betingelser eller vilkar gares gaeldende af ledelsen i Helgolandsgade
Esbjerg ApS."

7 | Oplysninger om vasentlige usikkerheder ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsvaerdien opgares for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

En forggelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere vaerdien med 180 t.kr. og en reduktion af
afkastsatsen med 0,5%-point vil age vaerdien med 212 t.kr.
8 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Helgolandsgade Esbjerg ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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