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LCW 2017 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for LCW 2017 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den / 2021
Direktion
Flemming Samsge-Schmidt Jesper Vetter
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LCW 2017 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i LCW 2017 ApS

Revisionspategning pa 3rsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for LCW 2017 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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LCW 2017 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejl-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pz‘:’\ det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den / 2021

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Brian Grgndahl Hansen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne36174
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet LCW 2017 ApS
L.C.Worsgesvej 3
4300 Holbaek
E-mail: mail@LCW2017.dk
CVR-nr.: 39 06 59 75
Stiftet: 26. oktober 2017
Kommune: Holbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 14505212
Direktion Flemming Samsge-Schmidt

Revisor

Jesper Vetter

Revision Kgbenhavn

Godkendt Revisionspartnerselskab

Nimbusparken 24, 3.
2000 Frederiksberg
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LCW 2017 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af Drift og udlejning af fast ejendom.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke veeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabs8ret, som er af sd vaesentlig karak-
ter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomsaetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indregning og mdling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af
regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og har leveret et tilfredsstillende resultat, der yder-
ligere medvirker til at styrke selskabets egenkapital.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnegle: EEE3G-EX8EY-MH5P1-TYPOI-ZSCZB-3M2HU



LCW 2017 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LCW 2017 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er sendret pa folgende omrader:

I indevaerende regnskabsar er indregning af investeringsejendomme aendret fra dagsvaerdi til kostpris
med fradrag af af- og nedskrivninger.

fndringen medfgrer ikke sndringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en til-
pasning af indregningskriteriet fra regnskabsaret 2020, der efter sendringen vurderes at give et bedre
retvisende billede.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af an-
drede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre drifts-

9
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indtaegter, omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel-
se samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditldn samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-
sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-
de ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af
deposita.

fndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investe-

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som f@lge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 13-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
kr. tkr.
BRUTTOFORTIENESTE 455.964 388
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -195.208 0
DRIFTSRESULTAT 260.756 388
Andre finansielle omkostninger -15.529 -20
RESULTAT FOR SKAT 245.227 368
2 Skat af arets resultat -96.058 -81
ARETS RESULTAT 149.169 287
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 200
Overfgrt resultat -50.831 87
DISPONERET I ALT 149.169 287

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 AKTIVER

2020 2019

kr. tkr.

3 Investeringsejendomme 4.934.792 5.130
Materielle anlaegsaktiver 4.934.792 5.130
ANLAGSAKTIVER 4.934.792 5.130
Andre tilgodehavender 192.341 0
Periodeafgransningsposter 0 5
Tilgodehavender 192.341 5
Likvide beholdninger 248.144 383
OMSATNINGSAKTIVER 440.485 388
AKTIVER 5.375.277 5.518

13
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 PASSIVER

2020 2019

kr. tkr.

Virksomhedskapital 50.000 50
Overkurs ved emission 3.839.954 3.840
Overfgrt resultat -40.806 10
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 200
EGENKAPITAL 4.049.148 4.100
Hensezettelse til udskudt skat 1.141 1
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.141 1
Prioritetsgaeld 828.677 986
Deposita 125.000 125
Periodeafgransningsposter 41.886 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 995.563 1.111
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 157.786 158
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Selskabsskat 18.160 85
Anden geeld 133.479 43
Kortfristede gaeldsforpligtelser 329.425 306
GALDSFORPLIGTELSER 1.324.988 1.417
PASSIVER 5.375.277 5.518
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NOTER
2020 2019
kr. tkr.
1 Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) 2 2

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat 98.054 81
Regulering af tidligere ars skat -1.996 0
96.058 81

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo

Tilgang i arets Igb

Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger p& afhaendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Investerings-
ejendomme

5.130.000
0
0

5.130.000

0
0
-195.208

-195.208

4.934.792
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EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019

kr. tkr.

Virksomhedskapital primo 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo 50.000 50
Overkurs ved emission primo 3.839.954 3.840
Overkurs ved emission ultimo 3.839.954 3.840
Overfgrt resultat, primo 10.025 -77
Arets resultat 149.169 287
Foresldet udbytte -200.000 -200
Overfgrt resultat ultimo -40.806 10
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo 200.000 0
Foresldet udbytte 200.000 200
Udloddet udbytte -200.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 200.000 200
EGENKAPITAL 4.049.148 4.100
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