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Arsrapport 2013

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for Field’s Copen-
hagen I/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indehol-

der en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 17. marts 2014
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til interessenterne i Field’s Copenhagen I/S

Pategning pi drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Field’s Copenhagen I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge danske revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planizgger og udfs-
rer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformati-
on.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den sam-
lede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter
for regnskabséret 1, januar ~ 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFIHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udforte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Koebenhavn, den 17. marts 2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bjﬁfh nkier Jakobsen Per Erik Johannessen

statautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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INTERESSENTSKABSOPLYSNINGER

Interessentskabets navn m.v.
Field’s Copenhagen 1/S

Arne Jacobsens Allé 20
2300 Kebenhavn S

CVRnr.: 20 04 80 85
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsér:  01.01.2013 — 31.12.2013 (17. regnskabsér)

Kapitalforhold

Interessentskabets indskudskapital er fordelt siledes:
Field’s Ejer I A/S, Kebenhavn, 50 %

Field’s Ejer 11 A/S, Kebenhavn, 50 %

Bestyrelse

Seren Brogaard Pedersen

Niels Victor Nielsen

Claus Tiichsen

Direktion

Seren Brogaard Pedersen

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncernforhold

Interessentskabets regnskab indgér i koncernregnskabet for Steen & Strem Holding A/S, Kobenhavn
samt for det pr. balancedagen ultimative moderselskab Klepierre S.A., Paris. Koncernregnskaberne
kan rekvireres ved henvendelse til de respektive selskaber,
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet

Interessentskabet indgdr i Steen & Strom Holding A/S koncernen, idet de to interessenter, Field’s Ejer
L A/S og Field’s Ejer II A/S, er fuldt ¢jede datterselskaber af Steen & Strem Holding A/S.

Interessentskabets hovedaktivitet er at forestd driften af og den fortsaite merkantile udvikling af
Field’s.

Aktiviteter og skonomiske forhold

Field’s omfatter et detailhandelsareal pa 65.000 m® og et samlet udlejningsareal pa 79.000 m?. Hertil
disponerer centret over knap 3.500 P-pladset, der alle er beliggende i parkeringskzldre under butiks-
centret,

12013 har Field’s fortsat den positive udvikling. Detailomsatningen i centret er oget med 1 % i for-
hold til 2012 mod 6 % éret for. Kundetallet er imidlertid oget med 10 % mod 3 % i 2012, hvilket har
bragt det samlede kundetal op pa nzsten 8 millioner gaster. Denne udvikling ger, at Field’s er parat
til at kapitalisere fra en forventet oget kebelyst hos den enkelte forbruger. Udviklingen i omsztning
og besegstal er sket i et i evrigt stagnerende marked. En medvirkende faktor til de gode resultater er,
at Field’s har dbent alle dage aret rundt. Der har veeret en del aktivitet pa udlejningssiden resulterende
i enten gennemforte udlejninger, eller med fortsatte lejerdrafielser til falge. Med den igangverende
udlejningsaktivitet og Field’s fortsatte positive udvikling, forventes antallet af ny- og genudlejninger
veaesentligt oget i 2014.

En sag rejst af’ De Samvirkende Kebmand mod Naturklagenavnet resulterede i 2011 i en underken-
delse af Kebenhavns Kommunes byggetilladelse af centrets Stormagasin i forhold til dets nuveerende
udformning. 1 denne forbindelse er der ansegt om og opndet byggetilladelse hos Kebenhavns Kom-
mune, for de efter nzermere vurdering nedvendige supplerende ombygningsarbejder. Ogsi denne byg-
getilladelse er imidlertid paklaget af De Samvirkende Kebmend. Der er imidlertid rejst tvivl om De
Samvirkende Kebmend er horingsberettiget i sagen. P.t. afventes udfaldet heraf. De pigaldende om-
bygningsarbejder igangsettes farst ndr byggetilladelsen foreligger ubetinget.

Dagsvardien af butikscentret, Field’s, andrager pr. 31. december 2013 mio. kr. 3.658, hvortil kommer
veerdien af projektomkostninger og byggeretter omkring Field’s p& mio. kr, 284, i alt en vaerdi pa mio.
kr. 3.942, ] forhold til den sammenlignelige veerdi pr. 31. december 2012 p& mio. kr. 3.730, og under
hensyntagen til rets investering, er arets veerdiregulering positiv med netto mio. kr. 180. Belabet
sammensetter sig af en positiv vardiregulering vedrarende selve butikscentret p& mio. kr. 192 og en
nedskrivning af projektomkostninger og byggeretter omkring Field’s p4 mio. kr. 12. Denne vaerdire-
gulering vurderes som tilfredsstillende.

Prqektomkostmnger og byggeretter omkring Ficld’s omfatter vaerdien af byggeretter pd i alt 72.000
m” byggeret. Endvidere er der erhvervet en option pa yderligere 16.000 m?. Projektmulighederne om-
fatter dermed i alt 88.000 m®. Arbejdet i 2013 har resulteret i indgéelse af endelige lejekontrakter med
Nordisk Film Biografer (6.000 m’ premierebiograf) og @restads Gymnasinm (2.000 m*® film and me-
dia line). Byggeriet er pdbegyndt ved &rsskiftet 2013/14 og bliver feerdiggjort medio 2015, For kon-
tordelen blev der i 2013 gennemfert slutforhandlinger med en virksomhed om etablering af domicille-
jemal pa 25.000 m?. Uanset det positive udfald af disse forhandlinger valgte den pagzldende

Field’s Copenhagen I/S Side 6



Arsrapport 2013

LEDELSESBERETNING

virksomhed, at blive boende i nuvzrende domicil. Der arbejdes videre med aktivering af byggeretter-
ne til lejemal, der understotter Field’s kvalitetsmeessigt og kommercielt, Byggeretterne forventes séle-
des udnyttet successivt over en flerdrig periode.

Arets resultat blev et overskud pa tkr. 109.704 for veerdireguleringer, herunder dagsvaerdiregulering
af geld, Sammenligneligt resultat for 2012 er t.kr. 108.403. Ved sammenligningen af resultaterne for
2012 og 2013 bemeerkes det, at resultatet for 2012 indeholdt en engangsindteegt pd mio. kr. 35 foran-
lediget af tilbagebetaling af for meget opkravet ejendomsskat gennem en arrekke,

Egenkapitalen ved &rets udgang udger t.kr. 1.695.811.

Forventet udvikling

Det kommende ér vil fortsat have fokus pa den videre forretningsmacssige udvikling af Field’s. Det er
forventningen, at dette arbejde pa sigt vil vaere succesfuldt. Med den nuveerende positive udvikling af
Field’s forventes der fremadrettet positiv udvikling i dagsveerdien af centret, herunder forventes det, at
det afkastkrav, som centret vaerdiansettes ud fra, kan senkes yderligere fremadrettet. Dette med et

selvsteendigt hajere vaerdielement til folge.

For 2014 forventes samlet et resultat i niveavet mio. kr. 119 for vaerdireguleringer, herunder dagsveer-
diregulering af gzld.

Redegerelse for samfandsansvar

Initiativer vedrerende CSR er vigtige strategielementer i koncernens managementarbejde og i driften
af det enkelte shoppingcenter, herunder Field’s. For uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen
for moderselskabet Steen & Strem Holding A/S,

Szerlige risici

Interessentskabet er underlagt de generelle risici, der er forbundet med aktiviteten, Disse er alle relate-
ret til butikscentre og dermed indirekte til udviklingen i og konjunkturerne for forbruget samt til infla-

tions- og renteudviklingen. I forhold til ¢jendomsbranchen generelt, betyder dette en mindre risiko.

Finansieringen af centret er delvist sikret via indgdede rentesikringsaftaler og renterisikoen er dermed
reduceret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsregnskabet 2013,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Field’s Copenhagen 1/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en stor klasse C-virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

I henhold til &rsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestromsopgerelse.

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidi-
ge ekonomiske fordele vil tililyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

[ resultatopgarelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méales efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i periodeaf-
greensningsposter under aktiver henholdsvis forpligtelser.

ZAndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikting af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgorelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gzzld samt
i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fores beleb, som er udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for hen-
holdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostnin-
ger, overferes beleb, som er udskudt under egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor
det sikrede pévirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes @ndringer i dagsveaerdi i resultatopgerelsen lobende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen
Indtzegter ved udlejning af butikscenter

Den anfarte udiejning omfatter egentlig husleje, indtagter fra P-anleg, indtazgter fra udlejning af re-
klamepladser, lejernes bidrag til serviceudgifter samt faelles markedsforing,

Ejendomsomkostninger, butikscentre

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med P-anleg, ejerbetalte omkostninger i
forbindelse med driften af butikscentrene, herunder markedsforing, omkostninger i forbindelse med
ledige lejemal, vedligeholdelse samt administration. Herudover indgdr lejernes andel af serviceudgif-
ter samt andel af felles markedsforing.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renter og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Selskabet er et interessentskab, for hvilket skattepligt pahviler ejerne, og der er siledes ikke medtaget
skattemassige reguleringer og forpligtelser i nervasrende regnskab.

Balancen

Butikscenter

Ferste indregning af butikscentre sker til kostpris inklusive omkostninger, som medgar, indtil aktivet
er klar til brug, herunder omkostninger til tinglysning, ridgivning m.v,

Der sker desuden lebende tilgang pd butikscenteret i form af projekter omfattende forbedringer, om-
struktureringer, tilbygninger mv. Denne tilgang sker ligeledes til kostpris og tillegges séledes cente-
rets samlede anskaffelsessum.

Eftertelgende miles butikscentre til dagsvaerdi. Principper for opgerelse af dagsvaerdi er beskrevet i
&rsregnskabets note for butikscenter. Arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under veer-
diregulering af butikscenter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Projektomkostninger

Projektomkostninger omfatter kostpris for forprojekter samt butikscentre under opferelse. Disse ned-
skrives til nettorealisationsvaerdi.

Kostpris omfatter direkte omkostninger samt len med tilleeg af indirekte omkostninger. Indirekte om-
kostninger omfatter omkostninger til administration og ledelse, Endvidete indgar eventuelle finansie-
ringsomkostninger i kostprisen fra det tidspunkt, hvor projektet har opnéet alle endelige godkendelser.

Andre anl=g, driftsmateriel og inventar

Andre anleg, driftsmaterie]l og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug,

Der foretages lineecre afsktivninger over den forventede brugstid, som er fastsat til 5 ar. Afskrivninger
indregnes under ejendomsomkostninger i resultatopgorelsen.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regn-
skabsmassige veardi.

Afskrivningerne belastes centrets serviceudgifter og refunderes af lejerne. Disse indgér i regnskabspo-
sten “Ejendomsomkostninger, butikscenter”,

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag
al nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrorer ef-
terfolgende regnskabsér. Periodeafgrasnsningsposter méles til kostpris.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser méles pa tidspunktet for ldneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles disse geldsposter til dagsveerdi
(kursveerdi). Endringen i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

2013 201200
Note t.kr. Cotkr
Indtzegter fira udlejning af butikscenter 292.804 - 309.644
2 Veardiregulering af butikscenter 191.819 - 0094.969
Ejendomsomkostninger, butikscenter -131.439 "
3 Nedskrivning af projektomkostninger -12.021
Resultat for finansielle poster 341.163 260457
| Finansielle poster, netto 40,146 -94.446
ARETS RESULTAT 301.017 166.011
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 301.017
Talt 301.017
Field’s Copenhagen I/S Side 11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2013 2012
t.kr, t.kr.:
AKTIVER

2 Butikscenter 3.658.404  3.457.888
3 Projektomkostninger 283.890 R 272,000
4 Andre anleg, drifismateriel og inventar 149 094
Anlegsaktiver i alt 3.942.443 _3.730.182
Tilgodehavende fra salg og tienesteydelser 5901 - :_';__;:_.' 3,964
Tilgodehavende fra iflknyttede virksomheder 169.792 - 113.062
Andre tilgodehavender 1214 0 1.626
Tilgodehavender i alt 176.907 - 118.652
Likvide beholdninge r 29533 803
Omsztnings aktiver i akt 206.440 . .11:9..2455
AKTIVER I ALT 4.148.883  3.849.637
Field’s Copenhagen 1/S Side 12



Arsrapport 2013

BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2013 2012
tkr,  thr.
PASSIVER
Indskudskapital 1055027 1055027
Overfert resultat 640,784 323,424

S Egenkapital i alt 1695811 1.378.451

Geeld til kreditinstitutter 2311978
Deposita 42.263
6 Langfristede gxldsforpligtelser i alt 2,354,241
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 39.321
Anden geld 59.510
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 08.831
Geeldsforpligtelser i alt 2453072 2471186
PASSIVERIALT 4.148.883 :-3.849.637

8 Eventualforpligtelser og silskerhedsstillelser mv.
9 Nertstiende parter
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabs- Overlart I alt
kapital resultat

tkr. tkr, t.kr.
Egenkapital pr. 1. januar 1.055,027 323.424  1.378.451
Overfort af drets resultat 0 301.017 301.017
Dagsverdiregulering, afledte finansielle instrumenter 0 16.343 16.343
Egenkapital pr. 31. december 1.055,027 040.784 1.695.811
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NOTER
Note
2013
t.kr.
1 Finansielle poster, netto

Renteindtegter 9.719
Renter fra tilknyttede virksomheder 2247
Dagsveardiregulering af gaeld 11.515

23.481
Renteudgifter -63.627
Dagsvardiregulering af geeld 0

-63.627
Finansielle poster -40.146

2 Butikscenter

Alkkumuleret anskaffelsessum 1., januar 3.274.257 )
Arets tilgang 8.697 13.559
Akkumuleret anskaffelsessum 31. december 3.282.954 .274.'257
Akkumulerede veerdireguleringer 1, januar 183.631
Arets vardiregulering 191.819 4.9¢
Alloumulerede veerdireguleringer 31. december 375450 - 183.631
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 3.658.404 ' 3.457.888

Beregning af dagsverdi sker med udgangspunkt i en Discounted Cash Flow model, som tager udgangs-
punkt i prognoser for de fremtidige netto kontantstremme, som butikscentret forventer at generere, Denne
dagsveerdimodel er i 2013 yderligere forfinet, hvorfor der fremadrettet oplyses béde Exit Cap Rate og
Discount Rate, mod tidligere alene et samlet Afkastkrav. Exit Cap Rate svarer til afkastkrav for et "nor-
mal &, anvendt til beregning af terminalveerdi (baseret pd 10. a’s estimerede cash flow), og Discount
Rate svarer til Diskonteringsfaktor anvendt til beregning af nutidsveerdien af de fremtidige cash flows.
For yderligere oplysninger om forventninger til fremtiden henvises til ledelsesberetningen. Grundlaget
for veerdiberegningen er butikscentrets nettodrifisresultat (cashflow). Der er indhentet ekstern vurdering
af dagsveerdien.

Akastkravene fastsettes for butikscentret med udgangspunkt i en langsigtet, risikofri, nominel rente med
tilleeg af en risikojustering. Risikojusteringen foretages ud fra en vurdering af geografiske forhold, belig-
genhed, butikscentrets standard og performance samt lejernes soliditet.

Ved beregningen ad dagsvaerdien er der anvendt en Exit Cap Rate pa 6,0 % og en Discount Rate pd 7,75
%. Exit Cap Rate er vandret i forhold til 2012, mens Discount Rate er forbedret i forhold til 2012 ved en
nedssettelse fra 8,0 %,
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Note

2 Butikscenter (fortsat)

Ved vardifastszttelsen er endvidere lagt folgende vaesentlige forudsatninger til grund:
a) Verdien af lejerbetalte afskrivninger er beregnet som nutidsvaerdien af den kendte, fremtidige beta-

lingsstram,

b} Der indglr ikke-realiserede lejepotentialer ved vardiansattelsen. Disse lejepotentialer vil blive reali-

seret, ndr aftalevilkdr og markedssituationen muliggar deite,

¢) Ved kalkulationen er forudsat en inflationsregulering i budgetperioden p4 2,0 % p.a.

d) DCF modellen tager hensyn til veerdielementerne af forudbetalt leje og deposita.

e) Tomgang er indregnet med aktuel tomgang, justeret for forventede, realistiske udlejninger i de fusl-
gende 3 &r, Herefter er indregnet en vurderet generel tomgang med tilherende omkostninger i den re-

sterende budgetperiode.

f) Det er iaget hensyn til bevilgede projekter i form af nedvendige investeringer og afkast heraf.

2013
t.kr.
3 Projektomkostninger
Akkumuleret anskaffelsessum 1. januar 508.547
Arets tilgang 23911
Alkkumuleret anskaffelsessum 31. december 532.458
Alkumulerede nedskrivninger 1. januar -236.547
Arets nedskrivninger -12.021
Aklaumulerede nedskrivninger 31, december -248.568
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 283.890 272,000
Der henvises til ledelsesberetningen for en n@rmere redegerelse for postens art og status.
Field’s Copenhagen I/'S Side 16
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NOTER
Note 2013
tkr.
4 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Akkumuleret anskaffelsessum 1. januar 2.571

Arets tilgang 0

Aldaumuleret anskaffelsessum 31. december 2.571

Aldaimulerede afskrivninger 1. januar 2,277

Arets afskrivninger 145

Alkkumulerede afskrivninger 31, december A 2,422 277
Regnskabsmazessig veerdi 31, december 149 i94

5 Egenkapital

Indskudskapital T
Saldo 1. januar 1.055.027 . :4,055.027
Saldo 31. december 1.055.027  1.055.027
Overfort resultat

Saldo 1. januar 323424 "'.'1_'40.'6_64
Arets dagsvardiregulering, afledte finansielle instrumenter 16.343 - 1.016.749
Overfort af 4rets resultat 301.017 166.011
Salde 31, december 640.784 323,424
Egenkapital i alt 1.695.811 . 1.378.451

Field’s Copenhagen 1/S
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Note

6 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter®
Deposita
Ialt

NOTER

Forfald ml. 1 Forfald efter

2013 e

og 5ar S5ar i
t.kr. t.kr. t.kr. otk
203662 2108316 2311978 2364712
- 42.263 42263 40.070.
203.662 _ 2.150.579 _ 2.354.241

* Aldkumuleret dagsveerdiregulering af gaeld til kreditinstitutter svarer til en
nedskrivning/indtegt pé 1 alt t.kr. 13.898 (2012: tkr, 2.383)

7 Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Lovpligtig revision

Andre erklzringsopgaver med sikkerhed

Ialt

8 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser myv.

. 2.404.782

31

40

Driften af Field’s indeberer, at der er indgéet leveringsaftaler, med kortere eller lengere varighed, med
leveranderer tif centrets serviceudgifter. Disse udgifter dackkes af lejerne i centret, men den juridiske for-
pligtelse overfor leverandgrerne phviler Field’s Copenhagen I/S. Forpligielsen varierer over aret og er
athengig af aktuelle opgaver og leverandarer,

Butikscentret med en regnskabsmeessig vaerdi pa mio.kr. 3.658 inkl. projektrettigheder er pantsat til sik-
kerhed for geeld til kreditinstitutter, der pr. 31. december udgar mio. ke. 2.365.

Field’s Copenhagen 1/S
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NOTER

9 Nertstiende parter
Field’s Copenhagen I/S nertstiende parter omfatter felgende:
Bestemmende indflydelse:

Steen & Strom Holding A/S, Kebenhavn, der er ultimativ moder for den danske del af koncernen, og si-
ledes ogsa for felgende ejere af Fields Copenhagen I/S:

¢ Fields Ejer 1, Kebenhavn - ejer 50 %

¢ Fields Ejer I, Kehenhavn - gjer 50 %

@vrige nzertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Steen & Stram Danmark A/S, Kebenhavn
Field’s Ejer T A/S, Kabenhavn

Field’s Ejer 11 A/S, Kebenhavn

Steen & Strem CenterService A/S

Steen & Strem CenterDrift A/S

Transaktioner med nzrtstiende parter:
Transaktionerne med Steen & Strem Holding A/S har omfattet ydelser i forbindelse med finansiering af
interessentskabet, herunder er der afgivet garanti overfor specifikke kreditinstitutter. Der betales ikke ve-

derlag for sidstnavnte garantier.

Transaktionerne med Steen & Strem Danmark A/S har omfattet levering til selskabet af ledelsesmassige
samt administrative og tekniske ydelser.

Transaktionerne med Steen & Strem CenterDrift A/S omfatter ansattelse og levering af driftspersonale
til servicering og vedligehold af butikscenteret.

Transaktionerne med Steen & Strom CenterService A/S har omfattet transaktioner i forbindelse med salg
af gavekort,

Transaktionerne med de evrige naertstdende parter har alene omfattet mellemregningsforhold.
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