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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for Field’s Copen-
hagen I/S.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indehol-

der en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 1. juli 2015

Bestyrelse:
g
N,
B’j%.“ﬂue%@oﬁ
Claus Tiichsen Brian Jehsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERINGER

Til interessenterne i Field’s Copenhagen 1/S5

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Field’s Copenhagen I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores angvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overenssteminelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge danske revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfe-
rer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformati-
on.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af ot arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den sam-
lede pracsentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

Udtalelse om ledelsesheretningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledclsesberetningen, Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 1. juli 2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bie Wﬂ ier Jakobsen “Lar

statsgutoriseret revisor
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INTERESSENTSKABSOPLYSNINGER

Interessentskabets navn m.v.
Field’s Copenhagen I/S

Ame Jacobsens Allé 20
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 20 04 80 85
Hjemsted: Kabenhavn

Regnskabsar:  01.01.2014 — 31.12.2014 (18. regnskabsér)

Kapitalforhold

Interessentskabets mdskudskapital er fordelt sédledes:
Field’s Ejer I A/S, Kebenhavn, 50 %
Field’s Fjer IT A/S, Ksbenhavn, 50 %
Bestyrelse

Bjom Allentoft

Seren Brogaard Pedersen

Claus Tichsen

Brian Jensen

Direktion

Seren Brogaard Pedersen

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Koncernforhold

Interessentskabets regnskab indgér 1 koncernregnskabet for Steen & Strem Holding A/S, Kebenhavn
samt for det pr. balancedagen ultimative moderselskab Klepierre S.A., Paris. Koncernregnskaberne
kan rekvireres ved henvendelse til de respektive selskaber.
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HOVED- OG NOGLETAL

2014 2013 2012 2011 2010
t.kr. t.kr, t.kr. f.kr. tkr.
Resultatopgerelsen:
Indtegter fra udlejning af butikscenter 286.011 288.304 309.644 277.582 265.497
Resultat af ordinar primar drift 448.083 341.163 260457 75.850 82.431
Resultat af finansielle poster, netio -37.631 -40.146 -94.446 -76.250 -55.994
Arets resultat 410.452 361.017 166.011 -400 26437
Balancen:
Arets investeringer i materielle ankegsaktiver 87.758 32.608 29,757 21.862 45.646
Balancesum 4561770 4148883  3.849.637 3.651.552  3.687.845
Egenkapital 2.115.030 1.695.811  1.378.451  1.195.691 1.212.592
Langfristede galdsforpligtelser 2319583 2354241 2404782 2381214 2.382.773
Kortfristede gzldsforphigtelser 127.157 08.831 66.404 74.647 92.480
Neggleial:
Afkastningsgrad 9.8 8,2 6,8 2,1 2,2
Soliditetsgrad 46,4 40,9 358 32,7 32,9
Egenkapitalforrentning (%) 21,5 19,6 12,9 -0,0 2,2
Field’s Copenhagen I/S Side 6
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet

Interessentskabet indgér i Steen & Stram Holding A/S koncernen, idet de to interessenter, Field’s Ejer
I A/S og Field’s Fjer I A/S, er fuldt ejede datterselskaber af Steen & Strem Holding A/S.

Interessentskabets hovedaktivitet er at forestd drifien af og den fortsatte merkantile udvikling af
Field’s.

Aktiviteter og skonomiske forhold

Field’s omfatter et detailhandelsareal pa 65.000 m? og et samlet udlejningsareal pd 74.000 m®. Hertil
disponerer centret over knap 3.500 P-pladser, der alle er beliggende i parkeringskeldre under butiks-
centret.

I 2014 har Field’s fortsat den positive udvikling. Detailomsetningen i centret er eget med 4% i for-
hold til 2013 mod 1 % stigning i 2013, Kundetallet er oget med 1% mod 10 % i 2013, det samlede
kundetal er saledes omkring 7,5 millioner gaster. Denne udvikling gor, at Field’s er parat til at kapita-
lisere fra en forventet, oget kobelyst hos den enkelte forbruger. Udviklingen i omsatning og besegstal
er sket i et i gvrigt stagnerende marked. En medvirkende faktor til de gode resultater er, at Field’s har
meget konkurrencedygtige abningstider pa bade hverdage og lerdage/sendage. Der har veret en del
aktivitet pA udlejningssiden resulterende i enten gennemfprte udlejninger, eller med fortsatte lejerdrof-
telser til feige. Derudover er byggeriet af en biograf i sammenhaeng med Field’s i gang med forventet
abning august 2015. Adgangen til og fra biografen fores ind i et nyrenoveret og opdateret bespis-
ningsmilje pd plan 2. Med denne udvidelse samt den igangveerende udlejningsaktivitet og centerets
fortsatte positive udvikling, forventes antallet af ny- og genudiejninger vaesentligt eget i 2015.

Den igangvarende sag vedrarende Field’s stormagasins udformning, rejst af De Samvirkende Kob-
meand mod Natur- og Miljeklagenzvnet resulterede i 2014 i en underkendelse af Kobenhavns Kom-
munes fornyede byggetilladelse af centrets Stormagasin. Udover at vi er nenige i klagenavnets vurde-
ring af byggetilladelsen er vi ogsa af den opfattelse, at De Samvirkende Kgbmeaend ikke er klageberet-
tiget i sagen. P4 dette grundlag har vi valgt at indbringe sagen for domstolenes vurdering i december
2014. De pagzldende ombygningsarbejder afventer, at der foreligger en endelig og ubetinget byggetil-
ladelse.

Dagsveerdien af butikscentret, Field’s, andrager pr. 31. december 2014 mio. kr. 4.029, hvortil kommer
veerdien af projektomkostninger og byggeretter omkring Field’s pd mio. kr. 278, 1 alt en vaerdi pa mio.
kr. 4.307. I forhold til den sammenlignelige vaerdi pr. 31. december 2013 pd mio. kr. 3.942, og under
hensyntagen til drets investering, er arets verdiregulering positiv med netto mio. kr. 278. Belabet
sammensatter sig af en positiv verdiregulering vedrerende selve butikscentret p4 mio. kr. 269,5 og en
tilbageforsel af nedskrivning af projektomkostninger og byggeretter omkring Field’s pé mio. kr, 8,5.
Denne verdiregulering kan i det vassentligste henfares til en andring af afkastkravet/Exit cap rate fra
6 % 12013 tit 5,5 % 1 2014, Et afkastkrav pd 5,5 % ved eventuelt salg vurderes som realistisk, givet
centerets stabile performance de seneste ar.
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LEDELSESBERETNING

Projektomkostninger og byggeretter omkring Field’s omfatter verdien af byggeretter pd i alt 72.000
m’ byggeret. Endvidere er der erhvervet en option pa yderligere 16.000 m?. Projektmulighederne om-
fatter dermed 1 alt 88.000 m®. Arbejdet har i 2013 resulteret i indgéelse af endelige lejekontrakter med
Nordisk Film Biografer (6.000 m” premierebiograf) og Brestads Gymnasium (2.000 m” film og media
linie). Byggeriet bliver som navnt ovenfor feerdiggjort sommeren 20135,

Arets resultat blev et overskud pa tkr. 132.749 for vardireguleringer, herunder dagsverdiregulering
af geeld. Sammenlignehigt resultat for 2013 er tkr. 109.198. Den vasentligste arsag til det forbedrede
resultat er et fald i finansielle omkostninger pd omkring tkr. 13.922 som felge af udleb af rentesik-
ringsaftaler, som kraevede vaesentligt hojere rentebetalinger end det aktuelle renteniveau.
Egenkapitalen ved drets udgang udger t.kr. 2.115.030.

Forventet udvikling

Det kommende &r vil fortsat have fokus pé den videre forretningsmaessige udvikling af Field’s, herun-
der abning og integration af ovennavnte udvidelse med biograf. Med den nuveerende positive udvik-

ling af Field’s forventes der saledes fremadrettet yderhigere positiv udvikling 1 dagsveerdien af centret.

For 2015 forventes samlet et resultat i niveauet mio. kr. 150 fer vaerdireguleringer, herunder dagsvaer-
diregulering af gald.

Redegoarelse for samfundsansvar

Initiativer vedrerende CSR er vigtige strategielementer i1 koncernens managementarbejde og 1 driften
af det enkelte shoppingcenter, herunder Field’s. For uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen
for moderselskabet Steen & Stram Holding A/S.

Seerlige risici

Interessentskabet er underlagt de generelle risici, der er forbundet med aktiviteten. Disse er alle relate-
ret til butikscentre og dermed indirekte til udviklingen i og konjunkturerne for forbruget samt til infla-

tions- og renteudviklingen. I forhold til ejendomsbranchen generelt, betyder dette en mindre risiko.

Finansieringen af centret er delvist sikret via indgaede rentesikringsaftaler og renterisikoen er dermed
reduceret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for drsregnskabet 2(114.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Field’s Copenhagen I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en stor klasse C-virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste ar.

I henhold til &rsregnskabslovens § 86, stk. 4 er der ikke udarbejdet pengestremsopgerelse.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidi-
ge gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter, 1 takt med af de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belab, der vedrerer regnskabsaret,

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i periodeaf-
graensningsposter under aktiver henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i1 dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen sammen med @ndringer 1 dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring 1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gald samt
i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
feres beleb, som er udskudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for hen-
holdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostnin-
ger, overfores beleb, som er udskudt under egenkapitalen, til resultatopgerelsen 1 den periode, hvor
det sikrede pévirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes @ndringer i dagsvaerdi 1 resultatopgerelsen labende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgarelsen
Indteegter ved udlejning af butikscenter

Den anferte udlejning omfatter egentlig husleje, indtaegter fra P-anleg, indteegter fra udlejning af re-
klamepladser, lejernes bidrag til serviceudgifter samt felles markedsforing.

Ejendomsomkostninger, butikscentre

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med P-anleg, ejerbetalte omkostninger i
forbindelse med driften af butikscentrene, herunder markedsfering, omkostninger i forbindelse med
ledige lejemdl, vedligeholdelse samt administration. Herudover indgar lejernes andel af serviceudgif-
ter samt ande! af faelles markedsfering.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renter og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Selskabet er et interessentskab, for hvilket skattepligt péhviler ejerne, og der er siledes ikke medtaget
skattemaessige reguleringer og forpligtelser i nervaerende regnskab,

Balancen
Butikscenter

Forste indregning af butikscentre sker til kostpris inklusive omkostninger, som medgar, indtil aktivet
er klar til brug, herunder omkostninger til tinglysning, radgivning m.v.

Der sker desuden labende tilgang pé butikscenteret i form af projekter omfattende forbedringer, om-
struktureringer, tilbygninger mv. Denne tilgang sker ligeledes til kostpris og tillegges saledes cente-
rets samlede anskaffelsessum.

Efterfolgende maéles butikscentre til dagsveerdi. Principper for opgarelse af dagsvaerdi er beskrevet i
arsregnskabets note for butikscenter. Arets verdiregulering indregnes 1 resultatopgerelsen under ver-
diregulering af butikscenter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Projektomkostninger

Projektomkostninger omfatter kostpris for forprojekter samt butikscentre under opforelse. Disse ned-
skrives til nettorealisationsveerdi.

Kostpris omfatter direkte omkostninger samt len med tilleeg af indirekte omkostninger. Indirekte om-
kostninger omfatter omkostninger til administration og ledelse. Endvidere indgar eventuelle finansie-
ringsomkostninger i kostprisen fra det tidspunkt, hvor projektet har opnéet alie endelige godkendelser.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. '

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, som er fastsat til 5 ar. Afskrivninger
indregnes under ejendomsomkostninger i resultatopgerelsen.

Materielle anlzgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmeessige vaerdi.

Afskrivningerne belastes centrets serviceudgifter og refunderes af lejerne. Disse indgér i regnskabspo-
sten “Ejendomsomkostninger, butikscenter”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag
af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer ef-
terfolgende regnskabsér. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser méles pa tidspunktet for laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males disse geeldsposter til dagsveardi
(karsveerdi). Andringen 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hoved- og negletal

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytiker-

forenings “Anbefalinger & Nogletal 20107,

Neogletal Beregningsformel

Resultat af primeer drift

Afkastningsgrad =

Alctiver
- _ Egenkapital
Soliditetsgrad Aktiver
Egenkapitalforrentning _ Arets resultat x 100

Gennemsnitlige egenkapital

Nogletal udtrykker

Virksomhedens forrentning af
den samlede kapital.

Egenkapitalens andel af den
samlede aktivmasse.

Virksomhedens forrentning af
den kapital, som ejerne har in-
vesteret 1 virksomheden.

Field’s Copenhagen I/S
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

2014 2013 -
Note t.kr. ' r, "
Indtegter fra udicjning af butikscenter 286011 . 288304,
2 Veardiregulering af butikscenter 269.407 191819
7 Ejendomsomkostninger, butikscenter . -115.631 s :
3 Veardiregulering af projektomkostninger 8.296
Resultat fer finansielle poster 448.083
1 Finansielle poster, netto -37.631 :
ARETS RESULTAT 410452 301,017

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 410,452
Ialt 410.452
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2014
t.kr.
AKTIVER

2 Butikscenter 4.029.258
3 Projektomkostninger 278.497
4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 83
Anlzegsaktiver i alt 4.307.838
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 8.090
Tilgodehavende fra tilknyttede virksomheder 236.771
Andre tilgodehavender 9.071
Tilgodehavender i alt 253.932
Likvide beholdninger 0
Omsztningsaktiver i alt 253.932
AKTIVERTALT 4.561.770
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BAELANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2014
t.kr.
PASSIVER

Indskudskapital 1.055.027
Overfort resultat 1.060.003
5 Egenkapital i alt 2.115.030
Geld til kreditinstitutter 2.278.205
Deposita 41.378
6 Langiristede gzldsforpligtelser i alt 2.319.583
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 39.599
Geld til pengeinstitutter 831
Anden gzld 86.727
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 127.157
Geldsforpligtelser i alt 2.446.740
PASSIVERT ALT 4.561.770

8 Eventuaiforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.
9 Neertstaende parter
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabs- Overfart I alt
kapital resultat

t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital pr. 1. januar 1.055.027 640.784¢ 1.695.811
Overfort af drets resultat 0 410.452 410.452
Dagsvardiregulering, afledte finansiclle instrumenter 0 8.767 8.767
Egenkapital pr. 31. december 1.055.027 1.060.003 2.115.030
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NOTER
NOte C e e . R

2014 L2013

tkr. etk

1 Finansielle poster, netto T e
Renteindtagter 3.285
Renter fra tilknyttede virksombeder 2.646
Aktiverede renter 6.143
Dagsveerdiregulering af gaeld 0
12.074
Renteudgifter -43.954
DPagsvardiregulering af geeld -5.751
-49.705
FinansieHe poster -37.631

2 Butikscenter

Akkumuleret anskaffelsessum 1. januar 3.282.954
Relklassifikation til butikscenter 14.059
Arets tilgang 87.388
Akkumuleret anskaffelsessum 31. december 3.384.401
Akkumulerede vaerdireguleringer 1. januar 375.450
Arets verdiregulering 269,407
Akkumulerede vardireguleringer 31. december 644.857

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 4.029.258 .658404

Beregning af dagsvardi sker med udgangspunkt i en Discounted Cash Flow model, som tager udgangs-
punkt i prognoser for de fremtidige netto pengestramme, som butikscentret forventer at generere. Disse
kapitaliseres ved hjzlp af Exit Cap Rate og Discount Rate, mod tidligere alene et samlet Afkastkrav. Exit
Cap Rate svarer til afkastkrav for et “normal 4r”, anvendt til beregning af terminalvaerdi (baseret pé 10.
drs estimerede og normaliserede cash flow), og Discount Rate svarer til Diskonteringsfaktor anvendt til
beregning af nutidsvaerdien af de fremtidige pengestromme.

For yderligere oplysninger om forventninger til fremtiden henvises til ledelsesberetningen. Grundlaget
for vaerdiberegningen er butikscentrets nettodriftsresultat (pengestremme fra udlejningsejendom). Der er
indhentet ekstern vurdering af dagsveerdien.

Akastkravene fastszttes for butikscentret med udgangspunkt i en langsigtet, risikofri, nominel rente med
tilleg af en risikojustering. Risikojusteringen foretages ud fra en vurdering af geografiske forhold, belig-
genhed, butikscentrets standard og performance samt lejernes soliditet.
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NOTER
Note

2 Butikseenter (fortsat)

Ved beregningen ad dagsveardien er der anvendt en Exit Cap Rate pa 5,5 % og en Discount Rate p4 7,50
%. Exit Cap Rate er reduceret fra 6,0 % i 2013, mens Discount Rate er ligeledes forbedret i forhold til
2013 ved en nedsattelse fra 7,75 %. Andringerne i disse faktorer begrundes med centrets stabile perfor-
mance og saledes mindre usikkerhed for fremtidige pengestremme.

Ved vardifastsetielsen er endvidere lagt folgende vassentlige forudsatninger til grund:

a) Veardien af lejerbetalte afskrivninger er beregnet som nutidsvardien af den kendte, fremtidige beta-
lingsstrom.

b) Der indgar ikke-realiserede lejepotentialer ved verdiansatitelsen. Disse lejepotentialer vil blive reali-
seret, nar aftalevilkdr og markedssituationen muligger dette.

¢} Ved kalkulationen er forndsat en inflationsregulering i budgetperioden pa 2,0 % p.a.

d)} DCF modelen tager hensyn til verdielementerne af forudbetalt leje og deposita.

e) Tomgang er indregnet med aktuel tomgang, justeret for forventede, realistiske udlejninger i de fol-
gende 3 ar. Herefter er indregnet en vurderet generel tomgang med tilhgrende omkostninger i den re-
sterende budgetperiode.

f) Der er taget hensyn til bevilgede projekter i form af nesdvendige investeringer og afkast heraf.

2014
t.kr.
3 Projektomkostninger
Aldumuleret anskaffelsessum 1. januar 532458
Reklassifikation til butikscenter -14.059
Arets tilgang 370
Akkumuleret anskaffelsessum 31. december 518.769
Akkumulerede nedskrivninger 1. januar -248.568
Arets verdiregulering 8.296
Akkumulerede nedskrivninger 31, december -240.272
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 278497 283890

Der henvises til ledelsesberetningen for en narmere redegerelse for postens art og status.

Field’s Copenhagen I/S Side 18



Arsrapport 2014

NOTER
Note 2014 2018
tkr. U tKRE
4 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Akkumuleret anskaffelsessum 1, januar 2.571
Arets tilgang 0
Akkumuleret anskaffelsessum 31. december 2.571
Akkumulerede afskrivninger 1. januar 2422
Arets afskrivninger 66
Akkumulerede afskrivninger 31. december 2.488
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 83
5 FEgenkapital
Indskudskapital
Saldo 1. januar 1.055.027
Saldo 31. december 1.055.027
Overfart resultat
Saldo 1. januar 640.784 23,424
Arets dagsveerdiregulering, afledte finansielle instrumenter 8.767 _ 6343
Overfort af arets resultat 410452 = 01.017:
* Saldo 31. december 1.060.003 = 640.784
Egenkapital i alt 2.115.030 °  1.695.811
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Note

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter*

Deposita
Ialt

NOTER

Forfald ml. 1 Forfald efter

og Sar Sar 2014
t.kr. t.kr. t.kr.
240.433 2.037.772 2.278.205 78
0 41.378 41.378 63
240.433 2.079.150 2.319.583

* Akkumuleret dagsveerdiregulering af geld til kreditinstitutter svarer til en
nedskrivning/indtaegt pa i alt tkr., 8.147 (2013: tkr. 13.898)

7 Honorar il generalforsamlingsvalgt revisor

Lovpligtig revision
Andre erklzringsopgaver med sikkerhed

I alt

8  Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.

2354241

30
10

40

Drifien af Field’s indebarer, at der er indgdet leveringsaftaler, med kortere eller laengere varighed, med
leverandarer til centrets serviceudgifter. Disse udgifier dakkes af lejerne i centret, men den juridiske for-
pligtelse overfor leverandarerne pahviler Field’s Copenhagen I/S. Forpligtelsen varierer over dret og er
afhangig af aktuelle opgaver og leveranderer.

Butikscentret med en regnskabsmmssig verdi p4 mio.kr. 4,308 inkl. projektrettigheder er pantsat til sik-
kerhed for gzld til kreditinstitutter, der pr. 31. december udger mio. kr. 2.320.
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NOTER

9 Neartstiende parter

Field’s Copenhagen I/S nristdende parter med bestemmende indflydelse omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:

Steen & Stram Holding A/S, Kebenhavn, der er ultimativ moder for den danske del af koncernen, og s4-
ledes ogsé for felgende ejere af Fields Copenhagen I/S:

» Fields Ejer [, Kabenhavn - ejer 50 %

» Fields Ejer II, Kebenhavn - ejer 50 %

Uvrige nzristiende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:

Steen & Streom Danmark A/S, Kebenhavn
Field’s Ejer I A/S, Kobenbavn

Field’s Ejer II A/S, Kobenhavn

Steen & Strom CenterService A/S

Steen & Strem CenierDrift A/S

Transaktioner med n:zertstiende parter:
Transaktionerne med Steen & Strom Holding A/S har omfattet ydelser i forbindelse med finansiering af
interessentskabet, herunder er der afgivet garanti overfor specifikke kreditinstitutter. Der betales ikke ve-

derlag for sidstnavnte garantier.

Transaktionerne med Steen & Strem Danmark A/S har omfattet levering til selskabet af ledelsesmaessige
samt administrative og tekniske ydelser.

Transaktionerne med Steen & Strom CenterDrift A/S omfatter ansettelse og levering af driftspersonale
til servicering og vedligehold af butikscenteret.

Transaktionerne med Steen & Strom CenterService A/S har omfattet transaktioner i forbindelse med salg
af gavekort.

Transaktionerne med de evrige neertstiende parter har alene omfattet mellemregningsforhold.

Ejerforhold:

Folgende aktionarer er noteret i selskabets aktionerfortegnelse som ejende alle stemmerne samt
hele aktiekapitalen:

Field’s Ejer 1 Field’s Hier I

Arne Jacobsens Allé 20 Arne Jacobsens Allé 20

2300 Kobenhavn S 2300 Kebenhavn S
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NOTER
Note
10 Nertstaende parter (fortsat)

Koncernforhold:

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncemregnskab for den storste kon-
cern:

Klépiere S.A., Paris, Frankrig

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste kon-
cern:

Steen & Strem Holding A/S, Arne Jacobsens Allé 20, 2300 Kebenhavn S.

Koncernregnskaberne kan rekvireres ved henvendelse til de respektive selskaber.
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