K/SErhvervsinvest |11

Arsrapport
1. januar 2014 - 31. december 2014

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

29/05/2015

Steen Raagaard Andersen
Dirigent

CVR-nr. 13729085



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 8
BAIANCE ....eeeeeeie ettt a e bt te Rt e aRe e et R e e Re e eeeReeaReeteaReente e teeneeaneeneeeneenrean 9
N[0 PO UR PR UPRPROR 11

CVR-nr. 13729085



Side3 af 12

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S Erhvervs Invest |11
Carl Ploughs Ve 50
3460 Birkered

CVR-nr: 13729085
Regnskabsar: 01/01/2014 - 31/12/2014

CVR-nr. 13729085



Side4 af 12

L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for K/S Erhvervs Invest
[1.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en
retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2014 for opfyldt. Endvidere indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsar ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Komplementar

Komplementarsel skabet af 27. december 1989

v/inger Gielstrup

K gbenhavn, den 29/05/2015

Bestyrelse

Steen Raagaard Andersen Jens Gielstrup

John Jensen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Aktiviteten omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet for 2014, usdviser et overskud pa 412 t.kr., hvilket vurderes som tilfredsstillende. Der har vagret
afholdt mindre vedligehol delsesarbejder i regnskabsaret.

Der er indhentet masglervurdering af selskabets gjendom for 3 &r siden, denne vaardi vurderes stadigvask som
retvisende og som et konservativt grundlag for veadiansadtel sen pa 8.850 t.kr.

For regnskabsaret 2015 forventes et driftsoverskud nogenlunde pa niveau med resultatet i 2014 ekskl.
dagsvaadireguleringer. For de efterfelgende ar forventes tilsvarende, driftsmaessige overskud dog med

udsving i forbindelse med vedligeholdel sesarbejder. Der forventes sdledes en positiv likviditet fra driften,
som muligger en |gbende nedbringelse af sel skabets gadd.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B,
med enkelte tilpasninger til driftsformen som kommanditsel skab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Huslg eindtasgter
Huslgjeindtagyter ekskl. moms indregnesi resultatopgerel sen for den periode, indtasgten vedrarer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endommens driftsomkostninger, herunder reparation og vedligehol delse
samt el, varme, g endomsskatter, forsikring mv., i det omfang omkostningerne ikke baares af Igjerne.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger vedrgrende realkredit- og
pengeinstitutter og tilknyttede virksomheder, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaddsforpligtel ser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets arsrapport.

Balance
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| nvesteringsejendom
Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

| nvesteringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ggendommens

anskaffel sessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen males herefter til dagsvaadi
(markedsvaadi) og samtlige vaardireguleringer indregnesi resultatopgerelsen i posten

" dagsvaadireguleringer” . Dagsvaadien males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i
investeringsejendommens forventede afkast og et af |edelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved
malingen tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol del sesarbejder og lejeregulering til markedsleje
mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Andre gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
kr.
N[00 0 015 1 o o SRS 780.234
EjendomSOMKOSININGEN .......cooveiiiiiriirierierieeee et -112.780
Administrati oNSOMKOSININGEN ......vevveieeieceese e ee e -108.466
BrULLOr @SUITAL ...t e e e e e e e 558.988
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccooveeenieneeee e, 558.988
Andrefinansielle INAtaEgter .........cccoeeeviece i 1 10.379
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ccoviiiirieeee e 2 -157.486
Ordinaart resSUtAl FOr SKAL ... e e e e 411.881
Ekstraordinaart resultat far SKat ....oooeeeeeeeeeeeeeeeee e 411.881
AT EES TESUITAL .ttt et e et et et e st e e eeeeee e 411.881
Fordlag til resultatdisponering
OVEI A FESUITAE ..o e e e e e e e e e e e eeeeens 411.881
L B0t et e e e e e e e —————aaeeaaaaaa 411.881
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2013
kr.
776.143
-81.938
-85.275

608.930

608.930

9.347
-166.240

452.037

452.037

452.037

452.037
452.037
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANIagSaKtIVEr 1 @lt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........cccoeeieeieciecece e

OmsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.oooveeiiicee e

Aktiver i alt

Note 2014
kr.
8.850.000

3 8.850.000

8.850.000
235.854
235.854

1.012.931

1.248.785

10.098.785
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2013
kr.
8.850.000

8.850.000

8.850.000
241.289
241.289

1.019.344

1.260.633

10.110.633
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Balance 31. december 2014

Passiver

Indbetalt registreret kapital MV. .......ccccoviiiiieciici e,
Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

(60 (o[ 1o = SRRSO

Egenkapital i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gedd til realkreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
ANAEN QAT ..o s

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PaSSIVEN T Al oo

Note 2014
kr.

1.500.000

466.392

6.674.877
-3.958.166

4 4.683.103
4.324.186
4.324.186

550.000
60.807
480.689

1.091.496

5.415.682

10.098.785
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2013

kr.
1.500.000
466.392
6.262.996
-3.758.166

4.471.222
4.875.937
4.875.937

250.000
29.556
483.918

763.474

5.639.411

10.110.633
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, komplementarsel skab
Andre renteindtaagter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renter, prioritetsgedd

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris 01.01.2014
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12.2014

Vaadireguleringer til dagsvaardi 01.01.2014

Arets vaadiregulering
Veaadiregulering af arets afgang
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Veaardireguleringer til dagsveerdi 31.12.2014

Regnskabsmaessig veer di 31.12.2014

2014 2013

Kr. kr.
9.507 9.347

872 0
10.379 9.347
2014 2013
157.486 166.240
157.486 166.240
2014 2013
8.383.608 8.383.608
0 0

0 0
8.383.608 8.383.608
466.392 466.392

0 0

0 0

466.392 466.392
8.850.000 8.850.000

Offentlig g edomsvaardi 31.12.2014 udger 8.000 t.kr.
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4. Egenkapital i alt

Overfart Udlodning

Virksomheds-kapital Opskrivnings-henlaeggel ser kom- lalt
resultat -

manditister
Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
Saldo primo 1.500.000 466.392 6.262.996 -3.758.166 4.471.222
gr‘;i"ddet ! 0 0 0 -200.000 -200.000
Aretsresultat 0 0 411.881 0 411.881
Eﬁ’ﬁ';‘(‘)ap'ta' 1.500.000 466.392 6.674.877 -3.958.166 4.683.103

5. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

2014
kr.
Ejerpantebrev i giendom 10.000.000
Transport i kommanditisternes resthadtel se 8.500.000
18.500.000
Regnskabsmaessig vaardi af pantsat ejendom 8.850.000
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