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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 4. juni 2024
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Den uafhengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Athusvej Galten ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS for
regnskabsiret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
srsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har ul
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisots ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begrzenset sikkerhed for vores konklusion om
srsregnskabet og derudover udfarer specifike kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfaorte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med 3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. jun1 2024
AKTIV REVISION Silkeborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar
Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Smedeskovvej 34
8464 Galten

35391185
30. juni 2013
Skanderborg

1. januar 2023 - 31. december 2023
Henrk Rasmussen

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

14788107

Nordea
Torvet 1
8464 Galten
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom. Selskabet er stiftet efter lov

om skattefri virksomhedsomdannelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat
pa kr. -871.872, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr.
12.739.731, og en egenkapital pa kr. 10.030.983.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold il tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af ndrede regnskabsmeessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil ulflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
3rsrapporten aflzegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestir af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring i

lagre af fzrdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindregter, omkostninger til ravarer og
hjlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

-8-
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettooms®tning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post 1
resultatopgerelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunkeet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger 1 opferelsesperioden
indregnes 1 kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszrttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen tl de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

9.
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige vardi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald 1 dagsverdien indregnes 1
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 2,75 og 6,00%, afhzngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et
normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontraktens labetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden 1 ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vzrdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat 1 vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemzssige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendyt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

-10-



Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat

som folge af =endringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakeer.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende
indtegter 1 de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Resultatopgorelse

Bruttotab

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overtfort resultat
Resultatdisponering

§2

Note

2023 2022

kr. kr.
-136.785 443.420
-981.000 -266.000
-1.117.785 177.420
72.240 45.576
-72.240 -50.252
-1.117.785 172.744
245913 -38.003
-871.872 134.741
-871.872 134.741
-871.872 134.741
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-13-

Note

2023 2022

kr. kr.
10.851.000 11.832.000
10.851.000 11.832.000
10.851.000 11.832.000
75.000 26.000
30.095 0
78.181 0
0 4.715
183.276 30.715
1.705.455 2.139.931
1.888.731 2.170.646
12.739.751 14.002.646




Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overtort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld tl banker
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser

Selskabsskat tl tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag tl social sikring
Periodeafgrensningsposter
Kortfristede galdsforpligtelser
G=zldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

-14-

Note

2023 2022

kr. kr.

80.000 80.000
9.950.983 10.822.855
10.030.983 10.902.855
1.626.057 1.841.875
1.626.057 1.841.875
900.000 900.000
900.000 900.000
19.899 14.542
0 95.132
162792 242.382
0 5.860
182.691 357.916
1.082.691 1.257.916
12.739.751 14.002.646
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Ejendomsselskabet Arhusvej Galten ApS

Noter

1. Aktiver indregnet til dagsvardi efter {37 og {38

Arets

urealiserede

belob

Vardi ultimo indregnet i

indregnet i resultat-

balancen opgorelsen

Investeringsejendomme, beboelse 10.851.000 -981.000

Forudstninger ved opgorelse af dagsverdi:

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunke i forventede lejeindtzgter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Afkastsatserne
er fastsat pa baggrund af eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Ge=ld til banker 900.000 19.899 900.000
900.000 19.899 900.000

2. Langfristede geldsforpligtelser i’

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncemen og hzfter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede belob fremgar af moderselskabets regnskab.

4. Sikkerhedsstillelser og paritseetninger

Selskabet har givet pant i matr. nr. 9f og 9ac Skovby By til sikkerhed for mellemvzarende med Nordea
Bank Danmark A/S. Det samlede pant udger nom. t.kr. 900, og den regnskabsmzessige verdi af de
pantsatte aktiver udger pa balancedagen t.kr. 7.002.
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