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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: D.H.R.B. Udlejning ApS
Gammel Bagsverdvej 64
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 21870285
Regnskabsér: 1/7 2023 - 30/6 2024
Direktion
Steen Friis Nielsen
Revisor
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Ejere

FLTN Holding ApS, Kgs. Lyngby
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2023 - 30/6 2024, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 9. december 2024
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Steen Friis Nielsen
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Assistanceerklering

Til direktionen i D.H.R.B. Udlejning ApS

Vi har opstillet medfalgende arsregnskab for D.H.R.B. Udlejning ApS pé grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter balancen per 30. juni 2024 for D.H.R.B. Udlejning ApS, resultatopgerelse for
regnskabsaret 2024 samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international
standard om beslegtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsafleeggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
preesentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med érsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 9. december 2024
DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Godkendt revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtagten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar

levering af ydelsen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger bestar af udlejningsomkostninger forbundet med driften af selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver bestér af arets vaerdireguleringer pa investeringsejendomme.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gaeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemassige underskud.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme veardiansattes individuelt til skennet dagsveerdi. Ved vardiansettelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsvaerdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Verdianseattelsen til
markedsvardi indebarer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar atheengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsér, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender
Deposita méles til kostpris.

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra lejere
forud for lejeperiodens opstart.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser - i ovrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse
Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.

DinRevisor

This document has esignatur Agreement-ID: 337fa5tzyms252224668



Note

Resultatopgorelse
for aret 1/7 2023 - 30/6 2024

11.

2023/2024 2022/2023

Bruttofortjeneste 238.266 438.030
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -1.154.094 6.560.889
Resultat af primeer drift -915.828 6.998.919
Andre finansielle indteegter 66.655 54.559
Andre finansielle omkostninger -1.035 -123
Resultat for skat -850.208 7.053.355
Skat af arets resultat 189.019 -1.550.518
Arets resultat -661.189 5.502.837
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud -661.189 5.502.837
Disponeret i alt -661.189 5.502.837

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2024

Anlzegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

12.

2023/2024 2022/2023
0 0
7.111.406 8.265.500
7.111.406 8.265.500
4.308 4.308
4.308 4.308
7.115.714 8.269.808
1.768.526 1.623.762
1.768.526 1.623.762
843 7.883
843 7.883
1.769.369 1.631.645
8.885.083 9.901.453

DinRevisor

This document has esignatur Agreement-ID: 337fa5tzyms252224668



Note

10

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt
Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Antal heltidsbeskaeftigede

Oplysning om dagsvardi

13.

2023/2024 2022/2023

225.000 225.000
6.755.923 7.417.112
6.980.923 7.642.112
1.397.193 1.650.536
1.397.193 1.650.536
221.032 221.032
64.324 105.597
285.356 326.629
100.029 152.428
121.582 129.748
221.611 282.176
506.967 608.805
8.885.083 9.901.453
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14.

Noter til arsregnskabet

2023/2024
Note
1 Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver, omkostning -1.154.094
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt -1.154.094

2 Andre finansielle indtegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 67.

3 Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder udger t.kr. 0.

4 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsveerdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvim Afkastkrav
Forstaeder nord for Kgbenhavn Sekundaer kr. 1.050 - kr. 1.750  6,40%
Retailejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Forsteder nord for Kgbenhavn Sekundeer kr. 1.000 - kr. 3.500  6,40%

Folsomhedsanalyse +/- 0,25%:

Dagsvardien pé selskabets investeringsejendomme er t.kr. 7.111 baseret pé et gennemsnitligt
afkastkrav pa 6,40%. Ved en @ndring pa + 0,25% point dvs. 6,65%, udviser vaerdien t.kr. 6.844,
hvilket giver en resultatpavirkning pa t.kr. -267. Ved en @ndring pa — 0,25% point dvs. 6,15%
udviser veerdien t.kr. 7.400, hvilket giver en resultatpavirkning pé t.kr. 289.

5 Omsatningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 1.356

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

7 Sikkerheder og pantsaetninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.
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Note

10

15.

Noter til arsregnskabet

2023/2024

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
heaefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen
t.kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre beleb.

Antal heltidsbeskeeftigede

Antal heltidsbeskeftigede i indevarende ar udgjorde 0.
Antal heltidsbeskeftigede sidste ar udgjorde 0.

Oplysning om dagsveerdi
Regnskabsposten "Investeringsejendomme"”, der males til dagsvaerdi, udger ultimo t.kr. 7.111,
arets veerdiregulering udger t.kr. -1.154.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 337fa5tzyms252224668.
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As Registreret revisor
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  "app_UrlReference": "r-OGI1ZTY5ZTctM2M4Mi00OWMxLTg3MzAtMTFjNDRiMTFjNmFmfDAwMDAwMDAyfGNhNThiMmZiLWEyMTYtNDcwZS05MDMzLTk1ODI0ZjBkOWE1OXwyNTIyMjQ2Njg=",

  "signedAtUtc": "2024-12-12T04:35:40.8975974Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252224668",

  "agreementId_337fa5tzyms252224668": "337fa5tzyms252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d5248bTpKZP252224668": "d5248bTpKZP252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "v8Ft9TzlRluTbqik5ks1bw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1733945608",

  "birthdate": "1962-11-01",

  "exp": "1733949208",

  "iat": "1733945608",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fcd9a56a-edbb-4d9a-bf5e-19953f9ae1d4",

  "name": "Steen Friis Nielsen",

  "nonce": "638695423835563678.ZGJlZjdhNjctOGNkZS00NDg0LTg2NTMtNjNiMGEwNzAzMzA2NGU0YWVhNGMtMGVlNS00YjgzLWI5NjgtMTk4MGY4ZmZjM2E1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6e730ae7-62aa-4473-bf42-1a5ab65af433",

  "rat": "1733945587",

  "sid": "829373d7-8055-4b5e-818e-c73eb26ee41b",

  "sub": "6e730ae7-62aa-4473-bf42-1a5ab65af433",

  "transaction_id": "59eafedd-85b2-4b72-80a1-959537d9f5db",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGI1ZTY5ZTctM2M4Mi00OWMxLTg3MzAtMTFjNDRiMTFjNmFmfDAwMDAwMDAxfGRiYjA5NTdiLWNhNWEtNDBlMi04ODZiLTVjN2M2MmM5OGMyZHwyNTIyMjQ2Njg=",

  "signedAtUtc": "2024-12-11T19:34:28.4242028Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252224668",

  "agreementId_337fa5tzyms252224668": "337fa5tzyms252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af D.H.R.B. Udlejning ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d5248bTpKZP252224668": "d5248bTpKZP252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af D.H.R.B. Udlejning ApS som: Direktør)",

  "agreementId_aa1d63MwnXg252224668": "aa1d63MwnXg252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af D.H.R.B. Udlejning ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_a99f61YSQRX252224668": "a99f61YSQRX252224668 (jeg underskriver dette dokument på vegne af D.H.R.B. Udlejning ApS som: Direktør)"

}
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