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Skagen Bolig ApS
Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Skagen Bolig ApS
Skovbakkevej 29
9000 Aalborg
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 29531285

Direktion

Martin Vangsgaard

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Sparekassen Vendsyssel
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Skagen Bolig ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for Skagen Bolig
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20. juni 2013

Direktionen

Martin Vangsgaard
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Skagen Bolig ApS
Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Skagen Bolig ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Skagen Bolig ApS for regnskabséaret 01.01.12 - 31.12.12,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Skagen Bolig ApS
Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pa note 1, hvoraf det
fremgar, at selskabet har haft et underskud pa t.DKK 68 i regnskabséaret, der sluttede
31.12.12, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver med
t.DKK 3.812. Disse forhold, sammenholdt med at selskabet har haft underskud de senere
regnskabséar, medferer, at der er veesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette

driften. Vi er enig med ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hjerring, den 20. juni 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Pedersen
Statsaut. revisor
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Skagen Bolig ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i projektudvikling samt keb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pad DKK -68.358 mod DKK
-368.075 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pd DKK -3.811.737.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Arets resultat er negativt pavirket af, at det ikke er lykkedes at afheende nogle af selskabets
grunde.

Grundene sgges lgbende afheendet, og de er udbudt til salg til hgjere veerdi end den regn-
skabsmaessige, men de yderst vanskelige markedsforhold pa ejendomsmarkedet har medfert
en betydelig leengere salgsperiode end forventet, ligesom markedsforholdene skaber storre
usikkerhed om sterrelsen af provenuet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

I det kommende regnskabsar sgges selskabets grunde fortsat afhsendet, men efter et ar med
underskud pé t.DKK 68, og da der ogsa de senere ar er realiseret betydelige underskud, er
selskabskapitalen nu tabt og selskabets forpligtelser overstiger aktiverne med t.DKK 3.812.
For at sikre selskabets fortsatte drift er det nedvendigt, at selskabets pengeinstitut fortsat
stiller de fornedne kreditfaciliteter til rddighed, saledes der fortsat kan ske betaling for de for-
pligtelser, der pahviler selskabet.

Der kan ikke opnés endeligt og bindende tilsagn om kreditfaciliteter fra selskabets pengein-
stitut, men de er fuldt orienteret om situationen, og det er selskabets oplevelse, at pengein-
stituttet har veeret meget samarbejdsvillig igennem de sidste sveere ar.

Med baggrund heri vurderer ledelsen, at pengeinstituttet fortsat er samarbejdsvillig, hvorfor
selskabet vil have tilstraekkelig likviditet til at gennemfere det kommende regnskabsar, og
arsregnskabet afleegges derfor under forudsaetning om fortsat drift.
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Skagen Bolig ApS

Note

Resultatopgorelse

2012 2011

DKK DKK

Bruttotab -38.444 -36.002

Andre finansielle indteegter 0 1.468

Andre finansielle omkostninger -29.914 -333.641

Resultat for skat -68.358 -368.075

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -68.358 -368.075
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -68.368 -368.075

Ialt -68.358 -368.075
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Note

Skagen Bolig ApS

Balance
AKTIVER

31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 3.075.547 3.075.647
Varebeholdninger i alt 3.075.547 3.075.547
Likvide beholdninger 1.000 6.386
Omseetningsaktiver i alt 3.076.547 3.081.933
Aktiver i alt 3.076.547 3.081.933

PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -3.936.737 -3.868.379
Egenkapital i alt -3.811.737 -3.743.379
Geeld til realkreditinstitutter 2.156.633 2.156.633
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.156.633 2.156.633
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 0
Geeld til kreditinstitutter 4.411.652 4.340.287
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 26.750 26.750
Anden geeld 293.249 301.642
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.731.651 4.668.679
Geeldsforpligtelser i alt 6.888.284 6.825.312
Passiver i alt 3.076.547 3.081.933

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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Skagen Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.
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Skagen Bolig ApS
Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationspris, hvor
denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.
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Skagen Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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Skagen Bolig ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

I det kommende regnskabsar seges selskabets grunde fortsat afhaendet, men efter et ar med
underskud pé t.DKK 68, og da der ogsa de senere ar er realiseret betydelige underskud, er
selskabskapitalen nu tabt og selskabets forpligtelser overstiger aktiverne med t.DKK 3.812.
For at sikre selskabets fortsatte drift er det nedvendigt, at selskabets pengeinstitut fortsat
stiller de forngdne kreditfaciliteter til rddighed, séledes der fortsat kan ske betaling for de for-
pligtelser, der pahviler selskabet.

Der kan ikke opnés endeligt og bindende tilsagn om kreditfaciliteter fra selskabets pengein-
stitut, men de er fuldt orienteret om situationen, og det er selskabets oplevelse, at pengein-
stituttet har veeret meget samarbejdsvillig igennem de sidste sveere ar.

Med baggrund heri vurderer ledelsen, at pengeinstituttet fortsat er samarbejdsvillig, hvorfor

selskabet vil have tilstreekkelig likviditet til at gennemfere det kommende regnskabsar, og
arsregnskabet afleegges derfor under forudsaetning om fortsat drift.

2. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 125.000 -3.5600.304
Forslag til resultatdisponering 0 -368.075
Saldo pr. 31.12.11 125.000 -3.868.379
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 125.000 -3.868.379
Forslag til resultatdisponering 0 -68.368
Saldo pr. 31.12.12 125.000 -3.936.737

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.
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Skagen Bolig ApS

Noter

3. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.12 31.12.11

Geeld til realkreditinstitutter 0 2.156.633 2.156.633 2.156.633

4. Eventualforpligtelser

Ingen.

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.DKK 2.157, er der givet pant i beholdning af
grunde, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 3.076.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 3.200, der giver pant i ovenstdende be-
holdning af grunde. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i
gvrigt.
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