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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
NV 44 INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. januar 2026
Direktion

Jesper Seier
direktor

Bestyrelse

Jesper Seier Jacob Grgnbech
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i NV 44 INVEST ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for NV 44 INVEST ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af selskabets
bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Trekantomradet, den 9. januar 2026
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 7712 31

Jan Bunk Harbo Larsen Henrik Juul Junker

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne30224 mne42818
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Selskabsoplysninger

Selskabet NV 44 INVEST ApS
Prinsessegade 9
7000 Fredericia

CVR-nr: 3784 12 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juli 2016

Regnskabsér: 9. regnskabsar

Hjemstedskommune: Fredericia

Bestyrelse Jesper Seier

Jacob Grgnbech
Direktion Jesper Seier
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt anden i forbindelse dermed stdende virksomhed eller anden
aktivitet i gvrigt efter bestyrelsens skeon.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pad DKK 965.864, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser
en egenkapital pa DKK 8.816.543.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af rsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste for vaerdiregulering 1.836.131 1.149.178
Veerdiregulering af investeringsaktiver 0 0
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 1.836.131 1.149.178
Finansielle indtaegter 3.160 12.050
Finansielle omkostninger -599.571 A477.784
Resultat for skat 1.239.720 683.444
Skat af arets resultat 3 -273.856 -152.856
Arets resultat 965.864 530.588
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 300.000
Overfart resultat 965.864 230.588
965.864 530.588
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Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Investeringsejendomme 32.977.299 29.990.506
Materielle anleegsaktiver 4 32.977.299 29.990.506
Anlagsaktiver 32.977.299 29.990.506
Andre tilgodehavender 6.009 229.797
Periodeafgraensningsposter 21.335 14.886
Tilgodehavender 27.344 244.683
Likvide beholdninger 791.385 891.380
Omsaetningsaktiver 818.729 1.136.063
Aktiver 33.796.028 31.126.569




pwe '
Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfart resultat 8.716.543 7.750.679
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 300.000
Egenkapital 8.816.543 8.150.679
Henseettelse til udskudt skat 960.934 960.934
Hensatte forpligtelser 960.934 960.934
Geeld til realkreditinstitutter 22.474.909 20.771.701
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 22.474.909 20.771.701
Geeld til realkreditinstitutter 5 347.985 322.101
Modtagne forudbetalinger fra kunder 827.163 822.831
Selskabsskat 175.856 52.857
Anden geeld 192.638 45.466
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.543.642 1.243.255
Gaeldsforpligtelser 24.018.551 22.014.956
Passiver 33.796.028 31.126.569
Usikkerhed ved indregning og maling 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og @vrige skonomiske forpligtelser 6

Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgorelse
Foreslaet
udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 100.000 7.750.679 300.000 8.150.679
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 965.864 0 965.864
Egenkapital 31. december 100.000 8.716.543 0 8.816.543
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Noter til arsregnskabet
1. Usikkerhed ved indregning og maling
Som folge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet, knytter der sig en
usikkerhed til fastseettelsen af veerdien af selskabets ejendomme.
P& trods af de foretagne veerdireguleringer vil der fortsat vaere usikkerhed forbundet med vaerdiansaettelsen, serligt safremt
ejendommene skal tvangsrealiseres indenfor en kort tidsperiode, ligesom der knytter sig usikkerhed til budgettet, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan have betydning for vaerdianszttelsen af ejendommene.
Det er dog ledelsens opfattelse, at den indregnede vaerdi, efter de foretagne veerdireguleringer, pa bedst mulig vis afspejler
ejendommenes dagsveerdi.
NV 44 INVEST ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne alternativt have valgt at male
investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af méling til dagsveerdi medferer, at veerdien af
investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi og denne vardiregulering fores via resultatopgerelsen.
Belgbet er en del af selskabets frie reserver.
2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 273.856 152.856

273.856 152.856
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Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 25.622.622
Tilgang i arets lgb 2.986.793
Kostpris 31. december 28.609.415
Veerdireguleringer 1. januar 4.367.884
Veerdireguleringer 31. december 4.367.884
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 32.977.299

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastleggelsen af dagsveerdien er baseret pa en afkastbaseret model og ledelsen
anvender regnskabsmeessige skon i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige skon
medferer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsvaerdien. Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som
ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne og eventuelle a&endringer heri
afspejles i dagsveerdien. De vasentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

(DKK) 2025 2024

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 32.977.299 29.990.506

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt fastsat afkastkrav pa 5,50 %. Driftsomkostninger udger i
budgettet i gennemsnit cirka 30 % af lejeindteegterne.
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Noter til arsregnskabet

5. Langfristede geeldsforpligtelser

11

Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede geldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

(DKK) 2025 2024

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 21.336.496 18.638.235

Mellem 1 og 5 ar 1.138.413 2.133.466

Langfristet del 22.474.909 20.771.701

Inden for 1 ar 347.985 322.101
22.822.894 21.093.802

6. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 32.977.299 29.990.506
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NV 44 INVEST ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opnéa arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgearelse

Lejeindtaegter

Huslejeindteegter indregnes linezert i lejeperioden. Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsztning.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.
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Noter til arsregnskabet
7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formaél at opna afkast af den investerede kapital i
form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen for
egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme males til dagsverdi.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uathaengige vilkar pa
balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabsmaessige skon.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den
forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens
dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for
lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestreom divideres med
den skonnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den beregnede dagsverdi pa baggrund af driftsafkast
og afkastkrav tillegges deposita og forudbetalt leje og fratreekkes forventet tomgangsleje, udskudt vedligeholdelse og andre
engangsposter.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne
forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i
noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrerende husleje,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslér uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nir den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resul-
tatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeeld. For obligationslén svarer
amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.



