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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 13. maj 2026

Direktion

Lars Thomsen

Bestyrelse

Henning Salling Olesen Arno Walther Poulsen Claus Emil Engel Johansen

Jesper Kjeldbjerg Frederiksen

Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S - Arsrapport for 2025



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Imbro Vaekst - Espergaerde 1l P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S - Arsrapport for 2025 2



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Risskov, den 13. maj 2026

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
mne32783
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Selskabsoplysninger
Selskabet Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S
Thyrasgade 4
8260 Viby J
CVR-nr.: 44 31 62 85
Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025
Bestyrelse Henning Salling Olesen
Arno Walther Poulsen
Claus Emil Engel Johansen
Jesper Kjeldbjerg Frederiksen
Direktion Lars Thomsen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed Imbro - Vaekst Espergaerde 11 A/S
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Resultatopgerelse

1/1 2025 20/9 2023
Note - 31/12 2025 - 31/12 2024
Bruttofortjeneste 1.104.680 660.836
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -329.497 0
Resultat for finansielle poster 775.183 660.836
Andre finansielle indtaegter 0 1.657
3 @vrige finansielle omkostninger -829.928 -452.488
Arets resultat -54.745 210.005

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 0 210.005
Disponeret fra overfert resultat -54.745 0
Disponeret i alt -54.745 210.005
Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S - Arsrapport for 2025 5



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 29.029.758 29.359.255
Materielle anlagsaktiver i alt 29.029.758 29.359.255
Anlaegsaktiver i alt 29.029.758 29.359.255
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.702 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 74.028 480
Andre tilgodehavender 180.649 493.398
Tilgodehavender i alt 284.379 493.878
Likvide beholdninger 214.524 549.382
Omsaetningsaktiver i alt 498.903 1.043.260
Aktiver i alt 29.528.661 30.402.515
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 11.360.000 11.360.000
Overfgrt resultat 155.260 210.005
Egenkapital i alt 11.515.260 11.570.005
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.492.527 17.651.122
Deposita 221.265 407.969
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.713.792 18.059.091
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 162.318 155.593
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 48.618
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.162 74.666
Anden geeld 89.129 494.542
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 299.609 773.419
Geeldsforpligtelser i alt 18.013.401 18.832.510
Passiver i alt 29.528.661 30.402.515
1 Selskabets vaesentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 20. september 2023 500.000 0 500.000
Kontant kapitaludvidelse 10.860.000 0 10.860.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 210.005 210.005
Egenkapital 1. januar 2025 11.360.000 210.005 11.570.005
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -54.745 -54.745
11.360.000 155.260 11.515.260
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Noter

1. Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i fast ejendom samt drive anden
virksomhed, der direkte eller indirekte er forbundet hermed.

1/1 2025 20/9 2023
- 31/12 2025 - 31/12 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 829.928 452.488
829.928 452.488
31/12 2025 31/12 2024
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 29.359.255 0
Tilgang i arets lgb 0 29.359.255
Kostpris 31. december 2025 29.359.255 29.359.255
Arets afskrivninger -329.497 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -329.497 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 29.029.758 29.359.255
5. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gealdi alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025
Geeld til realkreditinstitutter 17.654.845 162.318 17.492.527
Deposita 221.265 0 221.265
17.876.110 162.318 17.713.792
Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 17.098 t.kr. efter mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 17.762 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2025 udger 29.030 t.kr.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre kontraktlige forpligtelser:

Selskabet har indgaet andre aftaler, sasom bolig- og selskabsadministration. Virksomhedens samlede starrelse af andre
kontraktlige forpligtelser udger pr. 31. december 2025 op til 409 t.kr., med en resterende aftaleperiode pa op til 5 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Sammenligningstallene ikke er umiddelbart sammenlignelige, da udlejningen farst skete fra medio
2024.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrgrende
udlejningsejendommene.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedragrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrg-
rende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Seerlige installationer 30ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Imbro Vaekst - Espergaerde Il P/S - Arsrapport for 2025 13



