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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2018 for K/S Aboulevarden 56-58, Kebenhavi.

Arsreagnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets skonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2018.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 25. marts 2019

Bestyreise:

/A

Carl Christian FW f
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Aboulevarden 56-58. Kebenhavi:.

Konkiusion

Vi har revideret arsreanskabet for K/S Aboulevarden 56-58, Kgbenhavn for regnskabsaret 1. januar - 31.
3ecember 2018. der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsiover..

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nszermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

<jafhangighed

vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejt.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
srundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grac
af sikkerhed er et hait niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfagres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision. der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision oa de
vderligere krav. der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici sami opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udiorms
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrel.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om forisa:
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke izengere kan
fortseette drifter:.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol. som vi identificerer under revisioner:.

‘Jdtalelse om ledelsesberetningen
redeisen er ansvariig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
:orbindelse overveie, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplyshinger i henhold til
arsregnskabslover:.

3aseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn. den 25. marts 201%

ERNST & YOUNG
Gadkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 30700228

Henrik Reedtz
siaisaut. revisor
MNE-nr.: mne2483C
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse

Hovedaktivitet

K/S Aboulevarden 56-58. Kebennavr
c/o Newsec Datea A/S

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kas. Lyngby

CVR-nummer: 24 99 13 85
Hjemsted: Lyngbv-Taarbask
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Ordinar generalforsamling afholdes
8. april 2019 hos:

Tillearen EA ApS

Bakkekammen 36A

2700 Brgnshgj

Carl Christian Lindgren
Dronningens Tveergade 25, 1. 4.
1302 Kgbenhavn K

Jyske Bank

Udlejning af fast ejendom



Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet og resultat
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Selskabets resultatopgerelse udviser et overskud pa t.kr. 2.668 og selskabets balance, pr. 31. december 2018
udviser en egenkapital pa t.kr. 16.879.

Usaedvanlige forhold
Der er i regnskabsaret udloddet t.kr. 674 af de frie reserver.

Begivenheder efter balancedagen
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som veesentligt vil kunne
forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generel

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder,
<=amt kommanditselskabets vedteeater.

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter

Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkreevede bidrag til deekning &
fzellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Jriftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og afgifter,

forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af feellesregnskabet.

Andre eksterne omkosininger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Veerdireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og renteswap til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Baiancern

Investeringsejendom
‘avesteringsejendommen  veerdiansaettes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opggrelsen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

*4alingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved
serskab af ejendommen tilbagediskonteres. De enkelte ars cash flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Indteegterne er dels baseret pa eksisterende lejekontrakter dels pa sken over
~ fremtidige lejeindteegter baseret pa administrators registreringer, markedskendskab samt indhentede statistikker
m.v. Driftsomkostningerne er baseret pa historiske erfaringer herunder ejendommens aktuelle stand m.v.

Titgodehavender
Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegéaelse af forventede tab.

Finansielle galdsforpligteiser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergaeld samt anden geeld inaregnes vea
laneoptagelsen til  kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af afholdie
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Renteswap anvendt til afdaekning af renterisiko méles til dagsveerdi. Andring i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen under posten "Veerdireguleringer".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer, tilkknyttede selskaber samt anden geeld.
males til amortiseret kosipris

Skat .
Regnskabet indeholder ikke skat. idet kommanditselskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopggrelser.

Resultatfordeling og andei i egenkapitai
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af

kommanditkapitaier:.



Resultatopgeorelse

1. januar 2018 -31. december 2018

Leieindteeater 2.559.736 2.237.7¢.
Driftsomkostningsr -467.089 -667.340
Andre eksterne omkostninger -205.866 -170.527
Bruttofortieneste 1.886.781 1.399.926
Veerdireguleringer 1 1.110.000 -264.000
Resultat for finansielle poster 2.996.781 1.135.928
Finansieringsomkostninger -328.987 -334.709
Arets resuitat 2.667.794 801.217

Resultatdisponering

Arets resultat 2.667.794 801.217
JVErTern Tra uaiigere ar 15.677.976 15.226.759
Tii disposition 18.345.770 16.027.976
Fordeles saledes:

Udiodnina 674.001 355.00
Overfgrt resuitat 17.671.769 15.677.976
Disponeret 18.345.770 16.027.976
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Balance

Pr. 31. december 2018 Note 2018 2017
Kkr. kr.

AKTIVER
Langfristede aktiver

Langfristede aktiver

Investeringsejendomme 1/3 33.475.000 32.365.000
Langfristede aktiver 33.475.000 32.365.000
LANGFRISTEDE AKTIVER | ALT 33.475.000 32.365.000
Kortfristede aktiver

Tilgodehavender 15.323 0
Tilgodehavender 15.323 0
Likvide beholdninger 1.413.901 593.446
KORTFRISTEDE AKTIVER | ALT 1.429.224 593.446
AKTIVER | ALT 34.904.224 32.958.440
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Balance

Pr. 31. december 2018

PASSIVE=-

Egenkapita'
(Den tegnede kommanditkapital udger kr. 7.200.000)

Uverfert resuitat i alt 16.878.863 14.885.070
EGENKAPITAL | ALT 16.878.863 14.885.07C
Forpliateiser

" anairisiede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4 14.635.118 11.823.492

Lanafristede forpliatelser 14.635.118 11.823.482

Kortfristede forpligtelser

rrioritetsgeeld 978.882 613.732
3zeld til pengeinstitutter 1.013.674 4.045.375
Anden geeld 1.397.687 1.590.777
Kortfristede forpligteiser 3.390.243 6.249.884
FORPLIGTELSER I ALT 18.025.361 18.073.376
PASSIVER I ALT 34.904.224 32.958.446
Personaleforhold 2
Sikkerhedsstillelser 5
Andre forpligieiser £
Neertstaende parter 7
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Egenkapitalforklaring

2018 2017

kr. Kkr.

Opkraevet del af kommanditkapital primo 1.440.000 1.440.000
Tilbagebetaling af stamkanpital -1.440.000 -1.440.000
Kommanditkapital 0 0
Overfart resultat tidligere ar . 14.885.070 14.433.853
Overfart af arets resultat 2.667.794 801.217
Udlodning : -674.001 -350.000
Overfart resultat i alt 16.878.863 14.885.070
Egenkapital i alt 16.878.863 14.885.070
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Noter til arsrapporten

2018 2017
kr. kr.
1 Vardireguieringer
Opskrivning af ejendom 1.110.000 0
Nedskrivning af ejendom 0 -264.000
Veerdireguleringer 1.110.000 -264.000
Ved fastlaeqgelse af dagsveerdien for ejendommen er
falgende forrentningskrav anvendt:
Aboulevarden 56-58, 2200 Kgbenhavn N 6,50% 6,50%
2 Personaleforhold
Der har ikke veeret ansatte i arets leb.
Der er udbetalt kr. 60.000 i vederlag til bestyrelsen.
Side 14
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Noter til arsrapporten

investeringseienaomir::

Saldo or. 1/1 2018 13.169.999 13.169.98%
Arets tilgang, bygning 0 {
Arets afgang, bygning 0 0
Kostpris pr. 31/12 2018 13.169.999 13.169.999

Opskrivninge”

Opskrivninger or. 1/1 2018 19.195.001 19.459.00"
Arets opskrivninger 1.110.000 0
Tilbageferte opskrivninger 0 -264.000
Opskrivninger pr. 31/12 2018 20.305.001 19.195.001
Vzerdiregulering or. 31/12 2018 20.305.001 19.195.001
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 201 8 33.475.000 32.365.00U

‘~vesterinaseiendommen er pa 2414 m2 og er beliggende pa Aboulevarden 56-58 omfattende stuen og 1. sal.
svesteringseiendommen er if. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt il markedsveerdi ved anvendelse af
afkastbaseret 10-arig cash flow-model.

Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudseaetninger ved dagsvaeraimalinger.

Der er forudsat en inflation pa 2 % p.a. og et afkast pa 6,5 %. Lejeindteegter er baseret pa indgaede kontrakter.
Vedligeholdelsesomkostninger er baseret pa historisk realiserede omkostninger. Alle lejemal forventes fortsat udleiet i 201¢&
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Noter tii arsrapoorter

4 Gaeldsforpligtelse
Afdraq pa langfristede forpligtelser under 1 ar udger t.kr. 979 og langfristede forpligtelser over 5 &r udger t.kr. 10.412.

5 Sikkerhedsstilieiss-

Aktiver til en bogfert veerdi pa t.kr. 34.904 samt ikke indbetalte andel af kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed 1"
selskabets finansierinaskilaer.

< Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad der er szedvanligt

for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

7 Neertstaende parter

Neertstaende parter med bestemmende indflvdeiss:
K/S Aboulevarden 56-58, Kebenhavn har ingen neertstaende parter med bestemmende indflydeise.

gvrige nzertstaende parter som K/S Aboulevarden 56-58, Kgbenhavn har haft transaktioner med i regnskabsaret:

Mellemregning med Aboulevard 56-58, 1999 ApS.

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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