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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 25. oktober 2021 - 30. september
2022 for Ejendomsselskabet Bornholm ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 25. oktober 2021 - 30.

september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pd generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F, den 23. november 2022

Direktion

Jakob Mikkelsen
Direktgr
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bornholm ApS for regnskabsaret 25.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 25. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 23. november 2022

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37121924

Kim Christensen

Registreret revisor

mnel6181

medlem af FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Bornholm ApS
Skovalleen 48
4800 Nykgbing F

42785385
25. oktober 2021
25. oktober 2021 - 30. september 2022

Jakob Mikkelsen, Direktgr

@Pernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Naestvedvej 2

4760 Vordingborg

37121924

Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 25. oktober 2021 - 30. september 2022 udviser et resultat pa kr.
34.211, og selskabets balance pr. 30. september 2022 udviser en balancesum pa kr. 1.653.116, og en egenkapital
pa kr. 74.211.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet den 25. oktober 2021 og dette er sdledes selskabets fgrste regnskabsar.
Regnskabsaret er forlgbet tilfredstillende.
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bornholm ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2021/22 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret fgr.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning fra husleje indregnes som omsaetning i den periode huslejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger.
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 500.000 kr.

Der afskrives ikke pa grunde

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Resultatopggrelse

2021/22
Note kr.
Bruttofortjeneste 122.391
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -15.485
Driftsresultat 106.906
Finansielle omkostninger -58.368
Resultat fgr skat 48.538
Skat af arets resultat 1 -14.327
Arets resultat 34.211
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 34.211
Resultatdisponering 34.211

-10-
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2022
kr.

1.258.765

1.258.765

1.258.765

2.236

2.236

392.115

394.351

1.653.116

-11-
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Balance 30. september 2022

2022

Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat 34.211
Egenkapital 74.211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.546.594
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 14.327
Anden geald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 8.484
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.578.905
Gezeldsforpligtelser 1.578.905
Passiver 1.653.116
Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4

-12 -
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 25. oktober 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

Virksomheds Overfort
kapital resultat lalt
40.000 0 40.000
0 34.211 34.211
40.000 34.211 74.211

-13-
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Ejendomsselskabet Bornholm ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

2. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lgb
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

2021/22

14.327

14.327

1.274.250

1.274.250

-15.485

-15.485

1.258.765
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  "agreementId_27826cYrKNK248782203": "27826cYrKNK248782203 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-wWgznjMtN57-o4-Qu5WVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669282826",

  "birthdate": "1967-09-06",

  "exp": "1669286427",

  "iat": "1669282827",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4bc16964-c613-4596-bd38-0a72d61f6212",

  "name": "Jakob Mikkelsen",

  "nonce": "638048796104534654.OTlhZTE4NDMtOTVlYS00ZjQyLThhODctYTZjN2I1N2NjOWVlZTA2Y2IwOTgtMTliMS00MTdmLTg5ZjYtOTNkMDJjYzQxZmI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b8bfcad-6573-4d74-bfb1-f36f19304766",

  "rat": "1669282810",

  "sid": "5a2a815e-5b15-4596-91d7-47eb62b54c32",

  "sub": "4b8bfcad-6573-4d74-bfb1-f36f19304766",

  "transaction_id": "ad4e6e13-f136-48dd-b8d8-2d3b51e72736",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWMyNGI5NmUtMzcyZC00Y2Q4LTk0ODItYmZjNjJjOWQ1YTA4fDAwMDAwMDAzfGM2MGM1ZjkwLTEzMTUtNDkyOC1hODFhLTBkYjE2YTlhY2YwN3wyNDg3ODIyMDM=",

  "signedAtUtc": "2022-11-24T09:40:36.5254612Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248782203",

  "agreementId_27826cYrKNK248782203": "27826cYrKNK248782203 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c3a9f6YMrYn248782203": "c3a9f6YMrYn248782203 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "yU260EDjl0eDIHK8PFVMsQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669211252",

  "exp": "1669214853",

  "iat": "1669211253",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c9fe1906-cd30-4587-ae1c-193c46281100",

  "name": "Kim Christensen (ØR)",

  "nonce": "638048080422932366.N2RmMTY4YTMtMDU5YS00ODVlLTk3NDktZTBkZWQ5ZWQ5ODUyMjEwMWJkZjctY2NmYS00MGNlLTgyOTctOTBiN2Q2YzdkZjg3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "73365789",

  "rat": "1669211242",

  "sid": "83142e04-1349-4478-b468-6b141340dd44",

  "ssn": "37121924",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37121924-RID:73365789",

  "transaction_id": "cba04de5-cbf1-4c20-812b-2a6d49ed4ddd",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWMyNGI5NmUtMzcyZC00Y2Q4LTk0ODItYmZjNjJjOWQ1YTA4fDAwMDAwMDAyfDIzZjE4MWM3LTRlZTgtNDk2ZC04NWExLTNmMDVmYmMyMzBiY3wyNDg3ODIyMDM=",

  "signedAtUtc": "2022-11-23T13:47:42.4878187Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248782203",

  "agreementId_ed9157ZhRTp248782203": "ed9157ZhRTp248782203 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_27826cYrKNK248782203": "27826cYrKNK248782203 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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