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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udeve virksomhed med udlejning, keb og salg af fast ejendom
samt aktiviteter i tilknytning hertil. Selskabet har endvidere til forméal at udlane penge til andre, der helt
eller delvist udever en sddan virksomhed, at eje kapitalandele 1 virksomheder, der helt eller delvist
udever den nevnte virksomhed og at veere komplementar 1 selskaber, der helt eller delvist udever den

naevnte virksomhed.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige &ndringer 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold 1 2025.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2025 for Komplementaranpartsselskabet matr.nr.
5 DB Klovtofte.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Hellerup, den 25. marts 2026

Direktion

Kristine Zeest Leth

Thomas Haderup






Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Komplementaranpartsselskabet matr.nr. 5 DB Klovtofte

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Komplementaranpartsselskabet matr.nr. 5 DB Klovtofte for regn-
skabsaret 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-

regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.






Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet. Som led 1 en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1



vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Radovre, den 25. marts 2026

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Valhgjs Alle 176, 2. sal, 2610 Radovre
CVR-nr. 37999687



Kasper Kjersgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-
kelte tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til tidligere ar, er 1 hovedtrek felgende:

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige

skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i1 resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta



Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden érets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Resultat af kapitalandele

Kapitalinteresser medregnes med andel af resultat efter skat.

Finansielle poster

Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner 1 fremmed valuta samt

tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22% ekskl. tilleg.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veardi, de forventes at kunne realiseres til.






Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Ejendomme afskrives

lineeert over 25 ar til en scrapvaerdi pa 578.100.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i kommanditselskab indregnes i arsrapporten efter den indre verdis metode.
I balancen medregnes den forholdsmessige ejerandel af kommanditselskabets regnskabsmassige indre

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imadegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestdende likvider 1 virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kursverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og galdsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.






Note

Indtaegter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele
Renteindtaegter
Renteudgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2025

21.917

Indevarende Forrige
2025 2024
kr. kr.
3.931 4.451
0 0

0 0
3.931 4.451
31.628 20.495
552 1.303
-7.817 -7.689
28.294 18.560
-6.377 -4.209
21.917 14.351
21.917 14.351
0 0
14.351






Balance pr. 31/12 2025

Note 31/122025  31/12 2024
AKTIVER kr. kr.
Ejendomme 578.100 578.100
Materielle anlaegsaktiver i alt 578.100 578.100
Andre kapitalandele 377.592 366.964
Finansielle anlaegsaktiver i alt 377.592 366.964

2 Anlagsaktiver i alt 955.692 945.064
Tilgodehavende skat 2.000 2.000
Tilgodehavender i alt 2.000 2.000
Bankindestaende 127.331 113.436
Likvide beholdninger i alt 127.331 113.436
Omsztningsaktiver i alt 129.331 115.436

Aktiver i alt 1.085.023 1.060.500
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Balance pr. 31/12 2025

Note 31/122025  31/12 2024
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til naeste ar 556.253 534.336
Afsat udbytte 0 0
Egenkapital i alt 681.253 659.336

3 Udskudt skat 40.750 34.373
Hensatte forpligtelser i alt 40.750 34.373
Geeld til tilknyttede virksomheder 175.914 175.914
Anden geld 187.106 190.877
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 363.020 366.791
Gealdsforpligtelser i alt 363.020 366.791
Passiver i alt 1.085.023 1.060.500

4 Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.
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Personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2025
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2025

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2025
Opskrivninger i dret

Nedskrivninger 1 aret

Udloddet udbytte

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2025

Bogfert verdi pr. 31/12 2025

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser:

Selskabet heefter ubegranset som komplementar for K/S Hersvinget 4.

2025 2024
kr. kr.

0 0
Ejendomme Kapitalandel
578.100 120.000
0 0

0 0
578.100 120.000
0 246.964

0 31.628

0 0

0 -21.000

0 257.592
578.100 377.592
0 0

6.377 4.209
6.377 4.209
40.750 34.373

Kommanditselskabet har en egenkapital pr. 31/12 2025 pa kr. 12.689.531.



Der er udstedt pantebrev pd kr. 25.000 til ejerforeningen.

Andre forpligtelser:

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gdr af arsrapporten.
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