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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 9. januar 2024 - 30. juni 2025 for AC
Ejendomsfirma ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. januar 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. december 2025

Direktion

Andi Albin Christensen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i AC Ejendomsfirma ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AC Ejendomsfirma ApS for regnskabsaret 9. januar 2024 - 30. juni
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 17. december 2025

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer P/S
CVR-nr. 4592 2391

Jeppe Lynggaard Kongensholm

statsautoriseret revisor
mne49100
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Selskabsoplysninger
Selskabet AC Ejendomsfirma ApS
Engholm Sgvej 12
7400 Herning
CVR-nr.: 44 55 24 85
Stiftet: 9. januar 2024
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 9. januar 2024 - 30. juni 2025
1. regnskabsar
Direktion Andi Albin Christensen
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer P/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af bolig til private.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets har i regnskabséret investeret i en udlejningsejendom beliggende i Herning.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvor perioden omfatter fra stiftelsen pr. 9. januar 2024 frem til 30.
juni 2025. Da det er selskabets forste regnskabsar indeholder arsrapporten ikke sammenligningstal.

Arets resultat er positivt pavirket af en regulering til dagsveardi af investeringsejendom. Der henvises til
note 1 i &rsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der har efter regnskabsarets udleb ikke varet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse

9/1 2024
Note -30/6 2025
Bruttotab -97.044
Verdiregulering af investeringsejendom 2.229.925
Resultat for finansielle poster 2.132.881
Andre finansielle indtegter 49
@vrige finansielle omkostninger -91.774
Resultat for skat 2.041.156
Skat af arets resultat -449.000
Arets resultat 1.592.156

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.592.156
Disponeret i alt 1.592.156

AC Ejendomsfirma ApS - Arsrapport for 2024/25 5



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Aktiver
30/6 2025

Anlzegsaktiver
Investeringsejendom 5.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.300.000
Andre kapitalandele 40.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 40.000
Anlaegsaktiver i alt 5.340.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 13.496
Tilgodehavender i alt 13.496
Likvide beholdninger 6.785
Omsztningsaktiver i alt 20.281
Aktiver i alt 5.360.281
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Balance
Passiver
Note 30/6 2025
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 1.592.156
Egenkapital i alt 1.632.156
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 449.000
Hensatte forpligtelser i alt 449.000
Gezldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.457.299
Deposita 56.749
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 540.103
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.054.151
5 Kortfristet del af langfristet geeld 29.600
Geld til pengeinstitutter 1.075.624
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 119.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.224.974
Geeldsforpligtelser i alt 3.279.125
Passiver i alt 5.360.281
1 Sezerlige poster
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-
kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 9. januar 2024 40.000 0 40.000
Overfort via resultatdisponering 0 1.592.156 1.592.156
40.000 1.592.156 1.632.156
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Noter

1. Seerlige poster
Saerlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til virksomhedens indtjenings-
skabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende strukturering af processer og grundlaggende strukturmassige tilpas-
ninger samt eventuelle atheendelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I sarlige poster
indgér ogsé andre veesentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er érets resultat pavirket af et forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den
primare drift.

Seaerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

9/1 2024
- 30/6 2025
Indtegter:
Arets regulering til dagsverdi 2.229.925
222995
Seerlige poster indgar pé folgende linjer i arsregnskabet:
Verdiregulering af investeringsejendom 2.229.925
Resultat af szrlige poster netto 2.229.925
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0
30/6 2025
3. Investeringsejendom
Tilgang i arets lob 3.070.075
Kostpris 30. juni 2025 3.070.075
Arets regulering til dagsveerdi 2.229.925
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025 2.229.925
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2025 5.300.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom pa i alt 620 m? beliggende i Herning.
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Noter

3.  Investeringsejendom (fortsat)

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende han-
delser.

Den anvendte afkastmodel, anvendes konsistent i fremover og indeholder folgende hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, vurdering fra kreditinstitut samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre
sadsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1o-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
Afkastkrav, bolig, beliggenhed Herning 6,6 %

Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr./m?2) 8.548

Herudover er der anvendt felgende forudsatninger:
Der er ikke medregnet tomgangsleje i dagsvaerdien.

Ekstern vurderingsmand, igennem kreditinstitut, har medvirket ved vurderingen af ejendommen til
dagsvaerdien.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendom udger 5.300 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dagsverdi er
et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger til frem-
tiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkast-
procenten pa 0,5 %-point vil dagsverdien falde med 375 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-
point pr. ejendom vil medfere en stigning 1 dagsvaerdien pa 437 t.kr.
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Noter
30062025
4.  Andre kapitalandele
Tilgang i arets lab 40.000
Kostpris 30. juni 2025 40.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025 40.000
5.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2025 fristet gaeld 30/6 2025 efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 1.486.899 29.600 1.457.299 1.327.000
Deposita 56.749 0 56.749 0
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 540.103 0 540.103 0
2.083.751 29.600 2.054.151 1.327.000
6.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendom
Dagsverdi 30. juni 2025 5.300.000
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 2.229.925
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 3.419 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og
bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AC Ejendomsfirma ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, eksterne omkostninger samt omkostninger
vedrarende investeringsejendomme.

Nettoomsetning bestar af lejeindtegter vedrerende udlejning af fast ejendom og indregnes i resultat-
opgerelse 1 den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendom
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pé den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende méaling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele, omfatter kapitalandele der ikke er bersnoterede, som maéles til kostpris. Der foreta-
ges nedskrivning til genindvindingsvardien, séfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige verdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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