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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden PEJS FH ApS
Nyager 8
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 35837485
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for PEJS FH ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hinnerup, den 23/04/2023

Direktion

Ejnar Sparring Knudsen



Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivititer bestar i erhvervelse af jord, at opfgre ejendomme til salg og/eller udlejning,
samt dermed beslagtet og ngdvendig virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2022 udviser et resultat pa dkk
6.326.396, en balance pr. 31. december 2022 pa dkk 27.349.969 og en egenkapital pa dkk 11.541.413.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Det fremhaeves, at selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, baseret pa
"kapitaliseringsmetoden” som er den mest accepterede og anvendte ejendomsvurderingsmodel blandt danske
investorer. Vaerdien som modellen viser, anvendes af Colliers, som blandt andet vaerdiszetter omrader ud fra en
geografisk anseettelse.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

Materielle aktiver er indregnet til markedsvaerdi mod tidligere kostpris. Dette har medfgrt en sendring i
egenkapitalen pa 5.763 tdkk og en forggelse af arets resultat med 5.763 tdkk.

Sammenligningstal for 2021 er ikke andret med aendring i regnskabspraksis.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.
Nettoomszetning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,

safremt indteegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger



Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Der afskrives ikke pa bygninger og grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen og indregnes i regnskabsposten med 7.389 tdkk.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug

Ejendommene males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne seaelges for pa balancedagen til en uafthaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af kapitaliseringsmetoden, der baseres pa en markedskonform
lejeindtaegt, anslaet driftsbudget og investorernes anslaede krav til afkast.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.
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Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

1.470.501

-124.496
-379.305

966.700

7.389.239
2.622
-246.172

8.112.389
-1.785.993
6.326.396

316.000
6.010.396

6.326.396

2021
kr.

1.233.434

-123.572
-64.305

1.045.557

0
0
-229.792

815.765
-180.180
635.585

341.000
294.585

635.585
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
27.194.198

27.194.198

27.194.198
146.240
146.240

9.531
155.771

27.349.969

2021
kr.
19.622.129

19.622.129

19.622.129
187.118
187.118

10.126
197.244

19.819.373
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 4.461.807 4.215.017
Forslag til udbytte 316.000 341.000
Reservefond 5.763.606 0
Egenkapitali alt 11.541.413 5.556.017
Henseettelse til udskudt skat 1.625.633 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.625.633 0]
Geeld til realkreditinstitutter 11.659.152 11.760.854
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 439.012 936.987
sikring
Deposita 400.150 377.250
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3 12.498.314 13.075.091
Geeld til realkreditinstitutter 104.323 104.323
Geeld til banker 272.217 295.982
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.531 10.128
Geeldsforpligtelser til kapitalinteresser 600.000 0
Skyldig selskabsskat 41.482 116.040
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 657.056 661.792
sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.684.609 1.188.265
Geaeldsforpligtelser i alt 14.182.923 14.263.356

PASSIVERI ALT 27.349.969 19.819.373



Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Andet

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Momsreguleringsforpligtelse
Deposita

2022 2021

kr. kr.

122.371 122.356
2.125 1.216
124.496 123.572
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
2022 kr. 2021 kr.
20.076.169  20.076.169
562.134 0
-315.000 0
20.323.303 20.076.169
0 0
7.389.239 0
7.389.239 0
-454.039 -389.734
-64.305 -64.305

0 0

-518.344 -454.040
27.194.198 19.622.129

Geeld | alt Afdrag naeste &r Restgaeld efttoer
ultimo 5ar

kr. kr. kr.
11.763.475 104.323 11.112.949
1.091.311 323.418 0
400.150 0 400.150

13.254.936 427.741 11.513.099
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1



