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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendommen Aalborgvej 1 I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 15. marts 2018

Direktion
Per Hannesbo Brian Pedersen Pia Ritter Binderup
direktor direktor direktor
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Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til interessenterne i Ejendommen Aalborgvej 1 I/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendommen Aalborgvej 1 I/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerel-
se og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraeever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestromme for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 15. marts 2018

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Uffe Larsen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31444
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Aalborgvej 1 I/S
Aalborgvej 1
9670 Lagster
Telefon: 98671655
Telefax: 98671977
CVR-nr.: 31329485
Stiftet: 20. august 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Per Hannesbo, direktor
Brian Pedersen, direktor
Pia Ritter Binderup, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer 1/S
Bankforbindelser Jutlander Bank
Spar Nord
Modervirksomhed Hannesbo Invest ApS, Logster

Ejendommen 2014 ApS, Logstor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets lejeindtagter udger 758 t.kr. mod 750 t.kr. sidste Ar.

Arets resultat har i 2017 udgjort et overskud pa 507 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 404 t.kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 2.642 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 41,4 % af de samle-
de aktiver pa 6.377 t.kr., hvilket er en stigning pé 6,2 procentpoint i forhold til sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Aalborgvej 1 I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger, der direkte kan henferes til udlejningsejendommen,
herunder omkostninger til vedligeholdelse mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i éret til administration af interes-
sentskabet.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Idet virksomheden er et interessentskab, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i interessen-
ternes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabséret. Skyldige og udskudte skatter ind-
regnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til dagsveerdi og med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
Pengestramsopgerelse
Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for dret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Lejeindtegter 757.542 749.706
Ejendomsomkostninger -39.252 -30.279
Administrationsomkostninger -36.608 -20.775
Bruttoresultat 681.682 698.652
Afskrivninger -109.304 -156.982
Resultat for finansielle poster 572.378 541.670
Finansielle indtagter 0 171
Finansielle omkostninger -65.534 -137.489
Arets resultat 506.844 404.352

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til kapitalindestaende 506.844 404.352

Disponeret i alt 506.844 404.352
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 6.186.904 5.338.394

3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5.993 8.989

Materielle anlaegsaktiver i alt 6.192.897 5.347.383
Anlzgsaktiver i alt 6.192.897 5.347.383
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 156.265 9.715
Tilgodehavender i alt 156.265 9.715
Likvide beholdninger 28.077 848.878
Omsatningsaktiver i alt 184.342 858.593
Aktiver i alt 6.377.239 6.205.976
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Balance 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Kapitalindestdende 2.641.676 2.184.832
Egenkapital i alt 2.641.676 2.184.832
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitut 3.501.414 3.696.723
Deposita 18.000 18.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.519.414 3.714.723
6 Kortfristet del af langfristet geeld 197.349 199.236
Anden gaeld 18.800 107.185
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 216.149 306.421
Gezldsforpligtelser i alt 3.735.563 4.021.144
Passiver i alt 6.377.239 6.205.976
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Pengestromsopgerelse 1. januar - 31. december

KROGYER PEDERSEN
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Note

8
9

Arets resultat
Reguleringer
Zndring 1 driftskapital

Pengestroamme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kb af materielle anlaegsaktiver

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Optagelse af langfristet geld
Afdrag pa langfristet geeld
Havet af interessenterne

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

ZAndring i likvider

Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider
Likvide beholdninger
Likvider 31. december

2017 2016
506.844 404.352
199.697 269.442

-234.936 -77.819
471.605 595.975
0 171
-65.534 -137.489
406.071 458.657
-979.677 0
-979.677 0
0 4.124.000
-197.195 -3.995.408
-50.000 -100.000
-247.195 28.592
-820.801 487.249
848.878 361.629
28.077 848.878
28.077 848.878
28.077 848.878
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Noter
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2017 2016
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
31/12 2017 31/12 2016
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 5.220.660 5.220.660
Tilgang i érets lab 979.677 0
Kostpris 31. december 6.200.337 5.220.660
Opskrivninger 1. januar 1.264.524 1.264.524
Opskrivninger 31. december 1.264.524 1.264.524
Afskrivninger 1. januar -1.146.790 -1.017.662
Arets afskrivninger -131.167 -129.128
Afskrivninger 31. december -1.277.957 -1.146.790
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 6.186.904 5.338.394
Regnskabsmeessig veerdi eksklusive opskrivninger 4.922.380 4.073.870
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 3.100.000 3.100.000
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 14.981 14.981
Kostpris 31. december 14.981 14.981
Afskrivninger 1. januar -5.992 -2.996
Arets afskrivninger -2.996 -2.996
Afskrivninger 31. december -8.988 -5.992
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.993 8.989
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Noter
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4.  Kapitalindestiende

Kapitalindestéende 1. januar
Arets overforte resultat
Heavet

5. Gld til realkreditinstitut

Geld til realkreditinstitut 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

6. Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitut

31/12 2017 31/12 2016
2.184.832 1.880.480
506.844 404.352
-50.000 -100.000
2.641.676 2.184.832
3.698.763 3.895.959
-197.349 -199.236
3.501.414 3.696.723
2.710.120 2.916.316
197.349 199.236
197.349 199.236

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 3.699 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2017 udger 6.187 t.kr.

2017 2016
8.  Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver 134.163 132.124
Finansielle indtegter 0 -171
Finansielle omkostninger 65.534 137.489
199.697 269.442
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Noter
2017 2016
9.  Andring i driftskapital
Andring i tilgodehavender -146.550 -6.544
Andring 1 anden geeld -88.386 -71.275
-234.936 -77.819
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