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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for MPA Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 10. marts 2023

Direktion

Jens Meinke Meilvang
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MPA Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for MPA Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 10. marts 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mnel068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

MPA Invest ApS

Torvegade 1D, st. th.

8963 Auning

CVR-nr.: 30 73 05 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 31. juli 2007

Regnskabsér: 15. regnskabsar

Hjemsted: Norddjurs

Jens Meinke Meilvang, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Djursland
Centervej 8
8963 Auning

NR

National Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt investering i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 678.756, og selskabets balance

pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pé kr. 4.580.059.
Regnskabséret blev tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer at selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2023 vil give et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MPA Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra hgjere
regnskabsklasser.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opge-
res palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, admini-
stration, mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegs-
aktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 &r 0-100 %

Investeringsejendomme bestar af 5 udlejningsejendomme beliggende i estjylland og udlejes til
erhverv og beboelse. Ejendommene er anskaffet i perioden 2014 - 2020.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne magleres bedommelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien er afkastprocentssatser pa 6-8% lagt til grund.
Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

En @&ndring af afkastkravet med +0,5% vil medfere en reduktion af dagsvaerdien med 640 t.kr.

En endring af afkastkravet med -0,5% vil medfere en stigning af dagsvaerdien med 737 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre verdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmeessig negativ indre verdi
méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligt-
else til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmessige vaerdi overstiger kostprisen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele males til dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindestaende.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtegter

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

R
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Note 2022 2021
kr. kr.
717.111 1.113.382
-5.500 -5.500
711.611 1.107.882
33.929 -10.745
745.540 1.097.137
332.412 181.940
165 324
-45.872 -15.000
-215.851 -256.492
816.394 1.007.909
1 -137.638 -220.518
678.756 787.391
296.412 436.860
382.344 350.531
678.756 787.391
10
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.

9.770.804  11.086.835
16.500 22.000

9.787.304  11.108.835

2.314.336 2.017.924
76.022 81.086

2.390.358 2.099.010

12.177.662  13.207.845

95.000 95.000
6.160 30.867
1.491.545 5.256
1.592.705 131.123
48.012 40.282
1.640.717 171.405

13.818.379  13.379.250
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Geld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Arets urealiserede tab
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

R

Revision

2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000
2.136.350 1.839.938
2.318.709 1.936.365
4.580.059 3.901.303
36.888 30.634
36.888 30.634
4.848.271 5.072.805
4.848.271 5.072.805
211.843 229.462
3.505.983 3.470.103
532 532
175.144 175.144
89.384 172.042
370.275 327.225
4.353.161 4.374.508
9.201.432 9.447.313
13.818.379 13.379.250
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 131.384 218.042
Arets udskudte skat 6.254 2.476
137.638 220.518
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.302.267 5.060.114 211.843 4.042.568
5.302.267 5.060.114 211.843 4.042.568

3 Arets urealiserede tab

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen udger: kr. 5.064.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 5.060.114, er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr.

9.163.691.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 5.217.000, der giver pant i

investeringsejendomme hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger kr.

9.770.804.
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Noter

6 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere
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2022

2021
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{

  "at_hash": "kDLhez1uFXDsBLBsejcRIg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679049258",

  "birthdate": "1981-04-02",

  "exp": "1679052859",

  "iat": "1679049259",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d751d73a-1116-40dd-ad25-fde943cc055b",

  "name": "Jens Meinke Meilvang",

  "nonce": "638146460383482673.NTk1Zjc1ZTEtNzljOC00NzEzLTkzNjgtMmY2NDNlYzRjMWI3Y2E0NDg5NGQtOGIwNy00YzA5LTkwZDMtMGFkOTZhMWNhZTBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b87624c-e92c-4ea9-aaeb-161cc2214e1a",

  "rat": "1679049238",

  "sid": "7d105017-b702-4a61-8a10-38abd404ecc7",

  "sub": "4b87624c-e92c-4ea9-aaeb-161cc2214e1a",

  "transaction_id": "72d200ea-e562-4044-b21d-11625a22e6eb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJhMWU2NTAtN2QzOC00YTM1LWI0MWYtNzA4N2FkMzQyNDlhfDAwMDAwMDAxfGViMzA5MWJhLTQwZTctNGJkZC04Y2QyLWM5ODMyZTc3MDc2NXwyNDk2MjQ5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:35:31.3677713Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249624953",

  "agreementId_887253UjQpn249624953": "887253UjQpn249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dbfb5exHHqq249624953": "dbfb5exHHqq249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3ca8bmYzgT249624953": "c3ca8bmYzgT249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b5fd00PKwZX249624953": "b5fd00PKwZX249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_723f05swQqS249624953": "723f05swQqS249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "hRhNF41oSoU-FPNl4-5mbA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679052423",

  "birthdate": "1981-04-02",

  "exp": "1679056024",

  "iat": "1679052424",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d8dab66d-e87c-4461-8cfc-95766bc59550",

  "name": "Jens Meinke Meilvang",

  "nonce": "638146492083691991.MzcwNzFhODctYzI5My00OTBmLWIzYTUtMGIxYzIzNjc0YjQ5YTI4NzlhYmItMGE1MC00Y2FmLTgxZDQtNmZjMDNiNjNjNTcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b87624c-e92c-4ea9-aaeb-161cc2214e1a",

  "rat": "1679052408",

  "sid": "570cc6d5-1e24-49b9-a815-4e2b78d97eb3",

  "sub": "4b87624c-e92c-4ea9-aaeb-161cc2214e1a",

  "transaction_id": "5d4e535d-1913-4766-8b78-f218ea5b2581",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJhMWU2NTAtN2QzOC00YTM1LWI0MWYtNzA4N2FkMzQyNDlhfDAwMDAwMDAzfDQwYTRmMDgzLTc5YmItNGRmNy1hZTgyLTIzODcxMzZiNWNiNXwyNDk2MjQ5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T11:27:24.910909Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249624953",

  "agreementId_b5fd00PKwZX249624953": "b5fd00PKwZX249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0802b3qNqNQ249624953": "0802b3qNqNQ249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "wzn9RRcag1gpFGZkV1fhxA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679049655",

  "exp": "1679053255",

  "iat": "1679049655",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "28ca9d12-56c7-427b-9c7e-c9a1585bcdb8",

  "name": "Michael Møller",

  "nonce": "638146464465289830.ZDgyMGVhODYtYjE2Yi00OTE1LTlkZmItMjU0MGVlZTljODBiNTM5Y2U3ZmMtMDUyNS00ZWJiLWFjNDItM2QyMWI3YTFjNzM4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1062506624480",

  "rat": "1679049646",

  "sid": "0a90b6cd-4b25-4b5d-8aee-ab8caac4b157",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:1062506624480",

  "transaction_id": "08f409a9-556f-42a6-90e7-183d76031579",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJhMWU2NTAtN2QzOC00YTM1LWI0MWYtNzA4N2FkMzQyNDlhfDAwMDAwMDAyfGNkYzQyYjE1LTM2MmUtNDZlNi04OGUwLTc4YjhmM2NhZDVmNXwyNDk2MjQ5NTM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-17T10:41:06.1759984Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249624953",

  "agreementId_887253UjQpn249624953": "887253UjQpn249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dbfb5exHHqq249624953": "dbfb5exHHqq249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b5fd00PKwZX249624953": "b5fd00PKwZX249624953 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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