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Administrationsselskabet Hobro A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.13 — 31.12.13 for
Administrationsselskabet Hobro A/S.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at darsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse
for de forhold beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 10. marts 2014
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Administrationsselskabet Hobro A/S
De uafhcengige revisorers erkiceringer

Til kapitalejeren i Administrationsselskabet Hobro A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Administrationsselskabet Hobro A/S for
regnskabséret 01.01.13 - 31.12.13, omfattende resultatopgerelse, balance,
anvendt regnskabspraksis og noter.  Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende
bilede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veoesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krcever, at vi overholder etiske krav samt planlcegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad aof sikkerhed for, om darsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for
belab og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhcenger of
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vcesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
proesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Administrationsselskabet Hobro A/S
De uafhcengige revisorers erklceringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 01.01.13 — 31.12.13 i overensstemmelse med Aarsregn-
skabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemicest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillceg til den udferte revision af &rsregnskabet.
Det er pd& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningeme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

Aarhus, den 10. marts 2014 Silkeborg, den 10. marts 2014

Beierholm Deloitte
i Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BhaLl.cla,«,W

Henrik A. Laursen
Statsaut. revisor

Statsautorisere

Carsten Andersen
Statsaut. revisor



Administrationsselskabet Hobro A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering og administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets gkonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udbviser et resultat pd DKK 1.352.445
mod DKK 1.613.049 for fiden 01.01.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pd
DKK 14.348.181.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hcendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke selskabets finansielle stiling vaesentligt.



Note

Administrationsselskabet Hobro A/S

Resultatopgerelse

2013 2012
Lejeindtcegter 5.356.823 5.292.118
Ejendomsomkostninger -1.334.547 -1.630.118
Andre eksterne omkostninger -81.724 -85.552
Bruttofortjeneste 3.940.552 3.576.448
Resultat fer af- og nedskrivninger 3.940.552 3.576.448
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver -217.400 -677.151
Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi 666.196 182,537
Resultat af primcer drift 4.389.348 3.688.834
Andre finansielle indtcegter 1.165 644
Andre finansielle omkostninger -1.291.412  -1.53%9.913
Finansielle poster i alt -1.290.247 -1.539.269
Resultat fer skat 3.099.101 2.149.565
Skat aof arets resultat -1.746.656 -536.516
Arets resultat 1.352.445  1.613.049
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.352.445 1.613.049
| alt 1.352.445 1.613.049




Note

Administrationsselskabet Hobro A/S

Balance

AKTIVER
311213 ol 1212
Investeringsejendomme 77.692.865 77.026.670
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 689.039 906.439
Materielle anlcegsaktiver i alt 78.381.904 77.933.109
Andre tilgodehavender 0 10.980
Finansielle anlcegsaktiver i alt 0 10.980
Anlcegsaktiver i alt 78.381.904 77.944.089
Udskudt skatteaktiver 0 1.194.000
Andre tilgodehavender 76.155 63.329
Tilgodehavender i alt 76.155  1.257.329
Likvide beholdninger 0 1.912.653
Omscetningsaktiver i alt 76.155  3.169.982
Aktiver i alt 78.458.059 81.114.071




Note
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Administrationsselskabet Hobre A/S

Balance
PASSIVER
31.1213 31212
Selskabskapital 2.000.000  2.000.000
Overkurs ved emission 1.474.400 1.474.400
Overfert resultat 10.873.781 2.621.335
Egenkapital i alt 14.348.181 12.995.736
Geeld til realkreditinstitutter 34.464.268 36.325.488
Kreditinstitutter i @vrigt 23.940.103 27.294.614
Langfristede gceldsforpligtelser i alt 58.424.371 63.620.102
Kortfristet del af langfristet gceldsforpligtelser 3.548.960  1.863.951
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.315.521 1.302.745
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 552.656 873.516
Anden gceld 243.370 433.021
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 5.685.507 4.498.233
Geeldsforpligtelser i alt 64.109.878 68.118.335
Passiveri alt 78.458.059 81.114.071

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
NcertstGende parter



Administrationsselskabet Hobro A/S
Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven  for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og mdling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes  vcerdireguleringer af  finansielle  aktiver og forpligtelser. |
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan mdles pdlideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pdlideligt. Ved ferste
indregning mdéles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfelgende mdles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden érsrapporten aflaeegges. og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterede pd balancedagen.

VALUTA

Arsrc::pporTen er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGQRELSE

Lejeindtcegter

Indtcegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i den periode
de vedrgrer. Nettoomscetning opgeres ekskl. moms og rabatter.



Administrationsselskabet Hobro A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og
tab p& debitorer.

Afskrivninger

Afskrivninger p& maoterielle anlasgsaktiver ftilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende
brugstider og restvcerdier:

Brugstid, Restvcerdi
ar procent
Indretning af lejede lokaler 10 32

Nyanskaffelser af andre anlceg, driftsmateriel og inventar med kostpris p& under
DKK 12.300 pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesdret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtcegter og renteomkostninger,
kursregulering af fremmed valuta samt redliserede og urealiserede kursgevinster
og -tab pé veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og l&dneomkostninger vedregrende finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel
indtcegt.



Administrationsselskabet Hobro A/S
Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som darets skatter
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer foretaget direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster. | ftilknytning hertii modtager virksomheder med skattemcessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anlcegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det
formdl at opné afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og
kapitalgevinst  ved  videresalg. Investeringsejendomme  indregnes  pd&
erhvervelsestidspunktet til kostpris med fillceg af omkostninger direkte foranlediget
af anskaffelsen. Investeringsejendomme mdles efterfelgende til dagsvcerdien ved
at regulere regnskabsmcessig vcerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvcerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering aof det forventede, fremtidige
lzbende driftsafkast af ejendommen.

Ejendommene indregnes med en forrentning pé 4,35-6,15%

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte filknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Vcerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlcegsaktiver, der ikke mdles fil dagsveerdi,
vurderes arligt for indikationer pé& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning fil
genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.



Administrationsselskabet Hobro A/S
Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vcerdi af nettosalgspris og
kapitalvcerdi.

Kapitalvcerdien opgeres som nutidsvcerdien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelsen aof aktivet eller aktivgruppen samt
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hviket scedvanligvis svarer il
pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegdelse of tab.

Nedskrivning til imgdegdelse of tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og filgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
selskabsskat under tilgodehavender eller gceldsforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vcerdi, de efter vurdering forventes at
kunne redliseres fil ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved
udligning i skat af fremtidig indfjening.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vcere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes
udl@st som aktuel skat.

Gceeldsforpligtelser

Langfristede gceldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme mdles il
kostpris pd tidspunktet for stiftelse af gceldsforholdet (IlGneoptagelsen).
Geeldsforpligtelserne mdles efterfglgende til dagsveerdi, der fastscettes ud fra
kursvcerdien pd balancedagen. Dagsveerdiregulering af goelden indregnes i
resultatopgerelsen.

Kortfristede gceldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer {il
gceldens pdlydende veerdi.



Administrationsselskabet Hobro A/S

Noter
2013 2012
DKK DKK
1. Af- og nedskrivninger aof materielle anlcegsaktiver
Afskrivninger p& materielle anlcegsaktiver 217.400 217.400
Fortieneste eller tab ved salg af immaterielle/materielle
anlcegsaktiver 0 459.751
| alt 217.400 677.151
2. Andre finansielle indtcegter
Finansielle indtcegter fra tilknyttede virksomheder 495 155
@vrige finansielle indtcegter 670 489
| alt 1.165 644
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.261.541 1.510.042
@vrige finansielle indtaegter 29.871 29871
| alt 1.291.412 1.589.913
4. Skatter
Arets aktuelle skat 552.656  873.516
Arets udskudte skat 1.194.000 -337.000
Arets skat i alt 1.746.656 536.516




Administrationsselskabet Hobro A/S

Noter

5. Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg,

Investerings-  driftsmateriel
Belgb i DKK ejendomme og inventar
Kostpris pr. 31.12.12 85.070.391 2.174.032
Kostpris pr. 31.12.13 85.070.391 2.174.032
Opskrivninger pr. 31.12.12 1.929.388 0
Opskrivninger i aret 666.198 0
Opskrivninger pr. 31.12.13 2.595.586 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 9.973.112 1.267.593
Nedskrivninger i dret 0 217.400
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 997312 1.484.993
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.13 77.692.865 689.039
Forskelsbelgb mellem vcerdien indregnet i
balancen og
veerdien, safremt opskrivning ikke havde vceret 2:595.586 0

foretaget pr. 31.12.13




Administrationsselskabet Hobro A/S

Noter
6. Egenkapital
Overkurs
Selskabs- ved Overfort
kapital emission resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.12 -
31242
Saldo pr. 01.01.12 2.000.000 1.474.400 7.908.287
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.613.049
Saldo pr. 31:.12.12 2.000.000 1.474.400 9.521.335
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 -
31.12.13;
Saldo pr. 01.01.13 2.000.000 1.474.400 2.521.336
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.352.445
Saldo pr. 31.12.13 2.000.000 1.474.400 10.873.781

Der har ikke vceret bevcegelser pd selskabskapitalen i de 4 foregdende

regnskabsar.

Selskabskapitalen bestar aof:

Palydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 2.000 1.000
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgceld Geeldialt Geeldialt
farste ar efter 5 ar 31.12.13 31.12.12
Goeld til
realkredit- 1.881.960 27.367.215 36.346.228 38.189.439
institutter
Goeld til
tilknyttede 1.667.000 17.292.103 25.627.103 27.294.614
virksomheder
| alt 3.548.960 44.659.318 61.973.331 65.484.053




Administrationsselskabet Hobro A/S

Noter

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen, og hcefter fra og
med regnskabsdret 2013 forholdsmaoessigt for skattekrav. Hceftelsen udger
maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld fil realkreditinstitutter .DKK 36.346 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmcessige veerdi udger 1.DKK 77.693.

31.12.13 31.12.12
DKK DKK

10. Kontraktlige forpligtelser

Leje og leasingydelser:

Neeste ar 1.066.008 1.046.402
2-54ar 4,264.032 4.185.608
Efter 5 ar 40.569.137 40.869.3%94
| alt 45.899.177 46.101.404

11. Nceristdende parter

Felgende kapitalejere er pr. 31. december 2013 optaget i selskabets ejerbog med
en ejerandel pd mere end 5 % af selskabskapitalen:

Sparekassen Hobro, Store Torv, 500 Hobro.

Sparekassen Hobro er primo 2014 fusioneret med Sparekassen Himmerland A/S,
der herefter har cendret navn til Jutlander Bank A/S.

Jutlander Bank A/S., Markedsve] 5-7, 9600 Aars, ejer pr. 3. januar 2014 hele
aktiekapitalen i Administrationsselskabet Hobro.



