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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomssel skabet Svanholm & Schalow ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Risskov, den 11. februar 2025

Direktion

John Svanholm Thomsen
direkter
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg eren i Ejendomsselskabet Svanholm & Schalow ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Svanholm & Schalow ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Risskov, den 11. februar 2025

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Anders Bundgaard
Statsautoriseret revisor
mne42828
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomssel skabet Svanholm & Schalow ApS
Akrogs Strandvej 49G
8240 Risskov
CVR-nr.: 41192585
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion John Svanholm Thomsen, direkter
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Nordre Strandvej 43
8240 Risskov
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering, udlejning og salg af ejendomme
og anden virksomhed, som stér i forbindelse hermed.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 241.187 345.177
Vaadiregulering af investeringsejendomme -222.750 0
Driftsresultat 18.437 345.177
Andre finansielle indtaggter 5.037 0
@vrige finansielle omkostninger -322.222 -320.672
Resultat far skat -298.748 24.505
Skat af arets resultat 63.000 -5.434
Aretsresultat -235.748 19.071

Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 19.071
Disponeret fra overfart resultat -235.748 0
Disponeret i alt -235.748 19.071
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Balance 31. december

Note

1

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
13.120.000 13.342.750
13.120.000 13.342.750
13.120.000 13.342.750

10.000 10.566
15.000 15.000
25.000 25.566
844.942 59.773
869.942 85.339
13.989.942 13.428.089
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser

Ansvarlig |anekapital

Gedd til realkreditinstitutter
Deposita

Gadd til kapitalinteresser
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Periodeaf graansni ngsposter

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

2024 2023
40.000 40.000
1.336.983 1.572.731
1.376.983 1.612.731
306.000 369.000
306.000 369.000
1.500.000 1.500.000
6.439.368 5.550.239
193.100 193.100
3.800.604 3.908.418
11.933.072 11.151.757
156.021 130.000
15.765 15.000
202.101 142.401

0 7.200

373.887 294.601
12.306.959 11.446.358
13.989.942 13.428.089
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska-  Overfart resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 1572.731 1.612.731
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -235.748 -235.748
40.000 1.336.983 1.376.983
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Noter

2024 2023
1.  Investeringsg endomme

Kostpris primo 11.663.547 11.663.547
Kostprisultimo 11.663.547 11.663.547
Regulering til dagsvaardi primo 1.679.203 1.679.203
Aretsregulering til dagsvaerdi -222.750 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.456.453 1.679.203
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.120.000 13.342.750

Sel skabets investeringsejendomme bestdr af 7 boligejendomme pai alt 454 m? beliggende i Aarhus
kommune, herunder Risskov og Ega.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveadi (ni-
veau 3 i dagsvaadihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveardi foretages for hver enkelt e endom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handel ser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i normalindtjeningsmodellen. Ved fastsadtel se af afkast-
kravet indgar parametre sasom type (bolig), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, |ejeafta-
lernes | gbetid og lgjernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsagninger for den opgjorte dagsvaardi er som falger:

31/12 2024
Afkastkrav, bolig (%) 3,75
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veardi pa (kr/m2) 1650

Folsomhedsanalyse

Dagsveadien af investeringsejendommene udger 13.120 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsvaadi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeangelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. jendom vil dagsvaardien falde med 984 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaardien pa 750 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

2. Ansvarliglanekapital

Ansvarlig lanekapital i alt 1.500.000 1.500.000

Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 1.500.000 1.500.000
Selskabet har modtaget ansvarlig 1an fra Svanholm Holding ApS pa 1.500 t.kr. Lanet forrentes med
1,5% p.a. Tilbagebetalingen af det ansvalige lan vil farst skulle ske nar driften og likviditeten
tillader det. Der forventes ikke afvikling pa det ansvarlige 1an i 2025. Det ansvarlige 1an forventes
ikke tilbagebetalt inden for 5 &r.

3. Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2024 fristet gadd 31/12 2024 efter 5ar
Ansvarlig lanekapital 1.500.000 0 1.500.000 1.500.000
Gadd til reakreditinstitutter 6.595.389 156.021 6.439.368 6.036.319
Deposita 193.100 0 193.100 0
Gadd til kapitalinteresser 3.800.604 0 3.800.604 0
12.089.093 156.021 11.933.072 7.536.319

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 6.848 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2024 udger 13.120 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.405 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Svanholm & Schalow ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og séfremt indtaagten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen malestil dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat
ter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-

skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtel ser samt tillagy og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi, der svarer il
det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
keber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gjendomme. Vaadien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgaerelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaeardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.
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