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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Segaard Handel og Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den

Direktion

Tina Blicher Buch

Bestyrelse

Tina Blicher Buch Claus Skals Segaard Caroline Arndt Segaard
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Sogaard Handel og Invest A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Segaard Handel og Invest A/S for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 1 overensstemmelse med érs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hornslet, den

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Hans Hoj Nygaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 40962
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Segaard Handel og Invest A/S
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7430 Ikast

CVR-nr.: 32153585
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Ikast-Brande

Tina Blicher Buch
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Tina Blicher Buch
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8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og vedligeholde ejendomme samt handel med ejendomme og
formueaktiver samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 487.118, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.536.968.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Segaard Handel og Invest A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste &r, dog med reklassifikationer.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter lejeindteeger ved udlejning af ejendomme og indregnes i takt med, at
selskabet erhverver sig ret hertil i henhold til underliggende lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Ejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det beleob, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den atkastbaserede model, som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestermme fra de enkelte ekendomme. Beregning baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen,
eksempelvis tomgang og sterre renoveringsarbejder mv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke 1 kostprisen 1 opferelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
861.256 677.306
1 0 -31.070
861.256 646.236
-25.000 0
836.256 646.236
2 -100.000 0
736.256 646.236
-112.715 -132.337
623.541 513.899
3 -136.423 -111.422
487.118 402.477
487.118 402.477
487.118 402.477
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
4 11.400.000 11.500.000
5 475.000 0
11.875.000 11.500.000
11.875.000 11.500.000
46.810 96.901
68.244 25.516
115.054 122.417
184.482 425.623
299.536 548.040
12.174.536 12.048.040
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
500.000 500.000
4.036.968 3.549.851
4.536.968 4.049.851
840.197 776.000
840.197 776.000
2.325.000 2.575.000
2.210.204 2.483.861
6 4.535.204 5.058.861
6 519.927 520.000
174.606 228.161
1.330.631 1.163.001
13.055 12.554
72.226 48.422
37.122 58.740
114.600 132.450
2.262.167 2.163.328
6.797.371 7.222.189
12.174.536 12.048.040
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
500.000 3.549.850 4.049.850
0 487.118 487.118
500.000 4.036.968 4.536.968
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Noter

1

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 0 31.070
0 31.070
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 1
Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret atkastkrav -100.000 0
Vardiregulering investeringsejendomme -100.000 0
-100.000 0
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 72.226 48.422
Arets udskudte skat 64.197 63.000
136.423 111.422
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

10.778.478
10.778.478

721.522

-100.000
_ 61sn

11.400.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets 2 investeringsejendomme, der begge er beliggende 1 Ikast, bestar af en bolig- og
kontorejendom samt en industriejendom. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i
anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved brug af den atkastbaserede model.

Ejendommene er udlejet i regnskabsaret 2020. Der er budgetteret med arlig leje pa 1.203
t.kr., svarende til skennet markedsleje. Det er herudover forudsat, at der 1 2020 skal aftholdet
ca. 150 t.kr. til normal vedligeholdelse for at opretholde de nuvarende lejeindtaegter.

Afkastkravet udger 7,50%-8,50% pr. 31.12.2020, hvilket er en stigning pa 0,50 % 1 forhold
til sidste ar. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsettelse af afkastkravene.

En foregelse af afkastkravene med 0,50%-point vil reducere den samlede dagsverdi med
766 t.kr., mens en reduktion af afkastkravet med 0,50%-point vil gge den samlede

dagsverdi med 674 t.kr.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsverdierne.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2020 0
Tilgang i arets lab 500.000
Kostpris 31. december 2020 500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Arets afskrivninger 25.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 25.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 475.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 2.825.000 2.575.000 250.000 1.325.000
Geld til realkreditinstitutter 2.753.861 2.480.131 269.927 1.103.216
5.578.861 5.055.131 519.927 2.428.216

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Claus Segaard Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2021 eller senere.
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Noter

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.488, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 11.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000 og t.kt. 3.000, der giver pant i oven-
stdende ejendommme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.000 deponeret til sikkerhed for
bankgald

18
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Segaard Handel og Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den

Direktion

Tina Blicher Buch

Bestyrelse

Tina Blicher Buch Claus Skals Segaard Caroline Arndt Segaard
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ledelsen i Sogaard Handel og Invest A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Segaard Handel og Invest A/S for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 1 overensstemmelse med érs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hornslet, den

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Hans Hoj Nygaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 40962
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Revisor
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CVR-nr.: 32153585
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Tina Blicher Buch
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje og vedligeholde ejendomme samt handel med ejendomme og
formueaktiver samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 487.118, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.536.968.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Segaard Handel og Invest A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste &r, dog med reklassifikationer.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter lejeindteeger ved udlejning af ejendomme og indregnes i takt med, at
selskabet erhverver sig ret hertil i henhold til underliggende lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Ejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det beleob, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathengig keber.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den atkastbaserede model, som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestermme fra de enkelte ekendomme. Beregning baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen,
eksempelvis tomgang og sterre renoveringsarbejder mv.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé 1an indregnes ikke 1 kostprisen 1 opferelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

This document has esignatur Agreement-ID: 2fb4cd8aknZ242729277







Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
861.256 677.306
1 0 -31.070
861.256 646.236
-25.000 0
836.256 646.236
2 -100.000 0
736.256 646.236
-112.715 -132.337
623.541 513.899
3 -136.423 -111.422
487.118 402.477
487.118 402.477
487.118 402.477
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
4 11.400.000 11.500.000
5 475.000 0
11.875.000 11.500.000
11.875.000 11.500.000
46.810 96.901
68.244 25.516
115.054 122.417
184.482 425.623
299.536 548.040
12.174.536 12.048.040
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
500.000 500.000
4.036.968 3.549.851
4.536.968 4.049.851
840.197 776.000
840.197 776.000
2.325.000 2.575.000
2.210.204 2.483.861
6 4.535.204 5.058.861
6 519.927 520.000
174.606 228.161
1.330.631 1.163.001
13.055 12.554
72.226 48.422
37.122 58.740
114.600 132.450
2.262.167 2.163.328
6.797.371 7.222.189
12.174.536 12.048.040
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
500.000 3.549.850 4.049.850
0 487.118 487.118
500.000 4.036.968 4.536.968
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Noter

1

2020 2019
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 0 31.070
0 31.070
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 1
Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret atkastkrav -100.000 0
Vardiregulering investeringsejendomme -100.000 0
-100.000 0
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 72.226 48.422
Arets udskudte skat 64.197 63.000
136.423 111.422
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

10.778.478
10.778.478

721.522

-100.000
_ 61sn

11.400.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets 2 investeringsejendomme, der begge er beliggende 1 Ikast, bestar af en bolig- og
kontorejendom samt en industriejendom. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i
anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved brug af den atkastbaserede model.

Ejendommene er udlejet i regnskabsaret 2020. Der er budgetteret med arlig leje pa 1.203
t.kr., svarende til skennet markedsleje. Det er herudover forudsat, at der 1 2020 skal aftholdet
ca. 150 t.kr. til normal vedligeholdelse for at opretholde de nuvarende lejeindtaegter.

Afkastkravet udger 7,50%-8,50% pr. 31.12.2020, hvilket er en stigning pa 0,50 % 1 forhold
til sidste ar. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsettelse af afkastkravene.

En foregelse af afkastkravene med 0,50%-point vil reducere den samlede dagsverdi med
766 t.kr., mens en reduktion af afkastkravet med 0,50%-point vil gge den samlede

dagsverdi med 674 t.kr.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsverdierne.
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2020 0
Tilgang i arets lab 500.000
Kostpris 31. december 2020 500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 0
Arets afskrivninger 25.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 25.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 475.000
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 2.825.000 2.575.000 250.000 1.325.000
Geld til realkreditinstitutter 2.753.861 2.480.131 269.927 1.103.216
5.578.861 5.055.131 519.927 2.428.216

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Claus Segaard Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2021 eller senere.
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Noter

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.488, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 11.500.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000 og t.kt. 3.000, der giver pant i oven-
stdende ejendommme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 5.000 deponeret til sikkerhed for
bankgald
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