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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle
49 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 13. december 2024
Direktion:

Torben Lokke Sonne
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13. december 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Adresse, postnr. by Ordrupgardvej 9, 2920 Charlottenlund
CVR-nr. 28 47 85 85

Hjemstedskommune Gentofte

Regnskabsar 1.juli 2023 - 30. juni 2024

Direktion Torben Laokke Sonne

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Nykredit

Beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Virksomheden har til formal at erhverve, besidde, udvikle samt videreoverdrage fast ejendom samt
dertil knyttet virksomhed. Virksomhedens grunde og bygninger udger derfor hovedsageligt
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomheden har i regnskabsaret andret regnskabspraksis for grunde og bygninger, hvor der eendres
praksis fra dagsveerdi over egenkapitalen til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Den
akkumulerede effekt af praksissendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. Arsregnskabet
for 2023/24 er udarbejdet pa grundlag af den nye regnskabspraksis, og sammenligningstallene er
tilpasset.

Der henvises til indledningen af afsnittet om anvendt regnskabspraksis for yderligere omtale af
praksisaendringen, herunder for en beskrivelse af den belgbsmaessige indvirkning pa arsregnskabet af
praksisaendringen.

Nedenst&ende oplysninger for virksomhedens gkonomiske udvikling tager udgangspunkt i den nye
regnskabspraksis.

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa 341.323 kr. mod et overskud pa
244.909 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa 1.252.578
kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
652.772 585.886
-73.608 -133.366
579.164 452.520
1.758 0
-143.327 -138.535
437.595 313.985
-96.272 -69.076
341.323 244.909
341.323 244.909
341.323 244.909
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Balance

Note  kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt
Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

S OWowNn =

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
5.200.084 5.273.692
5.200.084 5.273.692
5.200.084 5.273.692

441.791 425.598
441.791 425.598
767.533 416.435
1.209.324 842.033
6.409.408 6.115.725
2023/24 2022/23
125.000 125.000

0 0
1.127.578 786.255
1.252.578 911.255
3.004.020 3.200.140
112.465 0
3.116.485 3.200.140
199.729 197.064
1.562.085 1.458.679
98.417 190.773
471 471
179.643 157.343
2.040.345 2.004.330
5.156.830 5.204.470
6.409.408 6.115.725
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

K. Selskabskapital opskrivninger  Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 3.972.495 541.346 4.638.841
Akkumuleret effekt af aendring i

anvendt regnskabspraksis 0 -3.972.495 0 -3.972.495
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 244,909 244.909
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 0 786.255 911.255
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 341.323 341.323
Egenkapital 30. juni 2024 125.000 0 1.127.578 1.252.578
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

[Endring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i forhold til sidste regnskabsar andret, saledes regnskabsposten grunde
og bygninger fremadrettet males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Hidtil er grunde og
bygninger malt til dagsveerdi ved opskrivninger direkte pa egenkapitalen fratrukket udskudt skat.

Praksisaendringen gennemfares, idet muligheden for dagsveerdiregulering over egenkapitalen udfases
for regnskabsar der begynder 1. juni 2024 eller senere. Henset til den lovkraevede eendring af
regnskabspraksis, har ledelsen fundet det mest passende at ga tilbage til kostprisprincippet som
defineret i arsregnskabsloven.

Den akkumulerede effekt af praksisaendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo
sammenligningsaret. Den belgbsmaessige effekt af praksissendringen formindsker egenkapitalen primo
med 4,0 mio. kr., den formindsker udskudt skat primo med 1,2 mio. kr. og den formindsker grunde og
bygninger primo med 5,2 mio. kr. Praksisaendringen har ikke haft effekt paresultatet for skat og arets
skat.

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestér af lejeindtaegter fra udlejning af Kirkebjerg Allé 49.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.
Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Grunde afskrives ikke.
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser.

Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages nedskrivningstest pa anleegsaktiver, safremt der er indikationer for veerdifald.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle aktiver i forhold til kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivnin-
gen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes med 22 %af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa
anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gzeld males efterfalgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente palanoptagelsestidspunktet. Anden gaeld males efterfglgende
til amortiseret kostpris, svarende til den nominelle restgeeld.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteaegter
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2023
Kostpris 30. juni 2024

Af- og nedskrivninger 1. juli 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2024

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024

Afskrives over

Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
1.758
1.758

73.846 74.398

69.481 64.137

143.327 138.535

112.465 98.417

-16.193 -29.341

96.272 69.076

Grunde og

bygninger

7.208.227

7.208.227

1.934.535

___ 73608

__ 2008143

5.200.084

30 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

10
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Ejendomsselskabet Kirkebjerg Alle 49 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.225 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Lgkke Holding ApS som administrationsselskab
og heaefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter og udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld pa 3.204 t.kr. over for Nykredit er der afgivet sikkerhed i selskabets
ejendomme, svarende til en bogfert veerdi pa 5.200 t.kr.

Der er derudover ingen sikkerhedsstillelser pr. 30 juni 2024.

Neertstaende parter

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 %af
anpartskapitalen:

Navn Bopzel/ Hiemsted

Lokke Holding ApS Ordrupgardsvej 9, 2920 Charlottenlund

11
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