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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Jupiter Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Bogg By, den 25.03.2015

Direktion

Jens Kristensen

Bestyrelse

Thomas Bechmann Hans Christian Gabelgaard Hans Steffen Steffensen
formand

Lars Taarn Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i Jupiter Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Jupiter Ejendomme A/S for regnskabsiret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 25.03.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Wellgjus Nikolaj Thomsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlgining af erhvervsgjendomme tillige med beslasgtet virksomhed. Selskabet kan herud-
over investerei finansielle aktiver samt foretage andre finansielle dispositioner.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2014 udvidet sine aktiviteter inden for fast ggendom, som er blevet sel skabets primaae aktivitet.
| den forbindelse har selskabet overtaget en raskke lejemal til videreudlejning samt tilhgrende anlasgsaktiver.
Endvidere har selskabet erhvervet en erhvervsg endom til udiejning.

Arets resultat udviser et underskud pa 1.348 t.kr., og selskabets balance pr. 31. december 2014 udviser en ne-
gativ egenkapital pa 6.788 t.kr.

K apitalberedskab

Ved udgangen af regnskabsaret er selskabet egenkapital negativ. Pa baggrund af de foreliggende drifts- og
likviditetsbudgetter for det kommende &r er det ledel sens forventning, at der gennem 2015 vil veare tilstraskke-
lig likviditet til selskabets aktiviteter.

Forventet udvikling
Selskabet har indgaet aftaler om udligjning af kontor- og produktionslokaler og vil i 2015 forsage at udvide
denne aktivitetsform.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttotab omfatter nettoomsagtning, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og hjedpematerialer og
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer

Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer omfatter regnskabsdrets forbrug af ravarer og hjadpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fraprimo til ultimo. | posten indgér eventuelt
svind og saadvanlige nedskrivninger af de pageddende |agerbeholdninger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-10 &
Indretning af lejede lokaler 6-10 ar

For indretning af Igjede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger af skrivningsperioden
maksimalt aftal eperioden.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til tabsgivende kontrakter. Andre hensatte forpligtel ser
indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at af-
vikle kontrakterne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud over et & fra balanceda-
gen, malestil tilbagediskonteret vaadi.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle |easingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over |easingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013

Note kr. kr.
919.024 (271.611)
2 0 (179.313)
3 (2.264.364) (303.915)
(1.345.340) (754.839)
4 (2.424) (558.458)
(1.347.764) (1.313.297)

5 0 488.846
(1.347.764) (824.451)
(1.347.764) (824.451)
(1.347.764) (824.451)
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 4.742.441 0
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 200.000 0
Indretning af lejede |okaler 2.294.494 950.433
M aterielle anlaegsaktiver 6 7.236.935 950.433
Andre tilgodehavender 3.581.330 2.043.480
Finansielle anlasgsaktiver 3.581.330 2.043.480
Anlaegsaktiver 10.818.265 2.993.913
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 225.844 344.880
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.330.738 0
Udskudt skat 506.449 506.449
Andre tilgodehavender 0 150.230
Tilgodehavender 2.063.031 1.001.559
Likvide beholdninger 459.231 330.619
Omsaetningsaktiver 2.522.262 1.332.178
Aktiver 13.340.527 4.326.091
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 7 3.000.000 3.000.000
Overfart overskud eller underskud (9.788.379) (8.440.615)
Egenkapital (6.788.379) (5.440.615)
Andre hensatte forpligtel ser 8 16.837.564 0
Hensatte for pligtelser 16.837.564 0
Bankgadd 0 1.992
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 169.929 63.353
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 9.433.401
Anden gadd 3.121.413 267.960
Kortfristede gaddsfor pligtelser 3.291.342 9.766.706
Gaddsforpligtelser 3.291.342 9.766.706
Passiver 13.340.527 4.326.091
Going concern 1
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 9
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 11
Ejerforhold 12
Koncernforhold 13
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 3.000.000 (8.440.615) (5.440.615)
Aretsresultat 0 (1.347.764) (1.347.764)

Egenkapital ultimo 3.000.000 (9.788.379) (6.788.379)
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Noter

1. Going concern

Ved udgangen af regnskabsaret har selskabet en negativ egenkapital 6.788 t.kr. P selskabets generalforsam-
ling fremlaggges en plan, hvorefter egenkapitalen forventes retableret ved positive resultater eller ved kapital-
forhgjelse.

Sel skabets driftsbudgetter for 2015 udviser et positivt resultat. Modersel skabet Wind Group A/S har tilkende-
givet at stille den nadvendige finansiering til radighed i det kommende regnskabsar. Pa denne baggrund har
ledel sen aflagt arsrapporten for 2014 under forudsagtning om fortsat drift.

2014 2013
kr. kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 0 (31.187)
Pensioner 0 16.439
Andre omkostninger til social sikring 0 9.524
Andre personaleomkostni nger 0 184.537
0 179.313
2014 2013
kr. kr.
3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaggsaktiver 1.537.464 278.392
Nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 962.080 0
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver (235.180) 25.523
2.264.364 303.915
2014 2013
kr. kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 503.373
@vrige finans elle omkostninger 2424 55.085
2.424 558.458
2014 2013
kr. kr.

5. Skat af ordinaert resultat

Aktuel skat 0 (229.650)

Regulering vedrarende tidligere &r (259.196)
0 (488.846)

o
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Noter
Andreanlagg,
Grundeog  driftsmateriel Indretning af
bygninger og inventar lejede lokaler
kr. kr. kr.
6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 0 6.044.800 2.419.695
Tilgange 4.742.441 1.826.730 2.216.875
Afgange 0 (5.729.296) 0
Kostprisultimo 4.742.441 2.142.234 4.636.570
Af- og nedskrivninger primo 0 (6.044.800) (1.469.262)
Arets nedskrivninger 0 (962.080) 0
Arets afskrivninger 0 (664.650) (872.814)
Tilbagefarsel ved afgange 0 5.729.296 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.942.234) (2.342.076)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.742.441 200.000 2.294.494
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal Kr. Kr.
7. Virksomhedskapital
Aktiekapital 30.000 100,00 3.000.000
30.000 3.000.000

Sel skabets virksomhedskapital har usandret vaaret 3.000.000 kr. de senest 5 &r.

8. Andre hensatte for pligtel ser

Selskabet har i forbindelse med omstrukturering af koncernens aktiviteter faet overdraget en raskke lejeaftaler
fra sesterselskabet Jupiter Group A/S. Hovedparten af |ejeaftalerne er tabsgivende, og selskabet har derfor
indregnet en hensadtelse hertil. For overdragelsen har selskabet modtaget en kompensation fra sgstersel skabet
svarende til det estimerede tab.

2014 2013
kr. kr.

9. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter frem til udlgb 10.461.824 3.552.000
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Noter

10. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Wind Group A/S som administrationssel skab. Selskabet hadf -
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser til
at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Jupiter Ejendomme A/S og s@asterselskabet Jupiter Group A/S har stillet virksomhedspant for nominelt 55.000
t.kr. til sikkerhed for engagement med BankNordik. Det samlede traek pa engagementet udger 127.810 t.kr. pr.
31. december 2014.

Selskabet har derudover illet selvskyldnerkaution for Jupiter Group A/S og Wind Group A/S samlede en-
gagement med BankNordik.

12. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaa med mere end 5% af aktiekapitalens ssemmerettigheder eller paly-
dende vaadi:

Wind Group A/S, Charlottenlund

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Wind Group A/S, Charlottenlund



