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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Anpartsselskabet af 20. marts 2019
Vedbak Strandvej 433

2950 Vedbak
e-mailadresse: sf@sfriis.dk
CVR-nr: 40361685

Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har bestdet i at drive virksomhed med udvikling af ejendomme, udlejning, finansiering, investering og
kapitalanbringelse 1 fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Kapitaltab

Selskabets aktiver og passiver er vurderet med fortsat drift for gje. Ledelsen er opmarksom p4, at selskabet har har tabt
mere end halvdelen af selskabskapitalen og saledes omfattet af reglerne om kapitaltab. Det er ledelsens vurdering, at
selskabet pa trods af kapitaltabet, stadig har det nedvendige kapitalgrundlag til sikring af den fortsatte drift. Egenkapitalen
forventes reetableret ved fremtidig indtjening. Ledelsen vurderer labende kapitalgrundlaget og behovet for reetablering af
egenkapitalen.

Selskabet har modtaget tilsagn om sikring af tilstraekkelig likviditet til selskabets fortsatte drift.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjeneste/Bruttotab indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger,
nettooms&tning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger som omfatter omkostninger til administration m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved
afthandelse af ejendomme.

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Indtaegter af kapitalandele bestar af udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af dagsvaerdiregulering af- og udbytter fra andre vaerdipapirer samt renteindtagter.

Ovrige finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger bestdr af dagsverdiregulering af andre vardipapirer, gebyrer og renteudgifter.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes

1 resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder 1
forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveardi, der svarer til det belgb, som den

enkelte ejendom vurderes at ville kunne sa&lges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede pengestromme fra de enkelte
ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening
og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien
reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold

til anskaftelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles 1 investeringsejendommens
lobende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder maéles til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele indregnes til dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det belgb, der kan beregnes

pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars

skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter selskabet solidarisk og ubegranset overfor skattemyndighederne for selskabsskatter
og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som "tilgodehavende selskabsskat" eller "skyldig
selskabsskat".

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020

kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab -57.554

Resultat af ordinzer primeer drift -57.554

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -242.550

Andre finansielle omkostninger -237.061

Ordingert resultat for skat -537.165

Arets resultat -537.165
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -537.165

I alt -537.165
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2019
kr.

-27.743

-27.743

0
-283.795

-311.538

-311.538

-311.538
-311.538



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
5.752.680

5.752.680

5.752.680
1.964
1.964

5.754.644

2019
kr.
5.615.441

5.615.441

5.615.441
56.758
56.758

5.672.199
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
50.000
-848.704

-798.704

3.353.017
3.200.331

6.553.348

6.553.348

5.754.644

2019

kr.
50.000
-311.538

-261.538

0
5.933.737

5.933.737

5.933.737

5.672.199
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 5.615.441
Tilgang 137.239
Afgang 0
Kostpris ultimo 5.752.680
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.752.680

Selskabets investeringsejendomme er 2 boligejendomme, der er under renovering. Da renoveringen ikke er
tilendebragt er ejendommen optaget til kostpris.

2. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets aktiver og passiver er vurderet med fortsat drift for gje. Ledelsen er opmarksom p4, at selskabet har
har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og siledes omfattet af reglerne om kapitaltab. Det er ledelsens
vurdering, at selskabet pa trods af kapitaltabet, stadig har det nedvendige kapitalgrundlag til sikring af den
fortsatte drift. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening. Ledelsen vurderer lobende
kapitalgrundlaget og behovet for reetablering af egenkapitalen.

Selskabet har modtaget tilsagn om sikring af tilstraekkelig likviditet til selskabets fortsatte drift.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med SFR invest ApS som administrationsselskab og heefter solidarisk
med de gvrige sambeskattede selskaber for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltieskat.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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