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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Danish Real Estate Credit | General
Partners ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 21. januar 2022
Direktion:

Steen Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalelerne 1 Danish Real Estate Credit | General Partners ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Danish Real Estate Credit | General Partners ApS for regnskabsaret
1. cktcber 2020 - 30. september 2021, der omfatter resuitatopgerelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksls, Arsragnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores apfatielse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskadsdret
1. oktober 2020 - 30, september 2021 i overenssternmelse med &rsregnskabsiovan,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er ngermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisars ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Uafheengighed

vl er uafhangige af virksomhaden | cverensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountantst internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) g de yderligere
atiske krav, der er galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
san anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskahet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller tkke har andet realistisk alternatlv end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd ha] grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helfied er uden vaesentlig fejlin-
formation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion, Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder cm revision og de yderligere krav,
der er gaeldende | Danmark, altid vil afdeekke vazsenttig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kah opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan beiragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeitvis eller samlet har indflydalse pd de skonomlske beslutninger, som regn-
skahsbrugerne trafier pa grundiag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internaticnale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi.faglige vurderinger og cpretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

|dentificerer og vurderar vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reakiion pé disse risict
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion,
Risikoen for ikke at cpdage vaesenilig fejlinformaticn fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
yaesentlig fellinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildliedning eller tilsidesaetielse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

OpnAr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter cmstahdighederne, men ikke for at kunne udtrykke en ken-
klusion om effektiviteten af selskabets interns kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskahet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal viivores revisi-
onspategning gere opmesrksom pa oplysninger kerom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisl-
onshevis, der er apndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder etler
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

> Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indnold af drsregnskabet, herunder hote-
oplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om hl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
L.edelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konkiusion om drsregnskabet omfatter [kke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at (aese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baserel p8 det udferte arbejde er det vaores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig feflinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 21. januar 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 30 70 02 28

\QU&V\ \/)PCL@XM

Allan L.unde Pedersen
statsaut. revisor
mne34495



L.edelsesheretning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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Danish Real Estate Credit | General Partners ApS
Dirch Passers Ali¢ 76, 2000 Frederiksherg

- 35523685

31. oktober 2013
Frederiksherg
1. oktober - 30, september

Steen Nielsen
Niels EIm¢ Jensen

EY Godkendt Revisicnspartnerseiskab
Dirch Passers Allé 36

Postboks 250

2000 Frederiksherg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktivitéter

Virksomhedens formdl er at vaere komplementar [ kommanditselskabet Danish Real Estate Credit | K/S,
hvis formé&l er at investere som limited partner i LaSalle Real Estate Debt Strategies (Sterling) If L.P.
Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabet navde i regnskabséret 2020/2021 et underskud pd 11.054 kr. {2019/20: Underskud pé
13.943 kr.), der foreslds overfart til egenkapitalen, Selskabets egenkapital udgar herefter 165.267 kr.
@vrige forhold A

Arsregnskabet deekker perioden 1. oktober 2020 til 30. september 2021 er selskabets ottende regn-
skapsar.

Selskabet har i regnskabsaret lkke haft Ignnede medarbejdere.

Begivenheder efter balancedagen

Der har ikke varet begivenheder efter statusdagen, som har vasentiig indflydelse pé selskabets gkono-
miske forhold pr. 30. september 2021,



Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Resultatopgprelse

Note kr.
2 Administrationsemkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indta=gter
Finansielle udgifter

Resultat far skat
3 Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resuftatdisponering

Qverfort resuftat

Danlsh Real Estate Credit | General Partners ApS

Arsrapport 2020/21
2020/21 2019/20
-25.916 -28.705
-25.916 ~28.,705
16.000 16.000

-1,138 -1.237
-11.054 ~13.943
-11.054 ~13.943
-11,054 -13.943
-11.054

-13.943
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Balance

Note

o Ut =

kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Galdsforpligtelserialt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktiige forpligtelser og eventualposter m,v.

Neartstdende parter

Danish Real Estate Credit | General Partners ApS

Arsrapport 2020/21
2020/21 2019/20
75.939 58.759
75.939 58,759
157.366 190.601
233.305 249.360
233.305 249.360
80.000 £0.000
85.267 96.321
165,267 176.321
18.038 23.039
50.000 50.000
68,038 73.039
233.305 249.360
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Rea! Estate Credit | General Partners ApS er aflagt i overensstemmaelse med
&rsregnskabslovens hestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter og udgifter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver cg forpligtelser. | resuitatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremt{dige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerd: kan males paiideligt,

Forpligtelser indreanes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfglgende méles akiiver og jorplig-
telser som heskrevet for hver enkelt regnskabspost i de felgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved Indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afi@ages, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta cmregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa hatalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaetd og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgarelse

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, konsulenter, regnskabsassi-
stance, revision, m.v,

Finansielle indtegter og omKostninger

Finansielle indtazgter og omkosthinger indehoider renter, risikopramie for selskabets haeftelser som
komplemantar, realiserede og urealiserede kursgevinster.

Skat af arets resultat

Brets skat, som bestar af arets aktuelie skat og forskydning | udskudt skat, indregnes i resultatopgsrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte | egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevasgelser direkte i egenkapitalen.
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Balance

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imedegdetse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavendet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige Indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter, .

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaeide, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregier, miles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligteisen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skatfemaessige underskud, ma-

las til den vaardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning [ skat af fremtidig indtjening eHer
ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed, Eventuelle udskudte

nettoaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregier og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af &ndringer | skattesatser Indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finanslelle forpligtelser, som omfatter leverandergzeld og gaeld til tilknyttede virksomheder males til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser mles til nettorealisationsvaardi.
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Noter

Andre driftsemkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Skat

Danlsh Real Estate Credit | General Partners ApS
Arsrappart 2020/21

Selskabet har et kke indregnet skatteaktiv pd 25.860 kr. vedrerende fremferhart skattemazssigt under-
skud, idet det vurderes usikkert om det vil kunne anvendes.

Egenkapltal
Overfert Foresldet
kr, Anpartskapital resultat udbytte | alt
Saldo 1. oktober 2020 80.000 96.321 0 176.321
Kapitaltilskud : 0 0 0 0
Qverfart, jf. resultatdisponering 0 -11.054 0] ~11.054
Saldo 30. september 2021 80.000 85.267 0 165,267

Kontraktllge forpligtelser og eventualposter m.v.

Som komplementar for Danish Real Estate Credit | KS haefter selskabet ubegraenset for alle forpligtelser

i dette selskah,

De veesentlige regnskabslop!ysninger 1 selskabet kan specificeres sdlades:

tGBP

Nettoaktiver (egenkapital
Geeldsforpligtelseri alt

Abentstdende investeringstilsagn

Neertstaende parter

Danish Real Estate Credit | General Partners ApS' nartstdende parter omfatter flgends:

Ejerforhold

30. september

30. september

2021 2020
13.328 17.146
924 282
5.167 43.955

Felgende er opfert i selskabets ejerbog med nedenstiende ande! af indskudskapitalen:

48,4 % P+, Fensionskassen for Akademlkere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg

29,0 % TDC Pensionskasse, Teglholmsgade 1-3, 900 Kgbenhavn C

22,6 % Leegernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
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