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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Danish Real Estate Credit I General Partner ApS
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35523685

Stiftelsesdato: 21.08.2014

Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsér: 01.10.2023 30.09.2024

Bestyrelse

Niels Elmo Jensen

Kare Hahn Michaelsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret - 01.10.2023 £20.09.2024
Danish Real Estate Credit I General Partner ApS

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. ~ 30.09.2024amt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret (31.10.2023
30.09.2024 .

Ledelsesberetningen indeholder efter vpfastelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 02.04.2025

Bestyrelse

Niels EImo Jensen Kare Hahn Michaelsen
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Danish Real Estate Credit | General Partner ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Danish Real Estate Credit I General Partner ApS for regnskabsaret  01.10.2023
30.09.2024 , der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr.  30.09.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10.2023 30.0p.2024

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet 1
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har

indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan

fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den

relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 02.04.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Houmann

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne46265
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at vaere komplementar i kommanditselskabet Danish Real Estate Credit I K/S,

hvis formal er at investere som limited partner i LaSalle Real Estate Debt Strategies (Sterling) II L.P.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet havde i regnskabsaret 2023/24 et underskud pa 38.177 kr. (2022/23: -12.482 kr.), der
foreslas overfort til egenkapitalen. Selskabets egenkapital udger herefter 91.533 kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der har ikke veeret begivenheder efter statusdagen, som har vasentlig indflydelse pé selskabets

gkonomiske forhold pr. 30. september 2024.
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Resultatopgoerelse for 2023/24

2023/24 2022/23

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab (39.021) (29.367)
Andre finansielle indtegter 845 17.096
Andre finansielle omkostninger (D) (211)

Arets resultat (38.177) (12.482)

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (38.177) (12.482)
Resultatdisponering (38.177) (12.482)
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Balance pr. 30.09.2024

Aktiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 161.290 171.090
Finansielle aktiver 161.290 171.090
Anlaegsaktiver 161.290 171.090
Likvide beholdninger 100.093 28.473
Omsaetningsaktiver 100.093 28.473

Aktiver 261.383 199.563
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Passiver

2023/24 2022/23

kr. kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 11.533 49.710
Egenkapital 91.533 129.710
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.850 19.853
Geeld til tilknyttede virksomheder 150.000 50.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 169.850 69.853
Gaeldsforpligtelser 169.850 69.853
Passiver 261.383 199.563
Personaleforhold
Eventualforpligtelser

Nertstdende parter med bestemmende indflydelse
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Egenkapitalopgoerelse for 2023/24

11

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 49.710 129.710
Arets resultat 0 (38.177) (38.177)
91.533

Egenkapital ultimo 80.000 11.533
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Noter

1 Personaleforhold

Selskabet har i1 regnskabséret ikke haft lonnede medarbejdere.

2 Eventualforpligtelser
Som komplementar for Danish Real Estate Credit I K/S heefter selskabet ubegraenset for alle
forpligtelser 1 dette selskab.

De vasentlige regnskabsoplysninger i selskabet kan specificeres saledes:

Nettoaktiver (egenkapital) - GBP 2.177.565 (2023 - GBP 2.077.192)
Samlede geldsforpligtelser - 101.054 GBP (2023 - GBP 107.034)

3 Naertstaende parter med bestemmende indflydelse
Danish Real Estate Credit I General Patner ApS' naertstdende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende er opfort 1 selskabets ejerbog med nedenstdende andel af indskudskapitalen:
48.4 % P+, Pensioskassen for Akademikere, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
29.0 % TDC Pensionskasse, Teglholmsgade 1, 2450 Kebenhavn SV

22.6 % Leagernes Pension, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg

12
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og

forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i

resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens

valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under

finansielle indtegter og omkostninger.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes

1 balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til.
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Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter administrationsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, herunder konsulenter,

regnskabsassistance, revision, m.v.

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, risikopraemie for selskabets haftelser som

komplementar, realiserede og urealiserede kursgevinster.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



