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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for VN
Holding Hou ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 25. februar 2026

Direktion

Kirsten Marie Hougaard Nielsen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i VN Holding Hou ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VN Holding Hou ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. februar 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Thomas Pedersen
statsautoriseret revisor
mne44151
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Selskabsoplysninger

Selskabet VN Holding Hou ApS

Skippervej 34, Hou

9370 Hals

CVR-nr.: 2829 56 85

Stiftet: 14. december 2004

Hjemsted: Hals

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kirsten Marie Hougaard Nielsen, Direktgr
Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje aktier og anparter samt dermed beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige sendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 11 t.kr. mod 24 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udger -1.229
t.kr. mod -436 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 10.716 24.079
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -100.000
2 Personaleomkostninger -150.000 -150.000
Driftsresultat -139.284 -225.921
Andre finansielle indtaegter 65.673 238.932
@vrige finansielle omkostninger -1.155.166 -449.115
Resultat far skat -1.228.777 -436.104
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.228.777 -436.104
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 500.000
Udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Disponeret fra overfart resultat -1.308.177 -1.003.604
Disponeret i alt -1.228.777 -436.104
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Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.100.000 1.100.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.100.000 1.100.000
Anlaegsaktiver i alt 1.100.000 1.100.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 13.004 146.226
Andre tilgodehavender 6.635 200
Tilgodehavender i alt 19.639 146.426
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4.897.100 6.050.604
Veerdipapirer i alt 4.897.100 6.050.604
Likvide beholdninger 298.174 305.778
Omsaetningsaktiver i alt 5.214.913 6.502.808
Aktiver i alt 6.314.913 7.602.808
VN Holding Hou ApS - Arsrapport for 2025 6
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Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.051.426 7.359.603
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 79.400 67.500
Egenkapital i alt 6.255.826 7.552.103
Gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 10.469
Anden gzeld 39.087 40.236
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 59.087 50.705
Galdsforpligtelser i alt 59.087 50.705
Passiver i alt 6.314.913 7.602.808
1 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
VN Holding Hou ApS - Arsrapport for 2025 7
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Andre

bgrsnoterede Investerings-
vaerdipapirer ejendomme
kr. kr.
Dagsveerdi 31. december 2025 4.897.100 1.100.000

Arets urealiserede zendringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopggrelsen -1.153.504 0
2025 2024
kr. kr.

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 150.000 150.000
150.000 150.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2025 1.270.721 1.270.721
Kostpris 31. december 2025 1.270.721 1.270.721
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2025 -170.721 -70.721
Arets regulering til dagsveerdi 0 -100.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2025 -170.721 -170.721
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 1.100.000 1.100.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom pa i alt 134 m? beliggende i
Nordjylland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
(niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

VN Holding Hou ApS - Arsrapport for 2025 8



nnnnnnnnnnnn

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Ia-
betid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som falger:

31/12 2025
Afkastkrav, bolig, Nordjylland (%) 6,50
Budgetteret driftsafkast (t.kr.) 68
Tomgangsprocent, bolig, Nordjylland (%) 0

4, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke afgivet nogen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Der er ingen eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VN Holding Hou ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendom, omkostninger vedrgrende
investeringsejendom samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer samt tilleg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene vaerdianseaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreaeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdireguleringer af investerings-

ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Der foretages nedskrivning til genindvindings-
veerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balace-
dagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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