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Nederbyen 13 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Nederbyen 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15. april 2025

Direktion
Christian Baekgaard Andersen Martin Andersen
direktor direktor
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Nederbyen 13 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Nederbyen 13 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nederbyen 13 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 15. april 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Rundstrgm
Registreret revisor
mne7943
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Nederbyen 13 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Nederbyen 13 ApS

Sehestedsvej 2

8700 Horsens

CVR-nr.: 43 2107 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Horsens

Christian Baekgaard Andersen, direktar
Martin Andersen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Sydbank A/S, Horsens
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Nederbyen 13 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af eiendomme til erhverv og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 49.309, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 140.527.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Nederbyen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nederbyen 13 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, ejendommens driftsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter i form af huslejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen for den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Nederbyen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-

lzegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestéar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveaerdien revurderes arligt. En endring behandles som et regnskabsmaessigt skean, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Nederbyen 13 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gezldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nederbyen 13 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

91.168 89.003

-8.789 -10.518

82.379 78.485

395 404

-19.188 -18.824

63.586 60.065

2 -14.277 -13.890
49.309 46.175

49.309 46.175

49.309 46.175
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Nederbyen 13 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 1.057.462 1.039.177
Materielle anlaegsaktiver 1.057.462 1.039.177
Anlagsaktiver i alt 1.057.462 1.039.177
Andre tilgodehavender 1.138 0
Tilgodehavender 1.138 0
Likvide beholdninger 119.021 119.430
Omsatningsaktiver i alt 120.159 119.430
Aktiver i alt 1.177.621 1.158.607
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Nederbyen 13 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 100.527 51.217
Egenkapital 140.527 91.217
Henseettelse til udskudt skat 17.951 12.210
Hensatte forpligtelser i alt 17.951 12.210
Geeld til realkreditinstitutter 476.690 501.390
Anden geeld 346.218 426.259
Langfristede geeldsforpligtelser 4 822.908 927.649
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 168.100 79.100
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 8.000 30.066
Selskabsskat 8.536 3.102
Anden geeld 11.599 15.263
Kortfristede gaeldsforpligtelser 196.235 127.531
Galdsforpligtelser i alt 1.019.143 1.055.180
Passiver i alt 1.177.621 1.158.607
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 51.218 91.218
Arets resultat 0 49.309 49.309
Egenkapital 31. december 2024 40.000 100.527 140.527
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Nederbyen 13 ApS

Noter
2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 8.536 3.102
Arets udskudte skat 5.741 10.788
14.277 13.890
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2024 1.051.825
Tilgang i arets lgb 27.074
Kostpris 31. december 2024 1.078.899
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 12.648
Arets afskrivninger 8.789
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 21.437
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 1.057.462
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 545.890 511.290 34.600 338.290
Anden geeld 460.859 479.718 133.500 199.235
1.006.749 991.008 168.100 537.525
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Nederbyen 13 ApS

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 511, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 1.057.
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  "app_UrlReference": "r-ZTk0YTExMjMtY2ZjYi00MmFlLWJhZGMtNDZlMjMxM2JjMWY2fDAwMDAwMDAxfDcxMzQ3ZGYxLTM4YTUtNDdhYi1hNDQ4LTlmYjI0YmM5NDdkN3wyNTI0OTQ1OTU=",

  "signedAtUtc": "2025-04-15T18:55:23.9833964Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252494595",

  "agreementId_1c8c8bjtNkp252494595": "1c8c8bjtNkp252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_53f4e3gNzjz252494595": "53f4e3gNzjz252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fbeb11KHusz252494595": "fbeb11KHusz252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_28b06fjYyKX252494595": "28b06fjYyKX252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1fcd3XHNMs252494595": "d1fcd3XHNMs252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}





Proof of Signing For Martin Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 673fdfsSThJ252494595.

Document Details

Created: 15-04-2025 18:50:41 UTC
Received: 15-04-2025 18:52:59 UTC

Signed: 16-04-2025 07:43:11 UTC

Signer Information

Name Martin Andersen
Email martin@domacohuse.dk
IP Address 80.208.100.63:61474

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

ADC2D539A354CB066617E069B1FDDEE48AES8558DEF838F218C6F2DA178AF7C3C4CCOB78BEEO13D —

A359D841C509DC5A7D97106B4560F2E93F223FD7498B8F83CF

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Y0NUsK172YUM_zvVralCVg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744789233",

  "birthdate": "1982-05-18",

  "exp": "1744792834",

  "iat": "1744789234",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cff0b4a8-b47b-4525-bc15-b137cb412fd7",

  "name": "Martin Møller Andersen",

  "nonce": "638803859958161291.MjkzYWUxZTktZmE3YS00MzUwLWE1ZmEtMzRjMjgwYzMxZjhkN2Q1MzYzZTktNjM3OC00MmI3LTk5MDgtMzFjMzYzM2E5ZTg1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "274270a9-55ea-4f37-bb5d-623f8870a989",

  "rat": "1744789197",

  "sid": "05fb943a-846e-44d6-809c-cfe4d66e01d4",

  "sub": "274270a9-55ea-4f37-bb5d-623f8870a989",

  "transaction_id": "d7d6ef30-8e8a-4d11-88db-891c6d2bd139",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTk0YTExMjMtY2ZjYi00MmFlLWJhZGMtNDZlMjMxM2JjMWY2fDAwMDAwMDAyfDc4OTJkMjRmLTIyODItNGE1ZS1iNjU0LTIwMWZlZmVkMGJmN3wyNTI0OTQ1OTU=",

  "signedAtUtc": "2025-04-16T07:43:11.0033202Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252494595",

  "agreementId_1c8c8bjtNkp252494595": "1c8c8bjtNkp252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_53f4e3gNzjz252494595": "53f4e3gNzjz252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fbeb11KHusz252494595": "fbeb11KHusz252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_28b06fjYyKX252494595": "28b06fjYyKX252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1fcd3XHNMs252494595": "d1fcd3XHNMs252494595 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jan Rundstrgm

This is the proof of signing on the order with Reference ID 673fdfsSThJ252494595.

Document Details

Created: 15-04-2025 18:50:41 UTC
Received: 16-04-2025 07:43:13 UTC

Signed: 16-04-2025 07:47:44 UTC

Signer Information

Name Jan Rundstrgm
Email jr@leifmikkelsen.dk
IP Address 80.209.49.6:26823

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

55C6C75F86803A21B44731BB4C34C6E8F7981ED4015632E4184AE40FAC45685819AC854C6A970A —
364269496B9DCC29B11D2772B7E5101BOCF31A29E48A7FIF33

secured by () signatur










{

  "at_hash": "6q6TdaxjhoMxPohlX9nzFw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744789651",

  "birthdate": "1965-02-21",

  "exp": "1744793252",

  "iat": "1744789652",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "103e95ad-5f97-4879-ba2e-e38ff6cf9b33",

  "name": "Jan Guldager Rundstrøm",

  "nonce": "638803864148311698.YmZiZjFmZTgtMjFmNi00NzE0LTliZDMtYmE4OWI5NGI2MzRmMDNlYmMzYjYtNmE4Ni00ZTFkLTk3MDMtNGQ2MDY5ODFhMmIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "rat": "1744789616",

  "sid": "3c6b4610-2f26-4a28-879a-758dfedca38c",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "transaction_id": "b7cec7f3-6447-442d-b28a-e0a8d5948798",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTk0YTExMjMtY2ZjYi00MmFlLWJhZGMtNDZlMjMxM2JjMWY2fDAwMDAwMDAzfDk4YmI3MzZlLWUyNGItNGRjZC1hNWViLTVjODIzZmJiYjUyMXwyNTI0OTQ1OTU=",

  "signedAtUtc": "2025-04-16T07:47:44.3180103Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252494595",

  "agreementId_53f4e3gNzjz252494595": "53f4e3gNzjz252494595 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_28b06fjYyKX252494595": "28b06fjYyKX252494595 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d1fcd3XHNMs252494595": "d1fcd3XHNMs252494595 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-04-16T09:47:58+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




