Lindved Ejendomsselskab ApS
CVR-nummer 11881785

Arsrapport 2011/2012

Arsra? en er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

g

den

EgoR Pedersen
Dirig “\

Dansk
_Revision

Dansk Revision Hunderup

Akendt

IEVI)IUI kti
HJaIIeseveJ 126

DK-5230 Odense M
hunderup@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 66 13 07 30
Telefax: +45 66 11 18 65
CVR: DK 29537569

Bank: 3574 4701409310

4 an Independent member of

BAKER TILLY
INTERNATIONAL



Lindved Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3

Den uafhangige revisors erklaeringer 4

Ledelsesberetning 6

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7

Resultatopggrelse 9

Aktiver 10

Passiver 11

Noter 12
AR

Dansk
Revision

INTERNATIONAL



Lindved Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Lindved Ejendomsselskab ApS
Svendborgvej 29

5260 Odense S

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion

Egon Pedersen
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Dansk Revision Hunderup
godkendt revisionsaktieselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rs-
rapporten for 1. juni 2011 - 31. maj 2012 for Lind-
ved Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2012 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

Odense S, 8. november 2012

2011 - 31. maj 2012.

tedelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Direktionen:
Egon Pederg
“
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Lindved Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lindved Ejen-
domsselskab ApS for regnskabsaret 1. juni 2011 -
31. maj 2012, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
&rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfg@rt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Forméalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2012 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
2011 - 31. maj 2012 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Odense M, 8. november 2012

Dansk Revision Hunderup
godkendt revisionsaktieselskab

Henrik Iversen
Statsautoriseret revisor
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vedtagtsmaessige formal er, at eje og
udleje fast ejendom. Selskabets hovedaktivitet er at
udleje ejendomme til beboelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillen-
de.

Heendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regn-
skabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen
af selskabets forhold vaesentligt.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
maéles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefersler som fglge af &endrede regnskabsmaes-
sige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet

i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i rets Igb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeld og andre poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle

poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring
af modvardien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i
fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er ssmmendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -
omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende

acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud {fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtaegter eller andre driftsom-

kostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i
balancen til pdlydende veerdi med fradrag af ned-
skrivninger til impdegdelse af forventede tab efter
en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Lindved Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juni - 31. maj
Bruttofortjeneste 782.477 678
1 Afskrivninger, anlaegsaktiver -55.000 -55
Resultat for finansielle poster 727.477 623
Finansielle indtaegter 5.614 6
2 Finansielle omkostninger -353.240 -567
Resultat fgr skat 379.851 61
3 Skat af drets resultat -108.700 -25
Arets resultat 271.151 36
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 1.717.295 1.681
Arets resultat 271.151 36
Til disposition i alt 1.988.446 1.717
Overfgrt resultat ultimo 1.988.446 1.717
Resultatdisponering i alt 1.988.446 1.717
BAKER TILLY
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Lindved Ejendomsselskab ApS

Dansk
Revision

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. maj

4 Grunde og bygninger 10.833.136 10.888
Materielle anleegsaktiver 10.833.136 10.888
Anlagsaktiver i alt 10.833.136 10.888
Andre tilgodehavender 120.000 120
Periodeafgraensningsposter 14.500 15
Tilgodehavender 134.500 135
Omszaatningsaktiver i alt 134.500 135
Aktiver i alt 10.967.636 11.023
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Lindved Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. maj
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.988.446 1.717
5 Egenkapital i alt 2.113.446 1.842
Geeld til realkreditinstitutter 5.749.931 5.917
Konvertible galdsbreve 0 96
6 Langfristede galdsforpligtelser 5.749.931 6.013
Geeld til realkreditinstitutter 258.949 249
Kreditinstitutter 1.602.493 1.682
Geeld til tilknyttede virksomheder 880.671 796
Selskabsskat 0 78
Anden gald 362.147 362
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.104.259 3.167
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 8.854.190 9.180
Passiver i alt 10.967.636 11.023
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk H g
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Lindved Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK
1 Afskrivninger, anlagsaktiver
Bygninger 55.000 55
Afskrivninger, anlagsaktiver i alt 55.000 55
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 37.600 39
Andre finansielle omkostninger 315.640 528
Finansielle omkostninger i alt 353.240 567
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 108.700 25
Skat af arets resultat i alt 108.700 25
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juni 11.558.136 11.558
Kostpris 31. maj 11.558.136 11.558
Af- og nedskrivninger 1. juni -670.000 -615
Arets af- og nedskrivninger -55.000 -55
Afskrivninger 31. maj -725.000 -670
Grunde og bygninger i alt 10.833.136 10.888
5 Egenkapital Virksom- Overfert 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.717 1.842
Arets resultat 0 271 271
Egenkapital ultimo 125 1.988 2,113

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1,000 eller multipla heraf.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.977.890 2.928
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Lindved Ejendomsselskab ApS

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser
Ingen.
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er deponeret fglgende:

- Ejerpantebrev DKK 600.000 i ejerlejligheder beliggende Agade 4, Odense og Nyborgvej 12A,
Odense, bogfert veerdi DKK 847.136.

- Ejerpantebrev DKK 1.500.000 i ejendom beliggende Svendborgvej 29, Odense, bogfert veerdi
DKK 1.174.301.

Der er tillige til sikkerhed for faellesomkostninger udstedt ejerpantebreve DKK 140.000 i ejen-
domme, bogfert vaerdi DKK 4.686.526.

Der er til sikkerhed for Pedersen og Dalsgaard A/S' geld til kreditinstitut, pr. 31/5 2012 DKK
1.939.097, deponeret ejerpantebrev DKK 1.100.000 i 14 lejligheder beliggende Nyborgvej,
Odense, bogfert veerdi 4.686.526.

Der er endvidere stillet solidarisk selvskyldnerkaution for Pedersen og Dalsgaard A/S' geeld til
kreditinstitut, pr. 31/5 2012 DKK 1.939.097.

Lindved Ejendomsselskab ApS haefter solidarisk for gaelden i ejendommen Henrikshave, Ved-
bak i alt DKK 4.480.000. Her er halvdelen DKK 2.240.000 bogfert som geeld.

13 S v mevr
<Jansk BAKER TILLY

Revision INTERNATIONAL



