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Ledelsespategning

Bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for K/S Teglvaerksgarden, Kebenhavn.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold udover de
anfarte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. maj 2022

Bestyrelse
Michael Wadt Lise Kingo
(formand)
Yue Li Thomas Kofod-Jensen

Liselotte Marstrand
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Den uafhangige revisors erklaering om
review af arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Teglvaerksgarden, Kebenhavn

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Indehavernes ansvar for arsregnskabet

Selskabets indehavere har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Indehaverne har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som indehaverne anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgining. Dette kreever, at vi udtrykker en
konklusion om hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den elevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primeert bestar af forespargsler til indehaveren og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i selskabet, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021
- 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 18. maj 2022
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Morten Bo Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35840
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Administrator

Revision

K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn
c/o Rudersdal Ejendomme
Teglveerksgade 37, 5.

2100 Kgbenhavn &

CVR.nr. 28 33 27 85
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Wadt, formand
Lise Kingo

Yue Li

Thomas Kofod-Jensen
Liselotte Marstrand

Thomas Kofod-Jensen

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn &
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditselskabets formal er at eje og udleje ejendommen Teglvaerksgarden i Kgbenhavn.

Useadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret 2021, pa tkr. 1.196 er som forventet.

Penneo dokumentnegle: HDKXK-ZFCZ2-LTH55-F840E-TZN3N-O5AJ1



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt
at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgearelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter, der vedrgrer regnskabsaret, indregnes i resultatopgarelsen. Huslejeindteegter
indregnes ekskl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, administration, reparation og
vedligeholdelse og andre til ejendommens drift relaterede omkostninger, som ikke kan palignes
lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraeensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Geeld til realkreditinstitut og kreidtinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgearelse 1. januar 2021 -
31. december 2021

Huslejeindtaegter

Direkte omkostninger ..........................

Direkte resultat

Andre eksterne o

mkostninger ...............

Resultat af primaer drift .........................

Finansielle omkostninger ............cccccccuu....

ARETS RESULT

AT

Note 2021 2020
kr. tkr.

6.029.038 5.847

1 -3.468.488 -1.564
2.560.550 4.283

2 -613.151 -266
1.947.399 4.017

-751.014 -677

1.196.385 3.340
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Balance pr. 31. december 2021
Aktiver

Note 2021 2020
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger ..........ccoccecivieeneeenn. 3 92.734.215 81.567
Anlaegsaktiverialt ............................ 92.734.215 81.567
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende husleje ...................... 409.161 319
Andre tilgodehavender................cccec... 0 5
Momsmellemvaerende ..............cccuvveeeeenn. 1.340.821 0
Varmeregnskab ................co, 50.000 100
Periodeafgraensningsposter .................... 63.165 68
1.863.147 492
Likvide beholdninger ........................... 0 4.428
Omsaetningsaktiverialt ....................... 1.863.147 4.920
AKTIVER I ALT ..., 94.597.362 86.487
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Note

Egenkapital

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .............ccccccee e,
[D]=T o oL | - R

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld ..............
Lan, komplementarselskab ..................
Likvide beholdninger ..........ccccevvvvvvvveennnnn,
Momsmellemvaerende ..............cccceeeeee.n.
Varmeregnskab ..................col
Forudbetalt husleje............ccccevnieiinnnn.
Andengeeld ...

PASSIVER I ALT ..o,

(¢,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser ..
Skattemaessigt resultat for afskrivninge 6

2021 2020

kr. kr.
22.862.111 22.566
22.862.111 22.566
58.891.134 58.745
3.760.877 2.516
62.652.011 61.261
0 1.800

182.872 180
8.282.122 0
0 574

0 0

343.520 0
274.726 110
9.083.240 2.664
94.597.362 86.487




Noter til arsregnskabet

1.

2021 2020
kr. tkr.
Direkte omkostninger
Ejendomsskatter ... ... 407.328 245
Ejendomsskatter 2020 ... 153.238 0
Reparation og vedligeholdelse .............c.cooiiiiiiiiiiinn, 762.461 526
Forbedringer der straksafskrives ................cccoviiiiin. 591.635 0
UdlejningSOMKOSININGET .......eiiiiiiiiiiiiieee e 572.534 190
Forsikring og kontingenter ... 326.864 123
Ejendommens andel af forbrugsomkostninger ........................ 654.428 480
3.468.488 1.564
Andre eksterne omkostninger
REVISION ... 60.000 60
AAVOKAL ..o 90.000 0
ArKIteKtNONOrar. .. ..o 58.325 0
Administrationshononrar ... 131.000 131
@vrig administration, m@der m.m. .........ccccceiiiiiie i 82.423 75
Tab Pa debitOrer.........cooiiiiiiiiieiee e 110.000 0
Andel af ikke fradragsberettiget moms............ccccccviiieiiiiiinnn, 81.403 0
613.151 266
Grunde og
bygninger
Materielle anlaagsaktiver
KOStPris 1. JanUAr 20271 .....ooeeiiieeieieiiieie e e e e e e e e e e e e e eaas 81.566.563
Lo =g Lo T PSP PP P PPPP 11.167.652
{0 = 1 o SRRSO PRPPRR 0
Kostpris 31. december 20271 .......ovveiiiiiiieiiii e 92.734.215
Veerdireguleringer 1. januar 2027 .........oooiiiiiiiee e 0
Arets Vaerdir@QUIETING .........c.ooveeieeeeeeeee ettt 0
Veerdireguleringer 31. december 2021 .......ooovvviiiiiiiiiiieieiiieieiie e 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 ... 92.734.215
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Noter til arsregnskabet

4. Kapital
Selskabs- Overfort Kontant
kapital resultat havet I alt
Egenkapital 1. januar 2020 60.000.000 22.565.726 0 82.565.726
Resultatandel 0 1.196.381 0 1.196.381
Kontant heevet 0 0 -900.000 -900.000
60.000.000 23.762.107 -900.000  82.862.107

Selskabskapitalen er fordelt p4 20 kommanditandele & DKK 3.000.000.

= 01 =T o] = RSO PUPRRRN 60.000.000

Komplementarselskabet Teglveerksgarden ApS ejer ikke kommanditandele,
men stiller i sin egenskab af komplementar hele sin egenkapital til radighed for
kommanditselskabet.

Ejerandel Indskud/ Resultat Kontant Saldo
udlodning haevet 3112 2021
Lise Kingo ........... 20% 4.513.145 239.276 180.000 4.572.419
Michael Wadt ....... 10% 2.256.573 119.638 90.000 2.286.211
Liselotte Marstrand 10% 2.256.573 119.638 90.000 2.286.211
YuelLi...oocovennnnn. 30% 6.769.718 358.914 270.000 6.858.632
Thomas Kofod-Jens 30% 6.769.718 358.914 270.000 6.858.632
100% 22.565.726 1.196.381 900.000 22.862.111

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har udstedt realkreditpantebreve pa t.kr. 68.722 samt lyst skadeslgsbrev
pa tkr. 12.500 i grund og bygninger.

6. Skattemaessigt resultat for afskrivninger

Resultat, 10%-andel 119.638
Resultat, 20%-andel 239.276

Resultat, 30%-andel 358.914
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ynp5QXpKoeDfbMtruciiwezR1UUTU8fxoZSVFDNEn58Dr8RMgd6dLaAfrO8DlwJnvm8rkK/bhad7
HN2loxzwh5JyapNBClN0z8NCg4QwjOJaq3MVVg==
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