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Ledelsespategning

Bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for K/S Teglveerksgarden, Kgbenhavn.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de
anfgrte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. maj 2021

Bestyrelse
Michael Wadt Lise Kingo
(formand)
Yue Li Thomas Kofod-Jensen

Liselotte Marstrand
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Den uafhangige revisors erklaering om
review af arsregnskabet

Til kommanditisterne i KIS Teglvaerksgarden, Kebenhavn

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Indehavernes ansvar for arsregnskabet

Selskabets indehavere har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Indehaverne har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som indehaverne anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgining. Dette kreever, at vi udtrykker en
konklusion om hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den elevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primeert bestar af forespargsler til indehaveren og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i selskabet, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020
- 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2021
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Morten Bo Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35840
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Selskabsoplysninger
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Bestyrelse

Administrator

Revision
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Hjemsted: Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditselskabets formal er at eje og udleje ejendommen Teglvaerksgarden i Kabenhavn.
Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke veeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret ikke veeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret 2020, pa tkr. 3.344 er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Selskabets ledelse kan ikke pa nuvaerende tidspunkt vurdere effekten af udviklingen omkring Covid-
19, der er fundet sted i regnskabsaret samt efter regnskabséarets udlgb. Herudover er der efter

regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Teglvaerksgarden, Kaebenhavn for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at
folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-ga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgeorelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter, der vedrgrer regnskabsaret, indregnes i resultatopggrelsen. Huslejeindteegter
indregnes ekskl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, administration, reparation og
vedligeholdelse og andre til ejendommens drift relaterede omkostninger, som ikke kan palignes
lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Geeld til realkreditinstitut og kreidtinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lAnets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar 2020 -
31. december 2020

Huslejeindtaegter

Direkte omkostninger ..........................

Direkte resultat

Andre eksterne o

mkostninger ...............

Resultat af primaer drift .........................

Finansielle omkostninger ............cccccccuu....

ARETS RESULTAT ..o

Note 2020 2019
kr. tkr.

5.847.069 7.919

1 -1.562.358 -1.985
4.284.711 5.934

2 -266.966 -301
4.017.745 5.633

-674.116 -1.588

3.343.629 4.045
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Balance pr. 31. december 2020
Aktiver

Note 2020 2019
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger ..........ccoccecivieeneeenn. 3 81.566.563 81.567
Anlaegsaktiverialt ............................ 81.566.563 81.567
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende husleje ...................... 318.849 82
Andre tilgodehavender................cccec... 4.707
Varmeregnskab ..................col 100.000 1
Periodeafgreensningsposter .................... 67.740 89
491.296 172
Likvide beholdninger ........................... 4.427.513 4.944
Omsatningsaktiverialt ....................... 4.918.809 5.116

AKTIVERITALT ..., 86.485.372 86.683




Balance pr. 31. december 2020
Passiver

Note 2020 2019
kr. kr.
Egenkapital
Kapital .......coooiiii 4 22.565.726 20.522
22.565.726 20.522
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..........ccccco v, 58.946.169 60.394
[D]=T o oL | - R 2.516.676 3.336
61.462.845 63.730
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld .............. 1.600.000 1.800
Lan, komplementarselskab .................. 180.334 173
Momsmellemvaerende .............cccuvveeeeeeen. 565.847 328
Varmeregnskab ................co 0 0
Anden geeld ......ccceeiiiiiii 110.620 131
2.456.801 2.432
PASSIVER I ALT .....cccoooviiiiiee e, 86.485.372 86.683
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .. 5

Skattemaessigt resultat for afskrivninge 6



Noter til arsregnskabet

1.

2020 2019
kr. tkr.
Direkte omkostninger
Ejendomsskatter ... ..o 244 .556 399
Reparation og vedligeholdelse ... 525.702 561
Forbedringer der straksafskrives .............cccooiiiiiiiiiiii 0 0
UdlejningSOMKOSININGET ....ccooviiiiiiieieeeee e e 189.533 197
Forsikring og kontingenter ..o 122.976 114
Ejendommens andel af forbrugsomkostninger ............................ 479.591 714
1.562.358 1.985
Andre eksterne omkostninger
REVISION ...t 60.000 102
AAVOKAL .o 0 8
Administrationshononrar ............ccccoevii 131.000 130
@vrig administration, m@der m.m. .........ccoociiiiii 75.966 61
266.966 301
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. jJanuar 2020 ........cccuuiiiiiiiiiieee e e e 81.566.563
11 Lo F= o o PRSP 0
N o =T SR PRRORPRR 0
Kostpris 31. december 2020 ...........oooviiiiiiiiiiiiiee e 81.566.563
Veerdireguleringer 1. januar 2020 ............oooiiiiiiiiiiiiiieeee e 0
Arets VEBIAIr@QUIETING ....c..cveeivieeeeeeee ettt s ettt n st ae e enane s 0
Veerdireguleringer 31. december 2020 ..........coouiiiiiiiiiiiiee e 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 ...........cccccmiririiiinniiissssemmerrree e 81.566.563
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Noter til arsregnskabet

4. Kapital

Egenkapital 1. januar 2020

Resultatandel

Kontant haevet

kommanditselskabet.

Lise Kingo ................
Michael Wadt ............

Thomas Kofod-Jensen

Selskabs- Overfort Kontant
kapital resultat haevet I alt
60.000.000  20.522.097 0 80.522.097
0 3.343.624 0 3.343.624
0 0 -1.300.000 -1.300.000
60.000.000  23.865.721 -1.300.000 82.565.721
Selskabskapitalen er fordelt pa 20 kommanditandele a DKK 3.000.000.
= 1017= o1 = | ORI 60.000.000
Komplementarselskabet Teglvaerksgarden ApS ejer ikke kommanditandele, men
stiller i sin egenskab af komplementar hele sin egenkapital til radighed for
Ejerandel Indskud/ Resultat Kontant Saldo
udlodning haevet 31/12 2020
20% 4.104.419 668.725 260.000 4.513.144
10% 2.052.210 334.362 130.000 2.256.572
10% 2.052.210 334.362 130.000 2.256.572
30% 6.156.629 1.003.087 390.000 6.769.716
30% 6.156.629 1.003.087 390.000 6.769.716
100% 20.522.097 3.343.624 1.300.000 22.565.726

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 68.722 samt lyst skadeslgsbrev pa
tkr. 12.500 i grund og bygninger.

Resultat, 10%-andel

Resultat, 20%-andel

Resultat, 30%-andel

Skattemaessigt resultat fer afskrivninger

334.362
668.725

1.003.087
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drAIPUCgfkbLzmkeLiZub+qnfhr8euWBQOrkhMzm+jS/EwIcIn5wW4yTRVt5op65DPE3VQnTk7rC
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K/srxqutLLM6HwD/HVl+cGI8LJxLW6/D5hiM8G7ML93lsh76+iff8tTMpIYhuow+ZpVMvqAhtU89
e9rVp59se4YPkBx5Q+nBZ53KWG9+zLMwq/64pHEZMtlX7R/n0JtZXpGEBXWQ1Qw4jIRXdzAZRSMa
lzPyv+1nTCzXQ0N5ECBqmF12ZlQMKb8hMgerCanoLVTCeCCM3H93j7/2ILbNGgu9UNYC+19rCold
r3mjNkerT0vILwo3C6kxJgAsMRLdCc9RaUJgpEhk7B4ertRQ88ZvvamAc92XO9iyANbyMbPDwlNB
TCigua1lt1zU9pF1UW62GQ2TaezBV6OEp8/mXw==

 
 
 =
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 Zy2+KGewkMbo+MfvAeDcMewQpzylK2VD9ctXd3+qWeQ=


 
m+FekdkeQfSHINRn0tbU7ziTjekKML54M5x46Uhbyk1oN3hcFdHVvKF08yR+TygKo5YqQ9j9KUnv
12gHcZoN+IdxZJQEoYZchjJ7V6m7QhKyiyomQSDhjOU1oBVEra9Trd8IOV6ms5stWJFdhh2xgrYH
h/Y2wfPQPkur2G7FK823eZTwRK2rZLRny9jswwK/iJ+pk+wkErzmtaZq4YfZo3GrZk0jODsFp9FV
9y6lVmH4ZE0iggDxQwzf31WiSm8Cy3WqJrzOJXv0X45+M2qfZQ69CyM+Xc/vJXnDUosavlv/Y687
CLksPsyJp/XzfLV6ym8DK96hsQ6RF6TSlrCqkQ==

 
 
 =
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 Wtf/ZWZpmYpIVQUx61GRTKPdGL/rPexURXJuk47tm2A=


 
Ebdy+nYpzdTA9KkjldxMxTpBg093z2DJI0G0pv8VKW+vy1l4UJDDZCcUQRfOdffCiaWiBu6pumiw
MQiDZqkE9c/ieo86pdlrgKODV9VxPtgxNVRGIxCK3/7clK8T8D/hCe0eRM6iFEKuv/UfAavo5PtN
LI0fkU1nexsoxgMPcYE7y3d5M076ZiRfA0N7L4jUnsu/AtmenF8+bx9bPZbOBoJRAcj1FplHKzqg
Bd06K/hEVbSZr1D6NJe8l9MkG8NSZ0BsR5LmlUk/Oea3AS5q0Ac/8IJnMoInNxOmsKhYTy/lYI+R
8mnwLpKIn7pXXWlK4nUqRrknRi5GCI3D7b5Qwg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkRoVVQxb3RNakpHTURFdFYwSXpXRVF0VXpWVU0xa3RPREphV0V3dFZscENNMU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyNyAyMTo0MDowOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 FtcXoFmuOLshIu3S/tQn5px4bFT4C19MInt0bVK0/AA=


 
atsIMPmMoWJ00jFCoxXSKabwqhMFSyKIwzrs6wA4XmXrBlfIpV9VZNl5l6NBd4JEIMRGu5E3+DwA
W5rIFZ9mvfZuWbvyyCjCOEzB1c9QFZJ7zHV6mPJHdilH3k8oSqmmn3h4nPUSMqqzTbLW2uHlz55j
1tXTKNlI0WDSCF9JvlFOtfXnJwPrOtcGo+9cHSVo+kqAuZTeFmvx8kXt4byByMnmZ1ssSHAaaHo/
0/DIaCxoDn/u2YPooWvnwMZbBuMKc4fuolz8clMVIpT/IEKorQhdvLYp6GIY6OONzq7fh+1RzwYK
QNVgi511ucP7NOfrl5UvWGLNgeTQV23/jq88yg==
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  _challenge U0RUT1UtMkpZM00tR1RVM0MtWTJRUVMtTEJXWlotWlVUTE0=
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  identityAssuranceLevel 2
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