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Ledelsespategning

Bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for K/S Teglvaerksgarden, Kebenhavn.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvi-
sende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold udover de
anfarte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. maj 2023

Bestyrelse
Michael Wadt Lise Kingo
(formand)
Yue Li Thomas Kofod-Jensen

Liselotte Marstrand
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Den uafhangige revisors erklaering om
review af arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Teglvaerksgarden, Kebenhavn

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Indehavernes ansvar for arsregnskabet

Selskabets indehavere har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Indehaverne har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som indehaverne anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgining. Dette kreever, at vi udtrykker en
konklusion om hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den elevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primeert bestar af forespargsler til indehaveren og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i selskabet, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022
- 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. maj 2023
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Morten Bo Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35840
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Administrator

Revision

K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn
c/o Rudersdal Ejendomme
Teglveerksgade 37, 5.

2100 Kgbenhavn &

CVR.nr. 28 33 27 85
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael Wadt, formand
Lise Kingo

Yue Li

Thomas Kofod-Jensen
Liselotte Marstrand

Thomas Kofod-Jensen

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn &
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditselskabets formal er at eje og udleje ejendommen Teglvaerksgarden i Kgbenhavn.

Useadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for regnskabsaret 2022, pa tkr. 2.838 er som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Teglvaerksgarden, Kgbenhavn for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt
at felge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgearelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter, der vedrgrer regnskabsaret, indregnes i resultatopgarelsen. Huslejeindteegter
indregnes ekskl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, administration, reparation og
vedligeholdelse og andre til ejendommens drift relaterede omkostninger, som ikke kan palignes
lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraeensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Geeld til realkreditinstitut og kreidtinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgeorelse 1. januar 2022 -
31. december 2022

Huslejeindtaegter

Direkte omkostninger ..........................

Direkte resultat
Andre eksterne o

Resultat af prim

mkostninger ...............

ardrift .........................

Finansielle omkostninger ............cccccccuu....

ARETS RESULTAT ......cooooviiiiircinnes

Note 2022 2021
kr. tkr.

1 10.068.962 6.030

2 -4.884.094 -3.470
5.184.868 2.560

3 -1.349.218 -613
3.835.650 1.947

-997.230 -752

2.838.420 1.195




Balance pr. 31. december 2022
Aktiver

Note 2022 2021
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger ..........ccoccecivieeneeenn. 4 94.004.798 92.735
Anlaegsaktiverialt ............................ 94.004.798 92.735
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende husleje ...................... 195.588 409
Andre tilgodehavender................cccec... 49.639 0
Momsmellemvaerende ..............cccuvveeeeenn. 0 1.341
Varmeregnskab ................co, 0 50
Periodeafgraensningsposter .................... 53.483 63
298.710 1.863
Likvide beholdninger ............................ 1.888.559 1.756
Omsaetningsaktiverialt ....................... 2.187.269 3.619
AKTIVER I ALT ..., 96.192.067 96.354
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Balance pr. 31. december 2022
Passiver

Note 2022 2021
kr. kr.
Egenkapital
Kapital .......coooiiii 5 25.700.529 22.862
25.700.529 22.862
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..........ccccco v, 57.232.049 58.890
[D]=T o oL | - R 4.057.425 3.761
61.289.474 62.651
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld .............. 0 0
Lan, komplementarselskab .................. 189.927 183
Bankgeeld .........coooiiiiiiii 8.074.307 10.038
Momsmellemvaerende ...............ccccueeeeeee. 263.522 0
Varmeregnskab ..................col 50.000 0
Forudbetalt husleje............ccccevnieiinnnn. 579.308 344
Andengeeld ... 45.000 275
9.202.064 10.840
PASSIVER I ALT .......oooviieeeieee e, 96.192.067 96.354
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser .. 6

Skattemaessigt resultat for afskrivninge 7
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Noter til arsregnskabet

1.

Huslejeindtagter

Huslejeindtaegter ... ..o
BYggesager ..o
Forbrugsindtaegter ...

Direkte omkostninger

Ejendomsskatter ...
Ejendomsskatter 2020 ............ooiiiiiiiiiii,
Reparation og vedligeholdelse ..................ccoovviiiiinnnn.
Forbedringer der straksafskrives .............c.oocviiiiiiiinen.
UdlejningsomKOStNINGEr ........oovvvvviiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeees
Forsikring og kontingenter ..o,
Ejendommens andel af forbrugsomkostninger ..................

Andre eksterne omkostninger

REVISION ...
Advokat ...
ArkiteKthonorar.............ooeveeiiiiieeeee e
Administrationshononrar ...........ccccccoeeiiiiiiiiiiiee e,
@vrig administration, m@der m.m. .........ccccceeviiiieeeciiee e,
Tab pa debitorer. .. ...
Andel af ikke fradragsberettiget moms............ccccoiiiiiiniien.

2022 2021

kr. tkr.
8.815.883 5.515
274.842 0
978.237 515
10.068.962 6.030
351.768 407

0 153
3.138.729 763
0 592

17.642 573
287.569 327
1.088.386 655
4.884.094 3.470
55.000 60
377.078 90
356.284 58
143.000 131
84.204 83

0 110

333.652 81
1.349.218 613
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Noter til arsregnskabet

Grunde og
bygninger
4. Materielle anlaagsaktiver

KOSIPriS 1. JANUAr 2022 .......ooveeieiiieieieiiiieeee e e s e s e s e e e e e e e aaeeaens 92.734.215
THIGANG e 1.270.583
{0 = o PP PRPPRRN 0
Kostpris 31. deCember 2022 ..........oovviiiiiiiiiiiiiii s e e e e 94.004.798
Veerdireguleringer 1. januar 2022 ...........coooiiiiiiiiee e 0
Arets Vaerdir@QUIETING ...........oovceieeeeeeeee et 0
Veerdireguleringer 31. december 2022 ..........ooovvviiiiiieieieieiiieieieiieeeeeneeeeennaa 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 ... 94.004.798
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Noter til arsregnskabet

5. Kapital
Selskabs- Overfort Kontant
kapital resultat havet I alt
Egenkapital 1. januar 2022 60.000.000 22.862.111 0 82.862.111
Resultatandel 0 2.838.414 0 2.838.414
Kontant haevet 0 0 0 0
60.000.000 25.700.525 0 85.700.525

Selskabskapitalen er fordelt p4 20 kommanditandele & DKK 3.000.000.

= 01 =T o] = RSO PUPRRRN 60.000.000

Komplementarselskabet Teglveerksgarden ApS ejer ikke kommanditandele,
men stiller i sin egenskab af komplementar hele sin egenkapital til radighed for
kommanditselskabet.

Ejerandel Indskud/ Resultat Kontant Saldo

udlodning haevet 3112 2022

Lise Kingo ........... 20% 4.572.422 567.683 0 5.140.103
Michael Wadt ....... 10% 2.286.211 283.841 0 2.570.052
Liselotte Marstrand 10% 2.286.211 283.841 0 2.570.052
YuelLi...oocovennnnn. 30% 6.858.633 851.524 0 7.710.157
Thomas Kofod-Jens 30% 6.858.633 851.524 0 7.710.157
100% 22.862.111 2.838.414 0 25.700.530

1

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har udstedt realkreditpantebreve pa t.kr. 68.722 samt lyst skadeslgsbrev
pa tkr. 12.500 i grund og bygninger.

7. Skattemaessigt resultat for afskrivninger

Resultat, 10%-andel 283.841
Resultat, 20%-andel 567.683

Resultat, 30%-andel 851.524
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Wadt

Bestyrelsesformand
Serienummer: f10e8ef4-ebc4-4439-a02a-5c8139%aa18¢c2

IP: 176.23.XXX.XXX
L]
Mit 2D &

2023-05-2412:15:15 UTC

Thomas Kofod-Jensen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: b2afc9ad-a54a-435a-8309-1db5e59120fb

IP: 87.59.xxx.XXX
]
Mit2p &

2023-05-25 19:43:09 UTC

Lise Kingo
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 7a0d3224-38f8-401c-ad7a-f818bd55ddb9

IP: 176.22.XXX.XXX
(]
Mit2Dp &

2023-05-28 17:12:23 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Liselotte Marstrand
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: b73ea679-17fc-4b1c-bdae-bcecseeddbaf

IP: 194.239.xxX.XXX
L
Mit 2D &

2023-05-25 09:44:53 UTC

Yue Li

Bestyrelsesmedlem
Serienummer: e75d2d70-6a7f-4c37-89ad-0c8abdalasee

IP: 80.162.xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-05-28 14:42:15 UTC

Morten Bo Hansen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:34209936-RID:70547722
IP: 62.243.XXX.XXX

2023-05-28 17:35:31 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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