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Selskabsoplysninger

Selskabet Vestergade 28, Vejle af 2012 ApS
c/o Michael Maach Hansen
Juelsmindevej 43

7120 Vejle @st

CVR-nr.: 348918 85
Stiftet: 12. december 2012
Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. april 2024 - 31. marts 2025

Direktion Michael Holm Maach Hansen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2024 - 31. marts
2025 for Vestergade 28, Vejle af 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april

2024 - 31. marts 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle @st, den 25. august 2025

Direktion:

Michael Holm Maach Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Vestergade 28, Vejle af 2012 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestergade 28, Vejle af 2012 ApS for regnskabsaret 1. april 2024 - 31. marts
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prassentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 25. august 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 457193 75

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter a&ndrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres,
kan vardien tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved malingen til dagsvaerdi,
men det regnskabsmaessige skan udtrykker det sandsynlige forlab baseret pa de oplysninger der er til
radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. april - 31. marts

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 675.919 158.140
Andre finansielle indtaegter 63.971 89.146
Andre finansielle omkostninger -32.453 -104.576
Resultat for skat 707.437 142.710
Skat af arets resultat 1 -132.500 -31.460
Arets resultat 574.937 111.250
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Overfort resultat 507.437 50.250
| alt 574.937 111.250
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Balance 31. marts

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investerings-ejendomme 4.000.000 4.950.000
Materielle anlagsaktiver 2 4.000.000 4.950.000
Anlaegsaktiver 4.000.000 4.950.000
Andre tilgodehavender 2.206.388 1.291.175
Tilgodehavender 2.206.388 1.291.175
Likvide beholdninger 30.360 0
Omsaetningsaktiver 2.236.748 1.291.175
Aktiver 6.236.748 6.241.175
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Balance 31. marts

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.235.412 2.727.975
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 67.500 61.000
Egenkapital 3.382.912 2.868.975
Hensaettelse til udskudt skat 412.387 552.467
Hensatte forpligtelser 412.387 552.467
Geeld til realkreditinstitutter 2.219.906 2.530.289
Deposita 34.050 34.050
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 2.253.956 2.564.339
Geeld til realkreditinstitutter 123.000 134.000
Geeld til pengeinstitutter 0 20.684
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.522 22.666
Selskabsskat 14.580 1.460
Anden geeld 30.391 76.584
Kortfristede gaeldsforpligtelser 187.493 255.394
Geaeldsforpligtelser 2.441.449 2.819.733
Passiver 6.236.748 6.241.175
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Foreslaet
Overfort udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. april 2024 80.000 2.727.975 61.000 2.868.975
Forslag til resultatdisponering 507.437 67.500 574.937
Transaktioner med ejere
Ordineert udbytte -61.000 -61.000
Egenkapital 31. marts 2025 80.000 3.235.412 67.500 3.382.912
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Noter

1 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2024/25
kr.

272.580
-140.080

132.500

2023/24
kr.

31.460

31.460

2 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. april 2024
Afgang
Kostpris 31. marts 2025

Opskrivninger 1. april 2024
Opskrivninger solgte aktiver

Opskrivninger 31. marts 2025

Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2025

Investerings-
ejendomme

2.438.785
-313.272

2.125.513

2.511.215
-636.728

1.874.487

4.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af lejligheder og erhvervslokaler. Ejendommen er anskaffet i 2013. Der

er lebende sket renovering heraf.

Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og individuelt fastsat afkastkrav.

Selskabets driftsafkast for erhvervsandelen udger 156 tkr. og lejligheder 75 tkr. Driftsafkastet er ved
normalleje opgjort til samlet 231 tkr. Afkastkravet er 6,25 % for erhervsandelen og 5% for lejlighederne,
hvilket svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Vejle omradet.

3 | Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

31/3 2025
geeld i alt

2.342.906
34.050

2.376.956

Afdrag
naeste ar

123.000
0

123.000

Restgaeld
efter 5 ar

1.851.000
34.050

1.885.050

31/3 2024
geeld i alt

2.664.289
34.050

2.698.339
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Noter

4 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 2.343 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. marts 2025 udger 4.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 925 tkr., der giver pant i ejendomme og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver. Ejerpantebrevene pa i alt 925 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

5 | Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling
Investeringsejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres,
kan veerdien tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved malingen til dagsvaerdi,
men det regnskabsmaessige skan udtrykker det sandsynlige forlgb baseret pa de oplysninger der er til
radighed for arsrapportens udarbejdelse.

2024/25 2023/24

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 28, Vejle af 2012 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtasgter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der feres direkte i egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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