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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Fonden
Boligbyen Liselund.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Vodskov, den 21. marts 2024

Bestyrelse

Jgrn Toldbod Svend Eli Jensen Sgren Petersen
formand

Aase Bang Marianne Elstrgm
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Boligbyen Liselund

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Boligbyen Liselund for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
fondens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke leengere kan fortseette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 21. marts 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Marian Fruergaard
statsautoriseret revisor
mne24699
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Fondsoplysninger

Fonden Fonden Boligbyen Liselund
Hittel-Sgrensens Vej 61

9310 Vodskov

CVR-nr.: 10 74 38 85

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jorn Toldbod, formand

Svend Eli Jensen
S@ren Petersen
Aase Bang

Marianne Elstrgm

Revision Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Nordjyske Bank
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Ledelsesberetning

Fondens vaesentligste aktiviteter

Fondens formal og forretningsomrade er at eje, udleje og vedligeholde boliger i omradet boligbyen
Liselund, Vodskov for derved bedst muligt at sikre, at der er den forngdne interesse for og tilgang til
Den selvejende institution Liselund Friplejeboliger. Herudover er det fondens opgave at stille
lokalefaciliteter til radighed for forskellige aktiviteter for beboerne pa Liselund Friplejeboliger og
boligbyen Liselund mv. Lokalefaciliteterne er udlejet til bla Liselund Friplejeboliger og Aalborg
Kommune.

Bestyrelsen foretager lgbende ngdvendige vedligeholdelsesarbejder og renoveringer af boligerne og
lokalefaciliteterne - alt tilpasset fondens gkonomiske muligheder. Hensigten er, at ejendomme og
lokaler fremstar indbydende og attraktive for beboere og brugere, herunder personer med seerlige
behov.

Fondens uddelingspolitik

Fondens uddelingspolitik er fastsat med baggrund i fondens formalsbestemmelse jf. vedtaegtens § 4,
der er omtalt oven for under Fondens vaesentligste aktiviteter.

Afkastet af fondens aktiviteter anvendes saledes fuldt ud til de opgaver, som fondens formal betinger,
samt til at sikre et tilfredsstillende kapitalberedskab for kommende ar.

Fondens uddelingspolitik omfatter saledes ikke uddelinger af legater.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redeggre for god fondsledelse. Bestyrelsen har vurderet lovgivningens krav til god
fondsledelse. Det er bestyrelsens opfattelse, at anbefalingerne om god fondsledelse fglges, idet
fondens vedtaegter og seerlige karakter ggr, at visse anbefalinger ikke fglges eller er relevante.

Idet vi henviser til skema med Komiteens for god fondsledelses anbefalinger oplyser bestyrelsen jf. ARL
§ 77 A fglgende :

Til daglig ledes fonden af en gkonomisk/administrativ ansvarlig leder.
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Der kan oplyses fglgende om bestyrelsens medlemmer:

Jorn Toldbod Svend Eli Jensen Sgren Petersen
Stilling Formand Medlem Medlem
Alder 73 78 74
Kgn Mand Mand Mand
Indtradt i bestyrelsen den 2010 2011 2017
Genvalg har fundet sted? ja ja ja
Udlgb af valgperiode 2026 2026 Beboervalgt, 2027

Medlemmets szrlige kompetencer

Ingenigr, bygninger

Statsaut. revisor

Lejeforhold

Forretnings-

Forretnings-
udvalgBestyrelsesme

@vrige ledelseshverv udvalgDirektgr i . . Ingen
. dlem i 3KT Holding
Toldbod Holding ApS
ApS
Udpeget af myndigheder/tilsyn Nej Nej Nej
Anses medlemmet for uafhaengigt Ja Ja Ja
Aase Bang Marianne Elstrom Gunver Folmand
Stilling Medlem Medlem Formand
Alder 82 65 78
Kgn Kvinde Kvinde Kvinde
Indtradt i bestyrelsen den 1999 2023 2001
Genvalg har fundet sted? ja nej ja
2024 - afgaet ved
Udlgb af valgperiode 2024 2024 &
dgden

Medlemmets szrlige kompetencer

Beboerforhold

Pleje og omsorg

Pleje og omsorg

Bestyrelsesmedlem i

Forretnings-
udvalgBestyrelsesme

@vrige ledelseshverv Liselund Ingen .
L ) dlem i Liselund
Friplejeboliger L .
Friplejeboliger
Udpeget af myndigheder/tilsyn Nej Nej Nej
Anses medlemmet for uafhaengigt Ja Ja Ja
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Ledelsesberetning

Bestyrelsens opgaver

Abenhed og kommunikation
Fonden fglger ikke anbefaling nr. 1.1., idet der henses til, at fonden ikke vurderes at have offtentlig
interesse, er der ikke vedtaget retningslinjer for ekstern kommunikation.

Derfor er det i Igbet af regnskabsaret bestyrelsen som star for den eksterne kommunikation vedrgrende
vaesentlige forhold inden for gkonomi og st@rre investeringer. Den kommunikation som er relateret til
fondens daglige drift, forestas af den gkonomisk/administrative leder.

Overordnede opgaver og ansvar.
Fonden fglger anbefalingerne nr. 2.1.1. og 2.1.2.

Helt overordnet varetager bestyrelsen vision, mal, strategier og handlingsplaner. Der ligger ingen
nedskrevne manualer. Bestyrelsen forholder sig Igbende til kapitalforvaltningen ved at gennemga
likviditetsbehovet .

Formand for bestyrelsen.
Fonden fglger anbefalingerne nr. 2.2.1. og 2.2.2.

Indkaldelse til bestyrelsesmgder foretages af den gkonomisk/administrativ ansvarlig leder efter samtale
med formanden. Formanden leder bestyrelsesmgderne.

Formanden og et medlem holder Igbende mgder med fondens daglige leder, hvor fondens daglige og
fremtidige problemstillinger drgftes.

Ved opgaver som varetages af formand samt andre bestyrelsesmedlemmer foreligger der
bestyrelsesbeslutning der sikrer deres uafhaengighed.

Bestyrelsens sammensatning og organisation:

Fonden fglger ikke anbefaling nr. 2.3.1., idet der ikke foretages en Igbende vurdering af kompetencer
hos bestyrelsen. Det fremgar af vedtaegterne.

Derfor finder bestyrelsen ikke anledning til at fastleegge yderligere kompetencer.

Fonden fglger anbefaling nr. 2.3.2.

Fonden fglger ikke anbefaling nr. 2.3.3., idet bestyrelsen er sammensat i henhold til vedtaegterne. Der
er valgt 4 personer i bestyrelsen og 1 person er beboervalg. Der tages ikke szerlige hensyn til erfaringer,

alder og kgn idet udpegningen af medlemmerne til bestyrelsen er fastlagt i vedtaegterne.

Bestyrelsen vurderer og fastlaegger hvilke kompetencer som bestyrelsen skal rade over samt sikre en
struktureret, grundig og gennemskuelig proces for valg af medlemmer til bestyrelsen.
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Ledelsesberetning

Fonden fglger ikke anbefaling nr. 2.3.4., idet der ikke afgives en redeggrelse for bestyrelsens
sammensatning i ledelsesberetningen, idet fonden ikke vurderes at have offentlig interesse. Fonden
felger den del af anbefalingen, som vedrgrer oplysninger omkring det enkelte bestyrelsesmedlem - se
oversigten tidligere i ledelsesberetningen.

Fonden fglger anbefaling nr. 2.3.5.

Uafhaengighed:
Fonden fglger anbefaling nr. 2.4.1.

Alle er uafhaengige.

Udpegningsperiode:
Fonden fglgere anbefaling nr. 2.5.1. Bestyrelsesmedlemmerne udpeges for en 4 arig periode.

Fonden fglger ikke anbefaling nr. 2.5.2, idet fonden har ikke pa nuvarende tidspunkt fundet behov for
at seette en aldersgranse for bestyrelsesmedlemmer, idet det ikke vurderes at have betydning.

Derfor udpeges bestyrelsesmedlemmerne pa baggrund af det enkelte medlems evne til at kunne
bidrage til fondens virke.

Evaluering af arbejdet i bestyrelse og daglig ledelse:
Fonden fglger anbefaling nr. 2.6.1.

Det er bestyrelsens vurdering, at de opfylder evalueringen for det enkelte bestyrelsesmedlem, idet
betyrelsen gennemgar procedure i relation til, at de opfylder de ngdvendige kompetencer.

Anbefaling nr. 2.6.2. er ikke relvant for fonden.

Ledelsens vederlag
Anbefalingerne nr. 3.1.1. og 3.1.2. er ikke relevante for fonden.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 3.817 t.kr. mod 3.585 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 522 t.kr. mod 334 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Det forventes, at fondens aktiviteter i 2024 vil vaere pa et tilfredsstillende niveau. Der budgetteres
saledes med et tilfredsstillende driftsresultat for 2024.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Boligbyen Liselund er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der fglger af, at der er tale om en fond.
Herudover har fonden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, herunder lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt modtag-
ne Ignrefusioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til fondens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Fonden er skattepligtig i henhold til fondsbeskatningslovens § 1. Arets skat, der bestar af arets aktuelle
skat og eendring i udskudt skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige beregninger foretaget af ledelsen med
udgangspunkt i fremtidige pengestremme og et vurderet afkastkrav. Nettoopskrivninger ved dagsvaerdi-
regulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en seerlig re-
serve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-

de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Fonden Boligbyen Liselund - Arsrapport for 2023 12



nnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger.
Reduktionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
maessige veaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Fondsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende grunde og bygninger males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.817.405 3.585
1 Personaleomkostninger -1.434.294 -1.518
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.236.985 -1.138
Driftsresultat 1.146.126 929
Andre finansielle indtaegter 4.711 0
@vrige finansielle omkostninger -480.874 -500
Resultat for skat 669.963 429
Skat af arets resultat -147.851 -95
Arets resultat 522.112 334
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 522.112 334
Disponereti alt 522.112 334
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 64.293.000 64.493
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 19.251 30
Materielle anlaegsaktiver i alt 64.312.251 64.523
Anlzegsaktiveri alt 64.312.251 64.523
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.232 96
Andre tilgodehavender 300.659 83
Periodeafgraensningsposter 303.043 218
Tilgodehavender i alt 631.934 397
Likvide beholdninger 2.600.259 2.074
Omsaetningsaktiver i alt 3.232.193 2.471
Aktiver i alt 67.544.444 66.994
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Balance 31. december
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Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 2.250.000 2.250
5 Reserve for opskrivninger 22.187.245 22.944
6 Overfgrt resultat 5.788.954 4.310
Egenkapital i alt 30.226.199 29.504
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 823.374 619
Hensatte forpligtelser i alt 823.374 619
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 33.675.116 34.291
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 33.675.116 34.291
Kortfristet del af langfristet geeld 616.295 618
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.269.991 1.292
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 569.557 412
Anden gzld 363.912 258
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.819.755 2.580
Geaeldsforpligtelser i alt 36.494.871 36.871
Passiver i alt 67.544.444 66.994
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.218.787 1.284
Pensioner 187.028 201
Andre omkostninger til social sikring 10.319 11
Personaleomkostninger i gvrigt 18.160 22
1.434.294 1.518
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3
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Noter

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 44.916.034 44.750
Tilgang i arets lgb 770.289 166
Kostpris 31. december 2023 45.686.323 44.916
Opskrivninger 1. januar 2023 32.606.906 32.661
Arets opskrivning 256.196 -54
Opskrivninger 31. december 2023 32.863.102 32.607
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -13.029.940 -11.903
Arets afskrivninger -1.226.485 -1.127
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -14.256.425 -13.030
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 64.293.000 64.493

Ejendommens veerdi
Fondens ejendomme specificeres saledes:

Ejendomme, matr. nr. 1 bd, 1 fd, i alt 51 lejligheder 28.685.000 28.874
Ejendomme, matr. nr. 1 dq, i alt 24 raekkehuse 26.725.000 26.478
Ejerlejlighed 3 - Aktivitetscenter, matr. nr. 1 dp Ejl. 3 8.533.000 8.791
Ejendommen, matr. nr. 1 ds - Vaerksted 350.000 350
I alt 64.293.000 64.493

Fondens grunde og bygninger omfatter 75 boliger samt en bygning med fallesfaliciteter der
udlejes til lejere med tilknytning til boligbyen Liselund - alt beliggende i Vodskov. Ejendommens
dagsveerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa t.kr. 3.972 og en afkastfaktor
pa 6,18%.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige beregninger, jf. beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis, til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig,
kontor, velferdslokaler mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid
og lejernes bonitet mv.

Vaerdiansaettelsen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder forventet driftsresultat
og fastsat afkastkrav.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
3.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 52.501 53
Kostpris 31. december 2023 52.501 53
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -22.750 -12
Arets afskrivninger -10.500 -11
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -33.250 -23
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 19.251 30
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 2.250.000 2.250
2.250.000 2.250
5. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2023 22.944.070 23.865
Udskudt skat af eendring i opskrivning 213.464 260
Arets regulering 256.196 -54
Afskrivninger vedrgrende opskrevne aktiver -1.226.485 -1.127
22.187.245 22.944
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2023 4.310.184 3.540
Korrektion udskudt skat primo 0 -443
Arets overfgrte overskud eller underskud 522.112 334
Arets regulering nettoopskrivning 956.658 879
5.788.954 4.310
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Noter

7. Gald til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
34.291.411 34.909
-616.295 -618
33.675.116 34.291
31.518.295 32.129

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 34.291 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 55.410 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.160 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2023 udgegr 26.725 tkr.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser
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