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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Henrik Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstil)ét’il generalforsamlingens godkendelse.




Henrik Larsen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Henrik Larsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Henrik Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opst som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildiedning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmasrksom p&
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 5. september 2019

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382




Henrik Larsen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Henrik Larsen Ejendomme ApS
Dronninggards Alle 67

2840 Holte

43646400

30545885

8. juni 2007

Rudersdal

1. juli 2018 - 30. juni 2019

Henrik Larsen, Direktgr

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Nytorv 8 A, 1. sal

4200 Slagelse

CVR-nr.: 21696382




Henrik Larsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og investere i ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat pa kr. 128.330, og
selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pé kr. 33.323.909, og en egenkapital pa kr. -696.667.
Selskabskapitalen er tabt, hvilket bl.a. skyldes udviklingen i renteswappen som er negativ med kr. -9.045.300

pa balancetidspunktet. Det er ledelsens opfattelse at seiskabskapitalen reetableres i lgbet af de kommende 3r via
selskabets egen drift.

Moderselskabet har afgivet stgtteerkaering til sikring af selskabes likviditet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Henrik Larsen Ejendomme ApS iil

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Henrik Larsen Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger drsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesté indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Den indregnede overskudsandel for Ejendomsselskabet Rovsingsgade 40 K/S, hvori ejendommen Rovsingsgade 40
drives, henhgrer under selskabets ordinaere aktiviteter og er indregnet i resultatopggrelsen i henhold til det
foreliggende kontraktgrundlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar: 5ar 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p3 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlzegsaktiver, sdfremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), sifremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaessigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den negative vaerdi svarende
forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten
hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under langfristet geeld. £ndring i lagervaerdi af afledte finansielle
instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anden gaeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
1.850.742 1.766.879
0 -40.730
1.850.742 1.726.149
-82.004 -78.830
-1.323.823 -1.291.799
444,915 355.520
-316.585 115.201
128.330 470.721
1.888.242 1.810.629
-1.759.912 -1.339.908
128.330 470.721




Henrik Larsen Ejendomme Ap$

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2019 2018
kr. kr.

33.184.507 31.296.265
33.184.507 31.296.265
33.184.507 31.296.265
139.402 40.216
139.402 40.216
139.402 40.216
33.323.909 31.336.481




Henrik Larsen Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2019

Note
Passiver
Virksomhedskapita!
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Overfgrt resultat
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligteiser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Kortfristede gzldsforpligteiser
Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 1
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Omfang og karakter af afledte finansielle
instrumenter 3
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2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
8.016.242 6.128.000
-8.837.909 -6.322.860
-696.667 -69.860
7.053.000 6.810.000
7.053.000 6.810.000
9.045.300 8.077.176
9.045.300 8.077.176
533.614 536.142
37.500 37.500
4.168.812 4.127.024
13.182.350 11.818.499
17.922.276 16.519.165
26.967.576 24.596.341
33.323.909 31.336.481




Henrik Larsen Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Reserve for

netto

opskrivning

efter indre

Virksomheds vaerdis Overfort
kapital metode resultat talt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 6.128.000 -6.322.860 -69.860
Nettoregulering af

sikringsinstrumenter -968.124 -968.124
Arets resultat 1.888.242 -1.759.912 128.330
Skat af egenkapitalbeveegelser 212.987 212.987
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 8.016.242 -8.837.909 -696.667

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
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Henrik Larsen Ejendomme ApS

Noter
2018/19 2017/18

1. Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med Henrik Larsen Holding ApS for skatten af koncernens sambeskatede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og moms.

Selskabernes samlede skyldige skat udger tkr. O.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

3. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser

Selskabet har indgéet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige pengestrgmme pa koncernens
langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgdet med selskabes sadvanlige bankforbindelse og har sikret en
fast rente pa variabelt forrentede kreditforeningslan. Renteswappen er indgaet med en kontaktsmaessig veerdi pa 10
mio. kr. og har en Igbetid indtil 2028. P3 balancedagen er dagsveerdien

negativ med kr. - 9.045.300.
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